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2 I UPn s.r.o.



jun 2013 | Uzemny plén obce Ratnovce — zmeny a dopinky & 1/2013

5 — Vykres perspektivneho pouZzitia PP na nepolnohospodarske ucely, M 1: 10000

6 — Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, M 1: 10000

Zmeny a doplnky zdvéznej grafickej casti

7 — Schéma zavaznych casti rieSenia — samostatna priloha vykresu ¢. 2, M 1: 10000.
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Udaje o dokumentdcii, obstardvatelovi a spracovatelovi

Ndzov dokumentdcie

Uzemny plén obce Ratnovce - Zmeny a doplnky &. 1/2013 (dalej len ,Zmeny a doplnky & 1/2013%).

Obstardvatel dokumentdcie

Obec Ratnovce
Obecny urad, 922 31 Ratnovce 152

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov: Ing. arch.
Miroslava Valkova (registrac¢né cCislo 300).
Spracovatel dokumentdcie

UPns.r.o.

Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava.

Zodpovedny riesitel’

Ing. arch. Monika Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA.

Vymed:zenie rieseného uzemia, dévody obstarania a ciele riesSenia

RieSenym tzemim ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“ su lokality ¢. 1-10-1/2013, nachadzajuce sa v katastralnom Uzemi Ratnovce

s celkovou vymerou 66,8358 ha.

DAévodom obstarania ,Zmien a doplnkov &. 1/2013“ je snaha obce Ratnovce, ako organu Uzemného planovania, zaradit
lokality ¢. 1-3-1/2013 a 7-10-1/2013 medzi rozvojové Gzemia obce a vyhoviet tak poZiadavkam vlastnikov parciel v rieSenom
uzemi. Nakolko sa jedna o pomerne velky rozsah pléch, t. j. aj velky zaber polnohospodarskej pody, obec Ratnovce sa po
dohode sorgdnom ochrany polnohospodérskej pddy zaroveri rozhodla vrétit odsuhlasend polnohospodarsku podu
v lokalitach €. 4-6-1/2013 (ktoré sa v sucasnosti javia menej vhodné na vystavbu ako vybrané nové rozvojové plochy), ¢im

dochadza k zrueniu rozvojovych pléch odsthlasenych na vystavbu v platnom UPN.

Hlavnym cielom riesenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“ je:

. vytvorenie novych moZnosti pre rozvojové plochy v nasledovnych lokalitach:

Oznacenie lokality (platny UPN): --

Oznacenie lokality navrhované (ZaD ¢. 1/2013 ): 1-1/2013
Vymera lokality: 0,0630 ha

Regul. blok (platny UPN): BR

Regul. blok (zaD ¢. 1/2013 ): DV

Exist. funkcia (platny UPN): byvanie v rodinnych domoch (stav)

Navrhovana funkcia (ZaD &. 1/2013): dopravna vybavenost (okruzna krizovatka)
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Max. vyska objektov: 2 NP
Max. percento zastavania objektmi: 40%

Min. percento ozelenenia: 40%

Oznacenie lokality (platny UPN): (1)

Oznadenie lokality navrhované (zaD ¢&. 1/2013): 2-1/2013

Vymera lokality: 9,3243 ha

Regul. blok (platny UPN): (BR)

Regul. blok (ZaD ¢. 1/2013 ): BR

Exist. funkcia (platny UPN): byvanie v rodinnych domoch (vyhlad)
Navrhovana funkcia (ZaD ¢. 1/2013): byvanie v rodinnych domoch
Max. vyska objektov: 2 NP

Max. percento zastavania objektmi: 40%

Min. percento ozelenenia: 40%

Oznacenie lokality (platny UPN): (2), --

Oznadenie lokality navrhované (zaD ¢&. 1/2013 ): 3-1/2013

Vymera lokality: 39,1802 ha

Regul. blok (platny UPN): ES, PP, (BR)

Regul. blok (zaD ¢. 1/2013 ): PU

Exist. funkcia (platny UPN): byvanie vrodinnych domoch (vyhlad), polnohospodarska pdda, nelesna drevinova
vegetacia

Navrhovana funkcia (ZaD ¢. 1/2013): pofnohospodarske usadlosti

Max. vyska objektov: 1 NP

Max. percento zastavania objektmi: 20%

Min. percento ozelenenia: 40%

Oznacenie lokality (platny UPN): (9) (&ast), --

Oznacenie lokality navrhované (ZaD ¢. 1/2013 ): 7-1/2013

Vymera lokality: 4,1265 ha

Regul. blok (platny UPN): (BR), ES, PP

Regul. blok (zaD ¢. 1/2013 ): PU

Exist. funkcia (platny UPN): byvanie v rodinnych domoch (vyhlad), prvky ekologickej stability, pofnohospodarska pdda
Navrhovana funkcia (ZaD ¢. 1/2013): pofnohospodarske usadlosti

Max. vyska objektov: 2 NP

Max. percento zastavania objektmi: 20%

Min. percento ozelenenia: 40%

Oznacenie lokality (platny UPN): --

Oznacenie lokality navrhované (ZaD ¢. 1/2013 ): 8-1/2013

Vymera lokality: 2,4957 ha

Regul. blok (platny UPN): ES, PP

Regul. blok (zaD ¢. 1/2013 ): PU

Exist. funkcia (platny UPN): polnohospodérska pdda, zastavané a ostatné plochy

Navrhovana funkcia (ZaD ¢. 1/2013): pofnohospodarske usadlosti
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Max. vyska objektov: 1 NP
Max. percento zastavania objektmi: 20%

Min. percento ozelenenia: 40%

Oznacenie lokality (platny UPN): --

Oznadenie lokality navrhované (zaD ¢&. 1/2013 ): 9-1/2013

Vymera lokality: 1,5557 ha

Regul. blok (platny UPN): ES, PP

Regul. blok (zaD ¢. 1/2013 ): PU

Exist. funkcia (platny UPN): polnohospodarska pdda, zastavané a ostatné plochy
Navrhovana funkcia (ZaD ¢. 1/2013): polnohospodarske usadlosti

Max. vyska objektov: 1 NP

Max. percento zastavania objektmi: 20%

Min. percento ozelenenia: 40%

Oznacenie lokality (platny UPN): --

Oznadenie lokality navrhované (ZaD ¢&. 1/2013 ): 10-1/2013

Vymera lokality: 0,1376 ha

Regul. blok (platny UPN): PP

Regul. blok (zaD ¢. 1/2013 ): PU

Exist. funkcia (platny UPN): polnohospodarska pdda, zastavané a ostatné plochy
Navrhovana funkcia (ZaD ¢. 1/2013): polnohospodarske usadlosti

Max. vyska objektov: 1 NP

Max. percento zastavania objektmi: 20%

Min. percento ozelenenia: 40%

zru$enie rozvojovych ploch odsuhlasenych na vystavbu v platnom UPN = vritenie odsthlasenej polnohospodarskej

pody v nasledovnych lokalitach:

Oznacenie lokality (platny UPN): 6 (¢ast)

Oznadenie lokality navrhované (zaD ¢&. 1/2013 ): 4-1/2013
Vymera lokality: 4,00 ha

Regul. blok (platny UPN): BR

Regul. blok (zaD €. 1/2013 ): PP

Exist. funkcia (platny UPN): byvanie v rodinnych domoch

Navrhovana funkcia (ZaD ¢. 1/2013): polnohospodarska péda

Oznacenie lokality (platny UPN): 7 (¢ast)

Oznacenie lokality navrhované (ZaD ¢. 1/2013 ): 5-1/2013
Vymera lokality: 3,41 ha

Regul. blok (platny UPN): BR

Regul. blok (zaD ¢. 1/2013 ): PP

Exist. funkcia (platny UPN): byvanie v rodinnych domoch

Navrhovana funkcia (ZaD ¢. 1/2013): polfnohospodarska poda
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Oznacenie lokality (platny UPN): 13

Oznacenie lokality navrhované (ZaD ¢. 1/2013 ): 6-1/2013
Vymera lokality: 2,5468 ha

Regul. blok (platny UPN): CH

Regul. blok (zaD ¢. 1/2013 ): PP

Exist. funkcia (platny UPN): chatova osada

Navrhovana funkcia (ZaD ¢. 1/2013): polfnohospodarska poda

. zruSenie a Upravy navrhovanej hranice zastavaného tizemia, suvisiace so zrusenim rozvojovych pléch odsuhlasenych

na vystavbu v platnom UPN

. doplnenie tras a zariadeni verejného dopravného a technického vybavenia

- al az a5 - 1/2013: doplnenie obsluznych komunikécie
al1-1/2013: existujuca komunikdcia, ktord nebola zakreslend v platnom UPN (potvrdenie sti¢asného stavu)
a2, a3 - 1/2013: komunikacie, vymedzené z dévodu potreby zabezpedenia pristupu do lokalit ¢. 2,3-1/2013

a4 - 1/2013: komunikdcia, vymedzena z dévodu potreby zabezpelenia dopravného napojenia lokality €. 6,

schvalenej v platnom UPN

a5 - 1/2013: komunikacie, vymedzené z dévodu potreby zabezpedenia pristupu do lokality ¢. 7-1/2013

Casovy horizont ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“ sa predpoklada do r. 2035.

‘

Textova Cast je spracovana ako samostatna priloha zaviznej a smernej textovej ¢asti schvaleného ,,UPN obce Ratnovce”
v zneni neskor$ich zmien a doplnkov. Zavazna ast je rieSena v rozsahu kapitol €. ,,B.1.-B.13.“. Smerna Cast je rieSend len

v rozsahu kapitoly A.1.16.

‘

Graficka ¢ast je spracovana formou néloZiek na vykresy zaviznej a smernej grafickej ¢asti schvaleného ,,UPN obce Ratnovce

v zneni neskorsich zmien a doplnkov v nadvaznosti na strukturu grafickej ¢asti schvalenej dokumentacie (vykresy ¢. 1-7).

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“ budu tieto prerokované podla § 22 v slvislosti s § 31 stavebného zékona
sverejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budd predloZené na posudenie dodrZania postupu obstardvania
Obvodnému uradu v Trnave, odboru vystavby a bytovej politiky andsledne predlozené na schvdlenie Obecnému

zastupitelstvu v Ratnovciach.
Vychodiskové podklady pre Zmeny a dopinky & 1/2013 k UPN obce

Pre ,Zmeny a doplnky ¢. 1/2013“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

. Zavazna &ast “Uzemného planu velkého Uzemného celku Trnavského kraja”, vyhldsena vieobecne zdviaznym

nariadenim Trnavského samosprévneho kraja ¢. 11/2007

. ,Uzemny pldn obce Ratnovce", datum spracovania: 2008 (Cistopis), spracovatel: UPn s.r.o. Bratislava, zodpovedny

riesitel: Ing. arch. Monika Dudasova, schvaleny uznesenim OZ ¢. 3/2008 zo dria 29.01.2008.
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Udaje o silade ,,Zmien a dopinkov & 1/2013“ so zadanim UP obce

Zadanie pre rieSenie Uzemného planu obce bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania platnej dokumentiacie.

Vzhladom na charakter dokumentacie ,Zmien a doplnkov €. 1/2010“, iné zadanie nebolo vypracované.

,Zmeny a doplnky €. 1/2013“ re$pektuju vstupné ciele rozvoja obce Ratnovce, stanovené v ,,Zadani UPN obce Ratnovce”.
Vyhodnotenie doterajsieho tiizemného planu obce

Doteraz platna Gzemnopldnovacia dokumentécia na Grovni Gzemného planu obce — ,Uzemny pldn obce Ratnovce” — bol
spracovany v roku 2008 a schvéleny uznesenim Obecného zastupitelstva v Ratnovciach ¢. 3/2008 zo dra 29.01.2008. Platny

uzemny plan este nebol aktualizovany.

,Zmeny a doplnky ¢ 1/2013“ menia a dopifiaju schvalent dokumentéciu len v rozsahu podla ,Hlavnych cielov riesenia®

(pozri popis v predchadzajucom texte). Neovplyvriuja koncepciu rieSenia schvalenej dokumentacie.
Obyvatelstvo, bytovy fond, pracovné prileZitosti

,Zmeny a doplnky ¢. 1/2013" vytvaraju podmienky pre bytovu vystavbu a vystavbu polnohospodarskych usadlosti (malé
rodinné farmy, kde dochadza k prelinaniu rodinného byvania s chovom hospodarskych zvierat, skladmi, dielfiami

a prevadzkami polnohospodarskej vyroby a poln. sluzieb), ¢im umozZnia narast poctu trvalo byvajucich obyvatelov.

Hoci vrieSenom Uzemi sa wuvazuje svytvorenim potencidlnych mozZnosti pre bytovd vystavbu a vystavbu
polnohospodarskych usadlosti, o by predstavovalo narast poctu obyvatelov, v skutocnosti vsak s priblizne rovnakym

narastom bolo uvazované v platnom UPN:

. lokality €. 2, 3 (€ast), 7-1/2013 boli v rdmci bilancii zapoéitané v rieseni platného UPN - jedna sa len o ich preradenie

z vyhladovej etapy do navrhovej

o lokality €. 4, 5, 6-1/2013 boli v ramci bilancii zapo&itané v rieeni platného UPN — ,Zmeny a doplnky ¢. 1/2013“ tieto
lokality rusSia a zapocitané bilancie priblizne zodpovedaju narastu poctu obyvatelov, ktory by vznikol realizaciou

novych lokalit €. 3 (¢ast), 8,9, 10-1/2013.
V rie$enom Uzemi z vy$sie uvedenych dévodov nedochadza k nérastu poctu obyvatelov oproti platnému UPN.
V rieSenom Uzemi sa neuvazuje s vytvorenim novych pracovnych prilezitosti.
Napojenie rieseného tzemia na verejné dopravné vybavenie tizemia

Automobilova doprava

RieSenym Uzemim prechadza cesta Il. triedy €. 11/507 Hlohovec — PieStany a cesta lll. triedy €. 111/5778. Na ceste 11/507
navrhujeme vybudovat okruznu krizovatku na rozhrani katastrélnych Gzemi obci Ratnovce a Banka, pri vstupe do Ratnoviec

— lokalita €. 1-1/2013.
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Lokality €. 2,3-1/2013 sa dopravne napoja na komunikaény systém obce - cestu II/507 prostrednictvom navrhovanych

miestnych komunikacii.

Lokality €. 7-9-1/2013 sa dopravne napoja na komunikaény systém obce - cestu 111/50778 prostrednictvom navrhovanych

miestnych komunikacii.

Lokalita €. 10-1/2013 sa dopravne napoji na komunikaény systém obce - cestu 11/507 resp. I11/50778 prostrednictvom

nespevnenej komunikacie, prechadzajlcej hranicou katastralnych izemi obci Ratnovce a Sokolovce.

Zelezni¢na doprava

Na Uzemi obce Ratnovce nie je Zelezni¢na doprava. Najblizsia Zelezni¢nd stanica je v Piestanoch (do 10 km).

Staticka doprava

Parkovanie a odstavovanie osobnych aut v rodinnych domoch si zabezpecia majitelia na vlastnom pozemku s 2 stojiskami (aj
pre pripadné navstevy). Na komunikaciach ich Sirka umozni len pohotovostné kratkodobé parkovanie pred vjazdmi na
pozemky. V mieste pripadnej obcianskej vybavenosti sa vybuduju parkovacie stojiska v pocte, ktory sa vypocita podfa STN
73 6110. Ich pocet bude zavisiet od funkénej naplne vybavenosti i od jej kapacity. Pri vypoéte kapacity tychto parkovisk bude

mozné uvazovat so zastupnostou. Navrh tychto parkovisk bude predmetom projektovej dokumentacie vybavenosti.

HD

So zriadenim zastévky HD sa v rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“ uvazuje pri ceste I11/50778, na hranici lokalit ¢.

7,8,9-1/2013.

Nemotoristické dopravy

V dopravnom priestore miestnych komunikacii budd riedené pesie trasy, vedené pozdiz komunikacii. V miestach priechodov

pre pesich sa navrhnl bezbariérové Upravy vybavené aj pre pohyb nevidiacich a slabozrakych v zmysle vyhlasky €. 532/2002.

Napojenie rieSeného uzemia na verejné technické vybavenie tizemia — vodné hospoddrstvo

Vodné toky

Riesenym Uzemim ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013" nepretekaju Ziadne vodné toky.
Pozndmka:

Na zdpadnom okraji katastrdineho tzemia obce na rieke vdh je vybudovand vodnd nddrz Sliava vytvorend hatou v Drahovciach. Tdto vodnd
zdrZ je situovand v rovinatom teréne a vytvdraju ju obojstranné ochranné hrddze s odvodriovacimi kandlmi (rigolmi) a je v tesnej blizkosti
osidlenia Ratnoviec. Min. prevddzkovd hl. v. je na kdéte 157, 10 m. n. m. 3. p. v. a max. 158, 10 m. n. m. Pritoky do zdrZe st od 530 m3/sec.
VN Slfiava je viacucelovd s vyuZitim: energetické vyuZitie vody na velkoploiné zdvlahy, zmiernenie ucinkom povodni prevédzkovym

priestorom nddrZe a sportovo rekreacné vyuZitie.

Na toku Vdh — zdrZi Sliiava st tri stupne protipovodriovej aktivity:
1. stuperi — stav bdelosti pri prietoku 800 m’/sec.

Il. stupen — stav pohotovosti pri prietoku 1200 m*/sec
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1Il. stupen — stav ohrozenia sa vyhlasuje pri prietoku 1600 m/sec

V zmysle Zdkona ¢ 666/2004 Z. z. O Ochrane pred povodriami §13 je nutné upozornit, e tizemie medzi ochrannou hrddzou VN Sifiava a
cestou 1l/507 Piestany — Hlohovec vznikd potencidlne tzemie ohrozenia zaplavenim pri prekroceni projektovanych parametrov ochrannych

opatreni, alebo pri poruche vodnej stavby (hrddze).

Ratnovsky (Hlavinsky) potok s miestnym vyznamom tectci VZ smerom cez osidlenie obce (severnd cast obce) a vtokom do odvodriovacieho

kandla VN Sliiava. Koryto toku je Ciastocne upravené.

VN Siiava, odvodriovaci kandl a Ratnovsky potok patria do sprdvy Slovenského vodohospoddrskeho podniku §. p., OZ Piestany.

Vodné zdroje

V riesenom Gzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“ sa nenachadzaju Ziadne vodné zdroje. Riesené lokality su vsak ovplyvnené
ochrannym pasmom II. stupria vodérenskych zdrojov pitnych a PieStanskych mineralnych véd, ktorymi sa uréuje ochrana

mnozstva kvality a zdravotnej bezchybnosti podzemnych vod v Casti ich infiltracnej oblasti.
Pozndmka:

Obec Ratnovce md zachyteny puklinovy vodny prameri pitnej vody PHO-2 zvany Hlavina o kolisavej vydatnosti od 2,17 aZ do 4,0 I/sec
s moZnostou doddvky pitnej vody do rozvodnej siete pomocou AT Cerpacej stanice. Odoberand voda sa chldruje. Tento zdroj pitnej vody je
zdloZny pre skupinovy vodovod Sokolovce — Ratnovce — Piestany. Hlavnym zdrojom pitnej vody pre uvedeny skupinovy vodovod su vitané
studne v Sokolovciach o vydatnosti:

. vrt HS-1 — 10, 5 I/sec a vrt HS-4 o vydatnosti 10, 60 I/sec. Voda z tychto vrtov sa zdravotne zabezpecluje chlérovanim a precerpdva sa

do zemného vodojemu 2x250 m® = 500 m*s hladinami vody 228,04/232,04 m. n. m., ktory je umiestneny v k. u. obce Sokolovce.
Vodné zdroje patria do sprdvy a majetku Trnavskej voddrenskej spolocnosti a. s., Piestany.

Vodné zdroje su opatrené ochrannym pdsmom |. stupria — oplotené. Celé katastrdlne tzemie obce Ratnoviec ako aj Sokoloviec patri do
ochranného pdsma Il. stupria voddrenskych zdrojov pitnych a Piestanskych minerdinych véd, ktorymi sa urcuje ochrana mnoZstva kvality

a zdravotnej bezchybnosti podzemnych véd v Casti ich infiltracnej oblasti.

Hydromelioracné opatrenia

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“ nie st vykonané Ziadne hydromelioracné opatrenia.
Pozndmka:

V katastrdlnom tzemi obce Ratnovce je evidovand vodnd stavba ,,ZP Sokolovce" (evid. ¢. 5211 228) v sprdve Hydromeliordcie, s.p. Stavba
bola dand do uZivania v roku 1991 s celkovou vymerou 310 ha. Stavba zdvlah pozostdva zo zdujmového tzemia zdvlah a podzemnych
rozvodov zdvlahovej vody z AZC, ocele, PVC materidlu. profilov DN 150 aZ DN 600. Na povrch su vyvedené hydranty chrdnené beténovymi

skruZzami.

V katastrdlnom tzemi obce Ratnovce su evidované aj nasledovné odvodriovacie kandly:
. odvodriovaci kandl Ratnovsky 1 (evid. & 5211 104 001) o celkovej di?ke 1,200 km
. odvodriovaci kandl Ratnovsky 2 (evid. & 5211 104 002) o celkovej di?ke 0,118 km
. odvodriovaci kandl Ratnovsky 3 (evid. & 5211 104 001) o celkovej di?ke 0,182 km

. vybudované v roku 1967 v ramci stavby ,,OP Ratnovsko - Sokolsky".
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Zasobovanie pitnou vodou
Sucasny stav

Obec Ratnovce ma vybudovany verejny vodovod a je sulastou skupinového vodovodu Sokolovce — Ratnovce — Piestany.
Zdrojom pitnej vody su vitané studne HS — 1 a HS — 4 o vydatnosti 10,5+10,6=21,10 |/sec nachdadzajucich sa v k. 4. Obce
Sokolovce, ktoré sa pricerpavaju do zemného vodojemu 2x250 ma/sec =500 ma/sec s hladinami vody 218,04/232,04 m. n.

m. a z ktorého je odber do skupinového vodovodu.

Aj obec Ratnovce ma zachyteny puklinovy zdroj pitnej vody PHO-2 tiez zvany Hlavina, avsak tento zdroj pitnej vody je len

ako zélozny. Blizsi popis je uvedeny v predchadzajlcej Casti.

Rozvodna siet pitnej vody po obci je DN 80 ~ 225 mm, material PVC, PE. Uzemie obce je mierne €lenité a nachadza sa
v nadmorskej vyske 156,00 ~ 180,00 m. n. m. s hydrostatickym tlakom cca 0,45 ~ 0,70 MPa. Nosné potrubie skupinového

vodovodu je vedené pozdi? cesty 11/507 Sokolovce — Pieétany a DN 225 PE.
Bilancia pitnej vody
Bilancia pitnej vody nie je vypracovand, nakolko nedochadza k narastu oproti bilanciam platného UPN.

Navrhované riesenie

Pre rieSené Uzemie bude potrebné zabezpedit dodavku dostatku pitnej vody. Navrhované rozvojové lokality sa napoja na
potrubné rozvody, nachadzajice sa v susediacich lokalitdich. Rozvodna siet pitnej vody musi zabezpecit dostatok
protipoZiarnej vody pre pripad hasenia poZiarov. Rozvodnd siet pitnej vody bude uloZena vo verejnych komunikaciach

a bude opatrena poziarnymi hydrantmi.

Podrobny navrh rieSenia zasobovania pitnou vodou jednotlivych rozvojovych pléch bude spracovany v dalSich stuprioch PD

po dohode s prislusnym spravcom, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

Odkanalizovanie a likvidacia odpadovych vod

Sucasny stav

Obec Ratnovce nema vybudovanu verejnu kanalizaénu siet. Splaskové odpadové vody st odvéadzané do vlastnych domovych
ZUmp, u ktorych nepriepustnost je v prevaznej miere nedostacujuca. Splaskovy odpad zo zdmp je zmluvne odvazany do

najblizsej COV. Dazdové vody st odvedené do vsaku, cestnych priekop pripadne priamo do miestneho potoka.

Odkanalizovanie obce je projektovo pripravené — s vydanym stavebnym povolenim, platnym do r. 2015. Kanalizacia je
rieSend ako gravitaéno-precerpavacia s vytlakom do kanalizaénej siete Piestany — Banka a spoloé¢nym odtokom do COV

Piestany.

Riesenie likvidacie zrazkovych vod je v sucasnosti do vsaku, do cestnych priekop a miestnych tokov. S delenou stokovou

sietou obec ani neuvazuje z dévodu vysokych investiénych a prevadzkovych nakladov.
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MnozZstvo splaskovych odpadovych vod z rieSeného Uzemia

Mnoistvo splaskovych vdd nie je vypocitané, nakolko nedochadza k narastu oproti bilancidm platného UPN.

MnoZstvo dazdovych odpadovych véd z rieSeného Uzemia

Vstupné udaje:

. Celkova plocha pozemkov prijimajucich dazd' A =56,8830 ha
. Sucinitel odtoku priemernu plochu w=04
. Vydatnost daZda i=142|/sec.ha

Za kriticky dazd' sa v tomto pripade povazuje 15-minutovy (neredukovany) dazd.

Vypocet prietoku zrazkovych véd Q=W .i. A

Q=W.i.A=0,4.1421/s.ha. 56,8830 ha = 3230,95 |/sec.

Navrh rieSenia likvidacie splaskovych odpadovych vod

Splaskové odpadové vody navrhujeme riesit samostatnou stokovou sietou DN 300 mm PVC s vyustenim do splaskovej
kanalizacie susediacich lokalit (po vybudovani kanalizacie v obci). Bude sa jednat o stokovu siet gravitaénl resp.
kombinovanu, gravitaéno-precerpdvaciu. Splaskova stokova siet bude vedena v miestnych komunikaciach lokalit po spade
smerom k existujucim resp. navrhovanym uliénym stokdm v kontaktnych Gzemiach. Stokova siet splaskovych odpadovych

vod sleduje miestne komunikacie, bude uloZena vo verejnom priestranstve (vratane Cerpacich stanic).

Do vybudovania kanalizacie v obci Ratnovce je mozZné zabezpeéenie odkanalizovania riesit aj Zumpami resp. domovymi
COV. Lokality uréené na vystavbu polnohospodarskych usadlosti je mozné odkanalizovat Zumpami resp. domovymi COV aj

po vybudované kanalizicie — z dévodu neprimeranych nakladov na verejnu siet (velké vzdialenosti medzi usadlostami).

Podrobny navrh rieSenia odvadzania splaskovych odpadovych vod jednotlivych rozvojovych ploch (vratane umiestnenia
prip. Cerpacich stanic) bude spracovany v dalsich stupfioch PD po dohode s prislusnym spravcom, v sulade s aktualnymi

pripojovacimi podmienkami.

Navrh rieSenia likvidacie zrazkovych odpadovych vod

Likvidaciu zrazkovych odpadovych z povrchového odtoku uvazujeme vyustenim do vsaku, do cestnych priekop a miestnych
tokov (terajsi systém). V ramci navrhu vsakovacich zariadeni nesmie byt nepriaznivo ovplyvneny stav kvality podzemnych

vod.

Spbésob odvadzania véd z povrchového odtoku je potrebné v dalsom stupni PD predloZit na vyjadrenie spravcovi

povrchovych a podzemnych véd — SVP, $.p., OZ Piestany.
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Napojenie rieseného uzemia na verejné technické vybavenie uzemia — zdsobovanie elektrickou

energiou

Predpokladané naroky na el. energiu

Stanovenie pozadovaného vykonu nie je vypocitané, nakolko nedochéadza k narastu oproti bilanciam platného UPN.

Zdroj elektrickej energie

Pre napajanie elektrickou energiou sa vyuZije existujuca el. siet, v pripade nedostato¢nej kapacity v Case realizacie stavieb sa
vybuduju nové transformovne — bod napojenia, pocet TS a ich vykon urcia podrobnejsie stupne PD. Rozvody NN z novych

transformovni budd kablami uloZzenymi v zemi.

Vsetky el. vedenia vzastavanom uzemi budu kablové, uloZené vzemi vo verejnych komunikacidch resp. vedla nich.

Transformacné stanice budu kioskové.

Vietky dalSie etapy projektovych prac musia byt v sulade s platnymi STN, sUvisiacimi zdkonmi a poZiadavkami sprévcu el.

sieti: ZSE a. s. El. siete musia byt koordinované s ostatnymi inz. sietami.

Napétie v distribuénych sietach:
o VN: 3 AC 50 Hz 22000V/IT

. NN: 3 PEN AC 50 Hz 230/400V/TN-C

Iné nadradené el. siete

Lokalitou €. 5-1/2013 prechadza vzdusné el. vedenie VN 2x110 kV (ochranné pasma vedenia su popisané v kapitole a.10).

Napojenie rieSeného uzemia na verejné technické vybavenie lzemia — zdsobovanie zemnym

plynom

Sucasny stav

Zasobovanie obce Ratnovce plynom je zabezpelené z regulacnej stanice plynu RS 1500 2/1-440, ktora je umiestnena v
katastralnom Uzemi obce Banka. VTL pripojka plynu DN80 o dizke 28m je napojend na existujici VTL plynovod DN150,
PN2,5MPa.

Technické riesenie
Lokality ,Zmien a doplnkov €. 1/2013“ navrhujeme napojit na zemny plyn (ZP) v susediacich lokalitach.
Plynovod navrhujeme trasovat v chodniku, vedla miestnej komunikécie, pod urovriou terénu.

Zabezpecenie zasobovania teplom je moziné riesit aj vyuZitim el. energie resp. alternativnych zdrojov, najma v lokalitdch
uréenych na vystavbu polhohospodarskych usadlosti (z ddvodu neprimeranych nakladov na verejnu siet - velké vzdialenosti

medzi usadlostami).
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Podrobny navrh rieSenia zasobovania plynom jednotlivych rozvojovych pléch bude spracovany v dalSich stuprioch PD po

dohode s prislusnym spravcom, v stlade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

Predpokladany odber ZP

Stanovenie predpokladaného odberu nie je vypocitané, nakolko nedochadza k narastu oproti bilancidm platného UPN.

PoZiadavky na dalSie stupne PD

. vo vyssich stupnioch PD bude nutné spdsoby napojenia na existujlce plynovody, volnu kapacitu prepravnych sieti a RS

konzultovat s SPP - Distribucia a. s. Bratislava

. RD projektovat v stlade vyhlasky €. 311 MV a RR SR zo dra 13. 07. 2009 v zneni neskorsich predpisov, ktorou sa

ustanovuju podrobnosti o vypocte o energetickej hospodarnosti budov

. vo vy$$om stupni PD vypracovat ,Ziadost o pripojenie odberného plynového zariadenia, mimo doméacnost“- pre zénu.

Iné nadradené plynovodné siete

Do rieseného Gzemia ,Zmien a doplnkov €. 1/2013“ nezasahuju ziadne nadradené plynarenské siete ani ich zariadenia.
Napojenie rieseného tzemia na verejné technické vybavenie uzemia — telekomunikdcie

V rieSenom Uzemi sa uvaZzuje sa s vystavbou rodinnych domov a polnohospodarskych usadlosti. Pre uvedené zamery
navrhujeme v sulade s prijatou koncepciou vystavby telekomunikaénej siete vybudovat siet smin. 200 % hustotou
telefonizacie rodinnych domov. Celkova potrebna kapacita na rozvoj telekomunikacnej infrastruktury bola zapocitana

v platnom UPN (nedochdadza k narastu oproti bilancidm platného UPN).

Napojovacim bodom na verejnl telekomunikaént siet pre nové lokality budd nové uzly telekomunikaénych sluZieb

pripojené prostrednictvom telekom. siete na Ustrednu Ratnovce.
Z hladiska mobilnych operatorov budu nové lokality zapracované do GSM infrastruktury v stlade s pokrytim obce Ratnovce.

Navrh miestnej telekomunikacnej siete a kablového distribu¢ného systému bude spracovany v samostatnej projektovej
dokumentdcii v zmysle konkrétnej poZiadavky vlastnikov stavebnych pozemkov. V rdmci pokladky ostatnych inZinierskych
sieti je potrebné ulozit v trasach komunikdcii (v zatravnenych pruhoch) rozvody ochrannych rarkovych vedeni — chranicky

pre montaz kablovych rozvodov.

Pred zacatim vykopovych prac je nutné zameranie a vytyéenie pozemnych inZinierskych sieti. V pripade kriZovania a subehu
tel. vedeni so silovym vedenim musi byt dodrZzand norma STN 33 40 50 ods. 3.3.1. o podzemnych telekomunikaénych

vedeniach.

Vézby vyplyvajice zriesenia azo zdvéznych casti platnej UPD vyssieho stupria pre ,Zmeny

a dopinky ¢. 1/2013“

Zakladnym vychodiskovym dokumentom pre ,,Zmeny a doplnky €. 1/2013“ je schvéleny UPN VUC Trnavského kraja.
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Vystupy z rie$enia Uzemnoplanovacej dokumentécie vy$Sieho stupfia — zaviazna &ast “Uzemného planu velkého Gzemného
celku Trnavského kraja”, vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim vlddy SR (nariadenie vlady SR ¢.183/1998 Zb., ktorym
sa vyhlasuje zavazna ast zemného planu velkého Gzemného celku Trnavsky kraj v zneni nariadenia vlady SR ¢. 111/2003 Z.
z.) .), Uzemny plén velkého tzemného celku Trnavsky kraj — Zmeny a doplinky roku 2002 schvélené uznesenim vlady SR ¢&.
1390 z 18.12.2002, ktorych zavizna East bola vyhlasena Nariadenim vlddy SR €. 111/2003 a Uzemny plan velkého Gizemného
celku Trnavsky kraj — Zmeny a doplnky €. 2 schvalené uznesenim Zastupitelstva Trnavského samospravneho kraja ¢.
217/2007/13 zo dfia 4.7.2007, ktorych zdvizna cast bola vyhldsend Veobecne zavaznym nariadenim Trnavského

samospravneho kraja ¢. 11/2007, st zavaznym dokumentom pre rieSenie ,Zmien a doplnkov €. 1/2013“.

Regulativy, vztahujice sa na obec Ratnovce boli vyhodnotené v rieseni platnej Gzemnoplanovacej dokumentécie, preto ich

opakovane neuvadzame.

Z pohladu Gzemného priemetu UPN VUC nevyplyvaju priamo pre rieSené Gzemie “Zmien a doplnkov €& 1/2013” Ziadne

poZiadavky.

15 I UpPn s.r.o.



jun 2013 | Uzemny pldén obce Ratnovce —zmeny a doplinky & 1/2013

A) UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospoddrskeho a lesného pédneho fondu na

nepolnohospodadrske ucely

A.2.16.1 Polnohospoddrska péda

Vyhodnotenie zaberov polnohospodérskej pbédy je spracované vzmysle zakona ¢. 57/2013 Z. z. apodla vyhlasky
Ministerstva pédohospodarstva arozvoja vidieka Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie
polnohospodarskej pody upravuje Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej ¢asti boli pouZité
tieto podklady — bonitované podno-ekologické jednotky poskytol Vyskumny Ustav pddoznalectva a Uzemny plan obce

Ratnovce.

Riesené Uzemie sa nachddza na ploche polnohospodarskej pody mimo zastavaného Uzemia, urceného k 1.1.1990 — na
plochach navrhovanych na zacdlenenie do zastavaného Gzemia obce a na ploche poln. pddy v zastavanom Gzemi. Hranice
lokalit na zastavanie a plochy na vynatie polnohospodarskej pody su zakreslené vo vykrese €. 5. Na polnohospodarskej pode

nie su vykonané hydromelioracné opatrenia.

Podla vyhlasky ¢ 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a dopifia vyhlaska &. 508/2004 Z. z. — priloha €. 9, ktord na zaklade 7-
miestneho kédu BPEJ uvadza kategorizaciu pofnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska poda, na
ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 3., 4. a 6. skupiny kvality (BPEJ 0103003, 0244202, 0247202, 0247402). NajkvalitnejSou
pbédou v k. 4. Ratnovce su kédy 0102002, 0103003, 0244202, 0248002, 0248202.

Plosny rozsah rieSenych stavebnych zamerov ¢. 1-3,7-10 - 1/2013 56,8830 ha
Z toho: zdber polnohospoddrskej p6dy 15,9184 ha
Plosny rozsah zémerov na zrusSenie ¢. 4-6 - 1/2013 9,9528 ha
Z toho: vrdtenie odsuhlasenej polnohospoddrskej p6dy 9,0245 ha
Zaver:
PoZiadavka na zaber pofnohospodarskej pody: 15,9184 ha
Vratenie odsuhlasenej polnohospodarskej pody: 9,0245 ha
Rozdiel (poZiadavka na zaber po odpocitani vratenej pody): 6,8939 ha

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej pode

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky Gzemného plédnu obce €. 1/2013“ sa nemdzu spracovavat variantne (pri rieseni zmien a doplnkov UPD sa

vychadza zo stavebného zakona, kde sa pri obstaravani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona —v
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zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné predloZit alternativne rieSenie a tak sa zmeny a doplinky Uzemnoplanovacej

dokumentacie z hladiska alternativneho riesenia posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieseniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost neuskutocnila — t. j. lokality ¢. 1-3-1/2013, 7-10-1/2013 by boli polnohospodarsky obhospodarované,

lokality €. 4-6-1/2013 by boli vyuZivané na vystavbu v zmysle platného UPN.

Variant ,rozvojovy“ predloZeny v ,,Zmenach a doplnkoch €. 1/2013“

Koncepcia rieSenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZzuje s rozvojovymi zdmermi na

polnohospodarskej pdde s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou a uvedenim tcelu:
. 1-1/2013 — ,dopravna vybavenost (okruzna krizovatka)“ — nova rozvojova lokalita

. 2-1/2013 -, byvanie v rodinnych domoch“ — nova rozvojova lokalita

o 3-1/2013 — ,polnohospodarske usadlosti“ — nova rozvojova lokalita

. 4 - 1/2013 — ,polnohospodarska pdda“ — zruienie rozvojovej lokality v zmysle platného UPN uréenej na ,byvanie

v rodinnych domoch”

. 5 - 1/2013 — ,polnohospodarska pdda“ — zruienie rozvojovej lokality v zmysle platného UPN uréenej na ,byvanie

v rodinnych domoch”

. 6 - 1/2013 — ,polnohospodarska péda“ — zrudenie rozvojovej lokality v zmysle platného UPN uréenej na ,chatovi
osadu”
. 7 - 1/2013 — , polnohospodarske usadlosti“ — nova rozvojova lokalita

o 8-1/2013 — ,polnohospodarske usadlosti“ — nova rozvojova lokalita
. 9-1/2013 -, polnohospodarske usadlosti“ — nova rozvojova lokalita
o 10 - 1/2013 — ,,polnohospodarske usadlosti“ — nova rozvojova lokalita

Obec Ratnovce oproti nulovému variantu (sucasny stav) preferuje variant ,rozvojovy*, ktory predstavuje optimalne riesenie

s dlhodobou perspektivou rozvoja obce.

Zdovodnenie

Pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske Ucely odovodiiujeme tym, Ze na stavebné zamery, ¢o sa tyka
rozsahu, vyuzivame hlavne polnohospodarsku pddu odsthlasent v platnom UPN (vratenie predtym odsuhlasenej
polnohospodarskej pody) a aj tym, Ze vymedzené lokality budud vyuZzivané najma pre polnohospodarske usadlosti, v ktorych

velkd ¢ast vymery pléch bude vyuzivana na polhohospodaérsku ¢innost.
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zdmerov a inych ndvrhov na polnohospodarskej pdde navrhovanych v rdmci ,,Zmien a doplnkov €. 1/2013“

Ziadatel: Obec Ratnovce, Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Trnavsky, Obvod: Piestany

Lokalita ¢. Katastrdlne Funkéné vyuzitie Vymera Predpokladand vymera polnohosp. pédy UZivatel’ Vybud. Casovd Druh pozemku /
uzemie lokality v ha polnohosp. pédy | hydromelior. etapa ind informdcia
zariadenia realizdcie
celkom Z toho
v ha Skupina BPEJ vymera v ha
1-1/2013 k.d. Ratnovce dopravnd 0,0630 0,0230 zu 0,0230 stukromnik - ndvrh ornd péda, zéhrady,
vybavenost nepolnohosp. péda
0,04 ha / --
2-1/2013 k.u. Ratnovce byvanie 9,3243 9,3243 0103003/3. 9,3243 sukromnik - ndvrh ornd péda /-
3-1/2013 k.u. Ratnovce polnohosp. 39,1802 5,3169 0103003/3. 0,5395 sukromnik - ndvrh ornd péda, TTP,
usadlosti zdhrady, ovocné
0244202/4. 1,5945 sady, nepolnohosp.
0247402/6. 0,0527 pbda 7,2787 ha/
Cast lokality ostane
0247202/6. 3,1299 vyuZivand ako poln.
0252402/6. 0,0003 poda usadiosti
7-1/2013 k.d. Ratnovce polnohosp. 4,1265 0,6878 0247402/6. 0,6878 stukromnik - ndvrh ornd péda, zéhrady,
usadlosti TTP, nepoln. P6da
0,23 ha/--
8-1/2013 k.u. Ratnovce polnohosp. 2,4957 0,3822 0247402/6. 0,3822 stukromnik - ndvrh ornd péda,
usadlosti nepolnohosp.
plocha 0,2024 ha /
Cast lokality ostane
vyuZivand ako poln.
pbda usadlosti
9-1/2013 k.d. Ratnovce polnohosp. 1,5557 0,1477 0247402/6. 0,1477 stukromnik - ndvrh les, ornd pdda,
usadlosti zdhrady,
nepolnohosp. péda
0,6691 ha / ¢ast’
lokality ostane
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Lokalita ¢é. Katastrdlne Funkéné vyuzitie Vymera Predpokladand vymera polnohosp. pédy UZivatel’ Vybud. Casovd Druh pozemku /
uzemie lokality v ha polnohosp. pédy | hydromelior. etapa ind informdcia
zariadenia realizdcie
celkom Z toho
v ha Skupina BPEJ vymera v ha

vyuZivand ako poln.
pbda usadlosti

10-1/2013 k.d. Ratnovce polnohosp. 0,1376 0,0365 0,247402/6. 0,0365 stukromnik - ndvrh ornd péda, zéhrady,
usadlosti nepolnohosp. péda
0,0282 ha / ¢ast’

lokality ostane
vyuZivand ako poln.
pbda usadlosti

Spolu — 56,8830 15,9184 = 15,9184 = = = =
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zdmerov a inych ndvrhov na polhohospodarskej péde navrhovanych v rdmci ,Zmien a doplnkov &. 1/2013“ — poZadované zmeny

v udelenom suhlase k predchadzajicim UPD, tykajlce sa vratenia odsuhlaseného zaberu polnohospodarskej pody

Ziadatel: Obec Ratnovce, Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Trnavsky, Obvod: Piestany

Lokalita ¢. Katastrdlne Funkéné vyuZitie Vymera Predpokladand vymera polnohosp. p6dy Uzivatel Vybud. Casovd etapa Druh pozemku
. § uzemie L " lokality polnohosp. pédy | hydromelior. realizdcie /ind
(oznac. podla (funkcné vyutzitie v ha zariadenia informdcia
udeleného podla udeleného
suhlasu) suhlasu) (vymera
celej lokality
podla
udeleného
suhlasu)
Celkom Z toho
v ha
Skupina BPEJ vymera v ha
4-1/2013 k. a. ornd péda 3,9985 3,7758 z0 0,2955 sukromnik - ndvrh ornd péda,
y Ratnovce L zdhrady,
(6) cast (byvanie) (5,3783) 0244402/5. 1,5845 nepolh. péda
0144402/5. 1,8958 0,2227 ha / pre
lokalitu bol suhlas
udeleny v procese
prerokovania
UPN obce
Ratnovce (¢. KPU-
B2008/00115 zo
dria 08.01.2008)
5-1/2013 k. . ornd péda 3,4075 3,4075 0114062/6. 3,1089 sukromnik - ndvrh ornd péda / pre
Ratnovce lokalitu bol sthlas
(7) Cast (byvanie) (11,6805) 0102002/2. 0,2986 udeleny v procese
prerokovania
UPN obce
Ratnovce (& KPU-
B2008/00115 zo
dria 08.01.2008)
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6-1/2013 k. d. ornd péda 2,5468 1,8412 0247402/6. 1,8412 sukromnik - ndvrh ornd péda,
Ratnovce | 0,7056 ha

(13) (chatovd osada) (2,5468) nepoln. péda /
pre lokalitu bol
suhlas udeleny

V procese
prerokovania
UPN obce
Ratnovce (& KPU-
B2008/00115 zo
dria 08.01.2008)

Spolu k. a. - 9,9528 9,0245 - 9,0245 - - - -
Ratnovce
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B. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CASTI

Pozndmka: Kvéli kompatibilnosti s platnym UPN obce Ratnovce (spracovatel: UPn s.r.0.) v zneni neskorsich predpisov st niektoré casti

,Zmien a doplnkov & 1/2013“ spracované tak, Ze Casti vysvetlujice napr. pojmy, principy reguldcie a iné, st doslovne prevzaté.

>>Pévodny text sa v jednotlivych kapitoldch doplfia tymto textom: >>

B.1. ZAVAZNA CAST

Zavazna Cast ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“ obsahuje:

B.1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

B.1.2 Zasady a regulativy funkéného vyuZivania Uzemia

B.1.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskej vybavenosti

B.1.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

B.1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

B.1.6 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

B.1.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretefom na udrZzanie ekologickej stability
B.1.8 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

B.1.9 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

B.1.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov

B.1.11 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a

chranené casti krajiny
B.1.12 Vymedzenie ¢asti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentdcii nizSieho stupria

B.1.13. Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb.

Vsetky ostatné regulativy, zasady a navrhované riesenia, ktoré nie si uvedené v zavaznej Casti, maju charakter odporucani a

tvoria smernu ¢ast ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“.

Zavazné Casti riesenia ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“ si zdokumentované vo vykrese €. 7: Schéma zdvaznych Casti riesenia,

M 1: 10000.

B.1.1 Zdsady a requlativy priestorového usporiadania

,Zmeny a doplnky ¢. 1/2013“ stanovuju subor zavdznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa vztahuju na
plochy s predpokladom lokalizécie zastavby (rozvojové plochy s predpokladom lokalizacie zastavby a existujuce zastavané
plochy). V ramci tohto Uzemia su stanovené regulacné bloky. Regulacné bloky su priestorovo vymedzené v grafickej ¢asti

(vykres €. 7). Regulativy priestorového usporiadania maju charakter kvantitativnych limitnych hodnot a parametrov.
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Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor nasledujucich regulativov:

Maximalna vyska objektov

Regulativ urcuje maximalnu vysku objektov dani max. poétom podlazi, resp. vyskou objektu v metroch (pri vyrobnych
a skladovych objektoch). Maximalna vyska objektov je stanovena nasledovne:

. 2 nadzemné podlaZia (+ obytné podkrovie, resp. ustipené — polovi¢né podlazie) pre regulacné bloky BR

. 1 nadzemné podlazie (+ obytné podkrovie, resp. ustipené — polovicné podlaZie) pre regulacné bloky PU.
Poznamka: Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby — napr. sypka, technické zariadenia, tykaju sa len ostatnych stavieb. V ostatnych
plochdch sa nepocita s lokalizdciou dalSej zdstavby, resp. neplati vyskové obmedzenie.

Intenzita vyuZitia ploch

Intenzita vyuZitia ploch je ur¢ena maximalnym percentom zastavania objektmi (pomer zastavanej plochy objektmi k ploche
pozemku, resp. regulacného bloku krat 100 %). Do zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie.

Regulativ max. percenta zastavania objektmi je stanoveny nasledovne:
. 40 % pre regulacné bloky BR
. 20 % pre regulacné bloky PU.

Pozndmka: V ostatnych plochdch sa nepocita s lokalizdciou dalSej zdastavby, resp. neplati obmedzenie intenzity vyuZitia pléch.
Podiel ozelenenia pléch

Regulativ urcuje minimalne percento ozelenenia (pomer nespevnenych ploch k ploche pozemku, resp. regulacného bloku
krdt 100 %). Do nespevnenych pldch sa zapocitava verejnd i sikromnd zelen, vzrastld i nizka zeler, vratane travnych ploch,
uzitkovej vegetacie, poli a ostatnych ploch, okrem zastavanych a spevnenych pléch. Podiel ozelenenia pléch je rozdielom
celkovej plochy regulacného bloku a spevnenych azastavanych ploch. Minimalne percento ozelenenia je stanovené

nasledovne:
. 40 % pre regulacné bloky BR, PU.

Pozndmbka: Pre ostatné plochy podiel nespevnenych pléch nie je stanoveny.
Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych
technickych pozZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st zavdzne stanovené v

§ 6 tejto vyhlasky.

Stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

Stavby musia splifiat osobitné poZiadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,
najméa poziadavku bezbariérovosti podla platnych predpisov a noriem (Vyhlaska MZP SR €. 532/2002 Z. z. a priloha k

uvedenej vyhlaske).
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B.1.2 Zdsady a requlativy funkéného vyuZivania tzemia

,Zmeny a doplnky ¢. 1/2013“ stanovuju subor zavaznych regulativov funkéného vyuZivania Gzemia. Uréujldcou je hlavna
funkcia, dalej podla potreby Specifikovana suborom doplnkového funkéného vyuzitia a negativne vymedzena taxativnym
vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie v kazdom regulacnom bloku je minimdlne 80% z celkovej

funkénej plochy.

Regulativy sa vztahuju jednak na plochy s predpokladom lokalizacie zéstavby (rozvojové plochy s predpokladom lokalizacie
zastavby) a plochy bez predpokladu lokalizacie vystavby (rozvojové plochy bez predpokladu lokalizacie zastavby). V ramci
tohto Uzemia su definované regulacné bloky oznacené podla hlavného funkéného vyuZzitia. Regulacné bloky su priestorovo

vymedzené v grafickej ¢asti (vykres €. 7).

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok BR

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

. byvanie v rodinnych domoch (BR) - plochy sliZiace pre vystavbu rodinnych domov
Pripustné vyufZitie:

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

. ihriska a oddychové plochy

. zelen sukromnych zahrad
. parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov
o zelen uli¢ng, liniova

Podmienecne vhodné vyuZitie:

. zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusiacich obyvatelov obytného prostredia na okolitych
parceldch, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujlce stavebnym zakonom a prislusnou

vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy
. obdianska vybavenost ostatna — len v polohach pri cestéch Il. a lll. triedy

Nepripustné vyuZitie:

. byvanie v bytovych domoch

. vyroba

. skladovanie

. zariadenia dopravy

. vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, vibraciami, prasnostou,

zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel pre Gcely byvania

. individudlna chatova rekreacia, okrem rodinnych domov vyuZivanych na chaluparstvo.
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Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok PU

Hlavné funkéné vyuZzitie - zavazna funkcia:

. polnohospodarske usadlosti (PU) — plochy sltZiace pre malé rodinné farmy, kde dochadza k prelinaniu rodinného

byvania s chovom hospodarskych zvierat, skladmi, dielfami a prevadzkami polnohospodarskej vyroby a poln. sluzieb)

Pripustné vyuzitie:

. rekredcia a cestovny ruch — oddychové plochy, agroturistika

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
. parkovo upravena plosna zelen

. zelen liniova

Podmienecne vhodné vyuZitie:
. obéianska vybavenost suvisiaca s hlavhym funkénym vyuZitim

Nepripustné vyuZzitie:

. vyroba, okrem polnohospodarskej vyroby v zmysle hlavného funkéného vyuzitia

. skladovanie, okrem skladov v zmysle hlavného funkéného vyuZitia

. byvanie v bytovych domoch

. obdianska vybavenost, okrem obdéianskej vybavenosti vzmysle hlavného apodmieneéne vhodného funkéného
vyuZitia

. individudlna chatova rekreacia

. zariadenia dopravy nesuvisiace s pripustnym vyuZitim.

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulaény blok DV

Hlavné funkcné vyuzitie - zavazna funkcia:

. dopravna vybavenost (DV) - plochy sliZiace pre zariadenia cestnej dopravy (okruzna krizovatka)
Pripustné vyuzitie:

. prislusné verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

. verejna zelen

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

. vsetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok PP

Hlavné funkcné vyuzitie - zavazna funkcia:

. polnohospodarska péda (PP)

25 I UpPn s.r.o.



jun 2013 | Uzemny pldén obce Ratnovce —zmeny a doplinky & 1/2013

Pripustné vyuzitie:
. trvalé travne porasty, vratane travnych neuzitkov a neobhospodarovanej polnohospodarskej pody
. lesy a nelesna drevinova vegetacia

. vodné plochy a toky

. nevyhnutné prevadzkové vybavenie
. polné hnojiska
. verejné dopravné a technické vybavenie

Nepripustné vyuZitie:

. vsetky ostatné funkcie.

B.1.3 Zdasady a requlativy umiestnenia obcianskej vybavenosti

. pri navrhu riesenia jednotlivych stavieb obcdianskeho vybavenia a socialnej infrastruktiry dodrziavat prislusné normy a

pravne predpisy, platné v Case realizacie stavieb

. lokalizovat zariadenia obcianskej vybavenosti (najma obchod a sluzby) v rdmci vymedzenych regulaénych blokov (tam,
kde to pripustaju regulaéné podmienky, ktoré ,Zmeny a doplnky €. 1/2013“ stanovuju pre navrhované rozvojové

plochy) — pripadné plochy pre obéiansku vybavenost situovat najma v blizkosti hlavnych cestnych komunikacii.

B.1.4 Zdsady a requlativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

. v zastavanom Uzemi re$pektovat Sirkové usporiadanie cesty I1/507v zmysle STN 73 6110 v kategérii MZ 12 (11,5) /50,

vo funkénej triede B2

. v zastavanom Uzemi re$pektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest tretej triedy v kategérii MZ 8,5 (8,0) /50, vo

funkénej triede B3

. mimo zastavané Uzemie re$pektovat Sirkové usporiadanie ciest 11/507 (vtrase Hlohovec — Ratnovce — Piestany)

a 11/499 v trase Myjava — Piestany — Topol€any) v zmysle STN 73 6110 v kategérii v kategérii C 9,5 /70
. mimo zastavaného Uzemia re$pektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty I11/50778 v kategérii C 7,5 /60.

. riesit obsluzné komunikdcie na urovni funkénej triedy C2-C3, pripadne D1 ukludnené komunikacie v zmysle STN 73

6110 v podrobnejsich stuprioch PD

. dopravné napojenia navrhovanych obsluznych komunikacii riesit samostatne v podrobnejsich stuprioch PD v stlade

s platnymi STN

. v rdmci novych rozvojovych pléch byvania a polhohospodarskych usadlosti navrhnit miestne komunikécie, resp.

ucelové komunikacie s chodnikmi, prip. aj s cyklistickymi trasami

. pokial mozno, vyhybat sa neekonomickému rieseniu jednostranne obostavanych komunikacii, aby sa nezvySovali

naklady na vybudovanie technickej infrastruktury

. vybudovat okruznu krizovatku — rozvojova plocha ¢. 1-1/2013
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. ndavrh statickej dopravy riesit v dalsich stuprioch PD na zonalnej drovni v zmysle STN 73 6110 — odstavovanie vozidiel
v obytnych zénach riesit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo v gardzach, parkovanie a odstavovanie
osobnych a nakladnych dut podnikatelskych subjektov s vaésimi aredlmi zabezpedit na vlastnom pozemku, kapacitu
parkovisk na verejnych priestranstvéch, pri vybavenosti a pri arealoch rekreacie a $portu v navrhovom obdobi riesit v

zmysle STN 73 6110

. pri navrhu odstavnych a parkovacich pldch dodriiavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP a postupovat v zmysle
STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma uddva podmienky umiestnenia odstavnych

a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana proti hluku v pozemnych stavbach

. priechody pre chodcov vyznadit zvislym a vodorovnym dopravnym znaéenim a podla potreby aj znizenim dovolenej

jazdnej rychlosti, chodniky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi Upravami

. Sirkové usporiadanie planovanych pesich a cyklistickych tras navrhnut v dalsich stupfioch PD v zmysle STN 73 6110
. re$pektovat ochranné pasma dopravnych stavieb podla kapitoly ¢. B.1.10. (ochranné pasma ciest, letiska Piestany)
. prejednat s Leteckym Uradom SR tieto stavby, nachadzajlice sa mimo ochrannych péasiem letiska (v zmysle §30 zdkona

¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsich predpisov - letecky zédkon):
- vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvysSeninach, ktoré vyénievaju

100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30

ods. 1 pism. c)

- zariadenia, ktoré moZu ohrozit let lietadla, najmi zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie

elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

B.1.5 Zdsady a requlativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Zdsady a regulativy vseobecné

. re$pektovat ochranné a bezpectnostné pasma vodnych tokov, hydromelioraénych zariadeni, technickych zariadeni

a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.1.10.
. postupne zabezpedit komplexnu technickd vybavenost rieSeného Uzemia podla podrobnejsich stupriov PD

. pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislu$nych noriem a predpisov

Zdsady a requlativy v oblasti vodného hospoddrstva

. ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v silade zo zdkonom &. 364/2004 Z. z. o vodach — vypustanie

odpadovych a osobitnych odpadovych vod do povrchovych véd
. riesit napojenie navrhovanej vystavby na verejny vodovod, v max. miere zokruhovat rozvodnd siet pitnej vody

. zadsobovanie poziarnou vodou riesit z poziarnych hydrantov verejnej vodovodnej siete
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. vybudovat splaskovu kanalizaciu pre navrhovanud zastavbu v ¢o najvdéSom rozsahu podla podrobnejsich stupfiov PD,

do doby vybudovania kanalizacie v obci riesit odkanalizovanie Zumpami resp. domovymi COV
. odvédzanie splaskovych odpadovych véd riesit v silade s § 36 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach

. dazdové vody v zastavanom Uzemi odvadzat cestnymi rigolmi a v rozvojovych lokalitdch situovanych pri vacsich

sklonoch terénu vybudovat protierdzne opatrenia (zéchytné priekopy dazdovych véd)

. rieSenie povrchovych dazdovych véd do vsaku (predovsetkym zo spevnenych ploch) zosuladit so zékonom €. 364/2004

Z.z. —vodny zdkon

Zdsady a requlativy v oblasti energetiky

. vo vazbe na usporiadanie Gzemia a rozvoja sidelnej $truktdry navrhnuat s ohfadom na stéasnu infrastruktiru optimalne

zasobovanie teplom
. realizovat opatrenia veduce k znizeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV

. realizovat plynofikdciu navrhovanych rozvojovych ploch, resp. vyuZit ako zdroj tepla alternativne zdroje energie

(najma slnecna energia) a el. energiu

. koordinovat trasy el. vedeni s inymi inZinierskymi sietami

. v rozvojovych lokalitdch vytvarat verejne pristupné koridory pre moZnost trasovania inZinierskych sieti

. rozvodné el. siete v zastavanom Uzemi navrhovat kablovymi vedeniami v zemi

. vyriesit moZnost vytvorenia rezervy pre novy rozvoj Uzemia (rekonstrukciou a rozsirenim existujlcich trafostanic)
. transformovne v zastavanom Uzemi uvazovat prednostne murované alebo prefabrikované

Zdsady a requlativy v oblasti telekomunikdcii

. pred realizaciou vystavby v rozvojovych lokalitach vyty¢it presné trasovanie telekomunika¢nych kéblov

. vo vazbe na urbanistickd koncepciu rozvoja obce spracovat bilancie poZzadovanych kapacit na rozsirenie mts a doriesit

napojenie navrhovanych lokalit na verejnu telekomunikaénu siet zemnymi kablovymi rozvodmi

. postupne zabezpedit miestnu telekomunikaénu siet pre rozvojové plochy.

Zdasady a requlativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany statu

. nie st definované, nakolko takéto zariadenia sa v rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“ nenachéddzaju ani nie

st navrhované.

Zariadenia poZiarnej ochrany

. pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia riesit poZiadavky vyplyvajice zo zaujmov poZiarnej ochrany v sulade so

zdkonom €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi a suvisiacimi predpismi

. zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo vzdialenosti podla prilohy

¢. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poziarov.
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Zariadenia protipovodrovej ochrany

. rozvojové aktivity riesit v silade so zakonom ¢. 7/2010 Z. z. (ktorym bol zruseny zakon €. 666/2005 Z. z.) o ochrane

pred povodnami
. vystavbu objektov v lokalitach potencidlne ohrozenych povodriami realizovat so zohladnenim tejto skutoénosti

. navrhnut taky systém odvéadzania daZdovych (privalovych) vod z lokalit, ktory v max. miere dokaze vyuZit potencidlnu

retenénu schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia dazdovej vody)
. v rdmci prevencie kontrolovat a udrziavat funkénost priekop a jarkov, aby neboli zanesené, zasypané alebo zatrdvnené

. usmerfiovat povodriové prehliadky a hliadkovi sluzbu, varovnd a hlasnu sluzbu pri bezprostrednom ohrozeni,

zabezpecovacie a zachranné prace po vzniku povodnovej situacie

. pri zabezpecovani poZiadaviek vyplyvajucich zo zdujmov protipovodriovej ochrany postupovat v zmysle vyhlasky ¢.
261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obsahu povodriovych planov a postupov ich schvalovania,
vyhlasky ¢. 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vykonavani predpovednej povodriovej sluzby, vyhlasky

¢. 252/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o predkladani predbeinych sprav o povodriovej situdcii

a sthrnnych sprav o priebehu povodni, ich nasledkoch a vykonanych opatreniach a vyhlasky €. 251/2010 Z. z., ktorou

sa ustanovuju podrobnosti o vyhodnocovani vydavkov na povodriové zabezpecovacie prace, povodrové zachranné

prace a povodiovych skod.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

. pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch dokumentacie
(Urbanisticka $tudia na Urovni zény, Projektova dokumentécia stavieb) postupovat v zmysle Zakona ¢. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek atechnickych podmienok zariadeni civilnej

ochrany, najma § 4 citovaného zdkona

. budovat ochranné stavby formou Ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojucelové stavby) — na
urcenie vhodnych ochrannych stavieb pouZitefnych na jednoduché ukryty vymenuje obec komisiu, ktord urci ako
vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch,
alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani 3pecifickych Uprav musia zabezpedit iastoénu

ochranu oséb pred G¢inkami mimoriadnych udalosti

. pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché ukryty budované svojpomocne

re$pektovat poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR €. 297/1994 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a dbat na:

- vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia v&as ukryt,

- zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecénych latok,

- minimalizaciu mnoZstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,

- statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

- vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkajsim vzduchom filtracnym a ventilacnym zariadenim,

- utesnenie.
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Zariadenia odpadového hospodadrstva

. v dalSich stuprioch projektovej dokumentédcie vyclenit dostatoéné plochy pre umiestnenie zbernych nadob

a kontajnerov na odpady a riesit separaciu jednotlivych druhov a zloZiek odpadov.

B.1.6 Zasady a requlativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

. pri novej vystavbe zohladnit mierku pdvodnej Struktiry zastavby, zachovat typicku siluetu zastavby a dochované

dialkové pohlady na dominantu obce — kostol

. v jednotlivych etapach realizacie Uzemného planu obce dodrziavat stanovené podmienky a poZiadavky predpisané
v rozhodnutiach a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového uUradu a ustanovenia zdkona ¢. 49/2002 Zb. o

ochrane pamiatkového fondu a zédkona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov

. investor / stavebnik kazdej stavby vyZadujucej si zemné prace si od krajského pamiatkového Uradu v jednotlivych
stupnoch Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou
¢innostou resp. zemnymi pracami moze doéjst k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial

neevidovanych pamiatok.

V jednotlivych stavebnych etapach realizacie a uplatfiovania Gzemného planu v praxi, bude podmienkou pre vydanie

stavebného povolenia v opravnenych pripadoch poziadavka na zabezpecenie archeologického vyskumu.

Pozndmka: Z hladiska pamiatkovej starostlivosti sa v riesenom tizemi ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“ nenachddzaji Ziadne objekty ani

uzemia pamiatkovej ochrany.

B.1.7 Zasady a requlativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrZanie ekologickej stability

. repektovat zavazné regulativy Gzemného planu VUC Trnavského kraja, tykajlice sa ochrany prirody a krajiny

. respektovat prvky miestneho tizemného systému ekologickej stability (MUSES) navrhované v Krajinnoekologickom

plane a v sulade so zdkonom €. 330/1991 Zb. vypracovat presné vymedzenie prvkov s cielom vyznacenia ich ploch:

- mBK1 — biokoridor miestneho vyznamu — navrhujeme vytvorit plochy NDV na miestach prechodu cez ornid pddu

(nachadza sa v dotyku s lokalitami €. 1,2,3-1/2013)

- mBK2 — biokoridor miestneho vyznamu — navrhujeme vytvorit prechodovi z6nu medzi ornou pédou a lesnymi
porastmi, vytvorit nové plochy NDV pri prechode cez ornd p6du (nachadza sa v dotyku s lokalitami ¢. 8,9-

1/2013)

- interakéné prvky plosné (nachadza sa vramci lokality ¢. 3-1/2013) — pri realizacii vystavby je potrebné

minimalizovat vyrub dervin

. re$pektovat ochranné pasma hygienické (pasmo hygienickej ochrany vodného zdroja 1. stupria)
. pokial je mozné, chranit pédy najlepsich 4 stupriov kvality — ako vyznamné prirodné zdroje
. re$pektovat ekologicky vyznamné segmenty (vodné toky, plochy lesnych porastov, vietky plochy nelesnej drevinovej

vegetacie hlavne v Casti intenzivne vyuZivanej na polnohospodarske ucely).
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. v dalsich stuprioch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativhych prvkov na ekologicku stabilitu

uzemia pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu:

- funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia spracovat v sulade s podmienkami ochrany chranenych Gzemi
uréenymi zakonom a navrhmi tvorby v RUSES okresu Piestany tak, aby rozvojové aktivity v rieSenom Gzemi

nezhorsili priaznivy stav chranenych uzemi, biotopov narodného a eurépskeho vyznamu

- funkénost biokoridorov a biocentier zabezpelit reSpektovanim ich ochrany pred zéstavbou, to znamend
nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestfiovat budovy a stavebné

zadmery - Metodika pre vypracovavanie USES stanovuje minimalnu $irku lokalneho biokoridoru 20 m,

- v rieSenych lokalitdch v max. moZnej miere zachovat interakéné prvky (remizky, vetrolamy, mokradové

plochy, zeleri mimo navrhovanych stavebnych objektov),

- Uzemne vymedzit priestor Uéelovej izolaénej zelene, ktord by mala byt navrhnuta pri vetkych lokalitach, ktoré
su z charakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti nezlucitelné (vyrobnd alebo dopravna funkcia

v protiklade s obytnou funkciou),

- névrh novych obytnych siborov podmieriovat s Gizemnou rezervou pre funkénd uliénd stromovu a krikovu zelen

bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti,

- neumiestfiovat také aktivity do prvkov ekologickej stability, ktoré by svojim charakterom mohli narusit ich

funkénost,

- ak je v ramci rozvojovych zdmerov nutné odstrafiovanie drevin rastdcich mimo les, je nutné uskutoénit kvalitnd
nahradnu vysadbu alebo finanénu nahradu minimalne vo vyske spolocenskej hodnoty vyrubanych porastov

uréenu na rozvoj a starostlivost o verejnu zeler.

Pozndmka: Z hladiska ochrany prirody a krajiny rieSené uzemie ,Zmien a doplnkov & 1/2013“ spadd v zmysle § 12 zdk. .
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov do prvého stupria ochrany. Nenachddzaju sa tu

maloplosné chrdnené tzemia ndrodného vyznamu, ani tizemia eurépskeho vyznamu..

B.1.8 Zdasady a requlativy starostlivosti o Zivotné prostredie

. realizéciu navrhovanych obytnych zén podmienit vybudovanim vnuitrozonalnych rozvodov verejnych inzinierskych
sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia) s dostato¢nou kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu — zabranenie

znecdisteniu podzemnych vod, ovzdusia
. zabezpedit nasledovné poZiadavky na ochranu zdravia ludi:

- zabezpedit kvantitativne i kvalitativne vyhovujlice hromadné zasobovanie obyvatelstva obce pitnou vodou podla
poZiadaviek NV SR ¢. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu na ludskd spotrebu
a kontrolu kvality vody uréenej na ludskud spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujiuce zneskodriovanie splaskovych
odpadovych véd (budovanie kanalizicie) — inZinierske siete budovat v predstihu alebo sibeZne s navrhovanym
rieSenim

- preverit potrebu uplatnenia limitujlcich obmedzeni navrhovanej vystavby vo vztahu k ochrannym hygienickym

pasmam
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- v objektoch s chranenou funkciou (v rieSenom Uzemi ,Zmien adoplnkov ¢. 1/2013“ byvanie) situovanych
v kontakte s dopravnymi zdrojmi hluku posudit potrebu zabezpedenia ich protihlukovej ochrany podla NV SR ¢.
339/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii

a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii (hlukova studia)

V zmysle poZiadaviek nariadenia vlddy SR ¢. 339/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku,
infrazvuku a vibrdcii a o poZiadavkdch na objektivizdciu hluku, infrazvuku a vibrdcii - negativny vplyv dopravy a vyroby (hluk,

exhaldty) zmierriovat vytvdranim zelenych bariér (vysokd zeleri) a inymi protihlukovymi opatreniami (PH steny).
- urbanizaciu Gzemia usmerfiovat s ohladom na maximalnu ochranu existujlcej zelene a podzemnych véd

- obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch na zéklade stanovenych zasad a regulativov priestorového

usporiadania

- normalizovat chov hospodarskych a domacich zvierat, pri schvalovani objektov pre chov hospodarskych zvierat
posudit individualne ich vplyv na Zivotné prostredie s prihliadnutim na zabezpecenie ochrany zdravia obyvatelov

a taktiez ochrany zvierat

- usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vylucilo ich vzajomné tienenie a dodrzali
sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt fudi vyhovujlce svetlotechnické podmienky podia NV
SR ¢. 353/2006 Z. z. o poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimélnych poziadavkach na byty

nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia

- stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poziadavkami STN 73 4301 Budovy

na byvanie

- preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR ¢. 406/2002 Z. z. o poziadavkach oZiarenia

z raddnu a dalsich prirodnych radionuklidov,
zabezpedit nasledovné poZziadavky na ochranu zdravia ludi a taktieZ ochrany zvierat podla § 44 zékona ¢. 39/2007 Z. z.:
- zavazny posudok regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy sa musi vyZiadat

a) v izemnom konani, stavebnom konani a kolaudac¢nom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré s urcené

na
- chov zvierat,
- vyrobu, spracuivanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierata,
- pripravu, vyrobu, skladovanie, distriblGciu medikovanych krmiv,
- ukladanie, dalSie spracuvanie a neskodné odstranenie zivociSnych vedlajsich produktov,
b) k vnutornym predpisom vyrobcov.
- vyjadrenie organu Statnej veterinarnej spravy k tzemnému planu

riesit a regulovat urbanistickd koncepciu Gzemného rozvoja obce v stlade s ustanoveniami § 31 zakona ¢. 364/2004 Z.

z. 0 vodach a zabezpedovat ochranu vod na zéklade environmentélnych ciefov ustanovenych § 5 vodného zédkona

pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zdkona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich

predpisov, zakona €. 529/2002 Z. z. o obaloch a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva
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. v rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneSkodifiovat odpady a

maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin

. optimalizovat priestorovd Struktiru a vyuZivanie krajiny (ludskd mierka, dotvédranie prostredia na ekologickych

principoch - kostra ES, koordindcia stavebnych ¢innosti ...)
. riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
. pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktury

. v daldich stupfioch PD postupovat v zmysle zakona &. 287/2009 Z. z., ktorym sa meni a doplia zakon &. 24/2006 Z. z. o

posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
. pri navrhu zéstavby resp. inych aktivit v Gzemi reSpektovat vietky existujlice Gzemia ochrany prirody

. pri realizacii vystavby désledne uplatriovat poZiadavky vyplyvajice pravnych predpisov z oblasti Zivotného prostredia
platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon
¢.57/2013 Z. z. o ochrane a vyuzivani polfnohospodarskej pédy, Zakon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zékon ¢. 578/2003 Z.

z. 0 ochrane zdravia ludi v zneni neskorsich predpisov.

B.1.9 Vymedzenie zastavaného tzemia obce

V suvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuji ,Zmeny a doplnky €. 1/2013“ zastavané Gzemie obce tak, Ze obsahuje:

. existujuce zastavané Uzemie definované hranicou zastavaného uUzemia (plocha ¢. 1-1/2013 sa uZ nachadza

v zastavanom Uzemi obce)

o nové rozvojové plochy mimo hranice zastavaného Gzemia — rozvojové plochy ¢. 2,3,7,8,9,10-1/2013.

,Zmeny a doplnky ¢. 1/2013“ zéroveri vypustaju zo zastavaného Gzemia obce:

. nové rozvojové plochy mimo hranice zastavaného tzemia, vymedzené v platnom UPN na zalenenie do zastavaného
Uzemia obce (,Zmenami a doplnkami ¢. 1/2013“ su prinavratené k polnohospodarskej pdde) — rozvojové plochy ¢.

4,5,6-1/2013.

B.1.10 Vymedzenie ochrannych pdsiem a chrdnenych tuzemi podla osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“ je potrebné reSpektovat tieto ochranné pasma, ovplyvriujlice rieSené

uzemie:

. ochranné pasmo cesty Il. triedy 11/507 all/499 stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo uréeného na suvislé
zastavanie 25 m od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni

neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

. ochranné pasmo cesty lll. triedy stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo uréeného na suvislé zastavanie 20 m od
osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona €. 135/1961 Zb. (Cestny zékon) v zneni neskorsich predpisov a

vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikdcii a premdvky na nich mimo tzemia zastavaného alebo urceného na

suvislé zastavanie sluZia cestné ochranné pdsma. Hranicu cestného ochranného pdsma cesty Il. (lll.) triedy urcuju
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zvislé plochy vedené po oboch strandch komunikdcie vo vzdialenosti 25(20) m od osi vozovky, nad a pod pozemnou
komunikdciou. V zmysle § 11 ods. 2 zdkona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov je v cestnych ochrannych
pdsmach zakdzand alebo obmedzend cinnost, ktord by mohla ohrozit dialnice, cesty alebo miestne komunikdcie alebo
premdvku na nich., prislusny cestny spravny orgdn povoluje v odévodnenych pripadoch vynimky z tohto zdkazu alebo
obmedzenia. Obmedzenia v ochrannych pdsmach sa nevztahuju na sucasti dialnic, ciest a miestnych komunikdcii,
oznacniky zastdvok, zastavky a cakdrne hromadnej dopravy, meracské znacky, signdly a ich zariadenia na mapovanie,

ak su umiestnené tak, aby nezhorsovali bezpecnost a plynulost cestnej premdavky a nestaZovali udrzbu komunikdcie.

ochranné pasma letiska Pie$tany, stanovené rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1-434/91/ILPZ zo dria
25.09.1991 — z vyhlasenych OP letiska a z ustanoveni predpisu L14, schvaleného vynosom federdineho ministerstva

dopravy zo dria 05.03.1981 zn. 25228/80 vyplyvaju nasledovné obmedzenia:

- vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanovené ochrannym

pasmom kuzelovej plochy (sklon 4,0 % - 1:25) s vysSkovym obmedzenim 250-310 m n.m.B.p.v.

ochranné pasmo plynovodu v zmysle zdkona €. 251/2012 Z. z., § 79 vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu

alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia :

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi mesta s prevadzkovanym tlakom nizsim ako

0,4 MPa

bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z., § 80 vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu

alebo na hranu pdédorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia:

- urci v stlade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribucnej siete pri plynovodoch s tlakom nizsim ako

0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z., § 43 vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného

vodica pri napati:

- od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodice bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m, 2. pre vodice so

zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre zavesené kablové vedenie 1 m
- od 35 kV do 110 kV vratane 15 m

V ochrannom pdsme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je zakdzané:

- zriadovat stavby, konstrukcie a sklddky

- vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m

- vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujucou 3 m vo vzdialenosti 2 m od krajného vodica vzdusného vedenia
s jednoduchou izoldciou

- uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky

- vykondvat ¢innosti ohrozujuce bezpecnost 0oséb a majetku

- vykondvat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevddzky sustavy

- vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujuicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od krajného vodica
vzdus$ného vedenia mozZno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pdde neméZu poskodit vodice vzdusného

vedenia
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- vlastnik pozemku je povinny umoznit prevddzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd
k vedeniu a na tento ucel umoznit prevddzkovatelovi udrZiavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch
strandch vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (tdto vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej

z vonkajsej strany nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu).

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z., § 43 vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto

vedenie od krajného kabla:
- 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

V ochrannom pdsme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je zakdzané:
- zriadovat stavby, konstrukcie, sklddky, vysddzat trvalé porasty a pouZivat osobitne taZzné mechanizmy
- vykondvat bez predchddzajiceho suhlasu prevddzkovatela elektrického vedenia zemné prdce a iné Cinnosti, ktoré by

mobhli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevddzky, pripadne staZit pristup k elektrickému vedeniu

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z.z., § 43:

- s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na

oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

- s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice,

priGom musi byt zabezpedeny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni

V ochrannom pdsme elektrickej stanice je zakdzané vykondvat cinnosti, pri ktorych je ohrozend bezpecnost oséb, majetku

a spolahlivost a bezpecnost prevddzky elektrickej stanice.

ochranné pasma prirodnych liecivych zdrojov, schvdlené uznesenim Predsednictva SNR ¢. 134 zo dra 5. 8. 1968 (v

Statute kipelného miesta Piestany je vytyéené vnutorné kipelné tizemie na ochranu lie¢ebného rezimu)

Piestany su kupelnym miestom, v ktorom su zriadené prirodné lieCebné kupele, ktorych hlavnou funkciou v sulade so
zdkonom NR SR ¢. 277/1994 Z. z. o zdravotnej starostlivosti, je poskytovanie kupelnej starostlivosti na bdze vyuZitia

prirodnych liecivych zdrojov vody a peloidu. Na ich ochranu su vytycené uvedené ochranné pdsma.
pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov — 1. a 2. stupnia v zmysle rozhodnutia prislusSného organu statnej spravy
ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie:

- ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle §19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov: do

priemeru DN 500 je 1,5 m na obidve strany od pédorysného okraja potrubia a nad DN500 je 2,5 m

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o

telekomunikaciach €. 610/2003 Z. z. (§67) a priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia:.

- ochranné pasmo vedenia je $iroké 1,5 m od osi jeho trasy a prebieha po celej dizke jeho trasy. hibka a vyska
ochranného pasma je 2mod Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné

vedenie

V ochrannom pdsme je zakdzané:

a) umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykondvat zemné prdce, ktoré by mohli ohrozit vedenie alebo bezpecnu prevdadzku
siete,

b) vykondvat prevdadzkové cinnosti spojené s pouZivanim strojov a zariadeni, ktoré rusSia prevddzku sieti, pridruZenych

prostriedkov a sluZieb.
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PreloZenie vedeni vyvolané stavebnou cinnostou tretich oséb mozZno vykonat len po dohode a za podmienok dohodnutych s
podnikom. Ndklady takého preloZenia uhrddza stavebnik, ak sa nedohodlo inak. Ak zdroveri déjde k modernizdcii vedenia,

ndklady na modernizdciu uhradza podnik.
. ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch

V pripade realizdcie stavieb v ochrannom pdsme lesa je potrebné poZiadat dotknuty orgdn Stdtnej sprévy (Obvodny lesny urad)
0 zdvézné stanovisko podla § 10 odst. 2 zdkona & 326/2005 Z. z. o lesoch k vydaniu rozhodnutia o umiestneni stavieb a o vyuZiti

tzemia vo vzdialenosti do 50 m od okraja lesnych pozemkov.

V zmysle § 30 zédkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich predpisov, je potrebny suhlas

Leteckého uradu Slovenskej republiky na stavby:

. ktoré by svojou vyskou, resp. svojim charakterom mohli narusit obmedzenie stanovené ochrannymi pasmami letiska
Piestany

. vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pism. a),

. stavby a zariadenia 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré vycnievaji 100 m a viac

nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1, pism. b),

. zariadenia, ktoré moéZu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov aleteckych pozemnych zariadeni, najmi
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods.

1, pism. c)

. zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najméa zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického

Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /§300ds.1 pism. d).

V rieS§enom Uzemi nie je potrebné vymedzit Ziadne chranené Uzemia.

B.1.11 Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania

pozemkov, na asandciu a chrdnené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zdujme, (podla zoznamu
uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno

obmedzit rozhodnutim stavebného dradu (dalej len "vyvlastnit").

Verejny zdujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukézat vo vyvlastriovacom konani. Za stavby podla
odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej izemnopldnovacej dokumentacie) sa povazuju stavby urcené
na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného

prostredia, ktoré vymedzi schvalujici organ v zavaznej ¢asti uzemnoplanovacej dokumentiacie.

V rieSenom Uzemi ,Zmien adoplnkov ¢. 1/2013“ je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby podla

nasledovného zoznamu (zoznam je uvedeny aj v kapitole ¢. B.2.):

. okruzna krizovatka — rozvojova plocha ¢. 1-1/2013
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. ostatné cestné komunikacie (vratane zariadeni a tras technickej infrastruktdry)
. vedenia VN a trafostanice
. vietky siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju zdsobovanie

obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné zariadenia

vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

. ostatné siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a
Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmeriové stoky, hlavné zberade a ostatna kanaliza¢na
sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v

grafickej Casti.

Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Vo vsetkych navrhovanych rozvojovych plochéch ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“ je nutné vykonat delenie pozemkov, a to
este pred zacatim vystavby dopravnej a technickej infrastruktury na zédklade podrobnejSieho uzemnoplanovacieho podkladu

resp. projektovej dokumentacie.

Vymedzenie ploch na asanacie

,Zmeny a doplnky ¢. 1/2013“ nevymedzuju Ziadne rozsiahlejsie plochy pre asandacie.

Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieS§enom Uzemi je potrebné vymedzit plochy na tieto chranené Casti krajiny:

. mBK1 — biokoridor miestneho vyznamu
. mBK2 — biokoridor miestneho vyznamu
. interakéné prvky plosné.

V sulade so zakonom €. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat presné vymedzenie uvedenych prvkov s cielom vyznacenia ich

ploch.

B.1.12 Vymedzenie asti uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentdcii nizsieho stupria

»Zmeny a doplnky €. 1/2013“ nevymedzuju plochy, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény v sutlade

s ustanoveniami zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 12).

»Zmeny adoplnky ¢. 1/2013“ vymedzuji potrebu obstarat Uzemnopldnovaci podklad — urbanistickd stadiu v stlade
s ustanoveniami zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 4):

a)  prerozvojovu plochu ¢. 2-1/2013

b)  pre rozvojovu plochu €. 3-1/2013 s dérazom na zachovanie prvkov ekologickej stability v max. moZznom rozsahu

resp. pre logicky suvisiace Casti tychto rozvojovych ploch.
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Rozsah rieSeného Uzemia urbanistickej Studie urci jej zadanie, na ktoré da suhlas Obecné zastupitelstvo.

B.1.13 Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:

. okruzna krizovatka — rozvojova plocha ¢. 1-1/2013

. ostatné cestné komunikacie (vratane zariadeni a tras technickej infrastruktdry)

. vedenia VN a trafostanice

. vsetky siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju zdsobovanie

obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné zariadenia

vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

. ostatné siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a
Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmeriové stoky, hlavné zberade a ostatna kanaliza¢na
sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v

grafickej Casti.

B.2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJINOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“ su zavazné casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti

nasledovne:
. graficka €ast - vykres €. 7: Schéma zdvaznych &asti rieSenia, M 1: 10000

. textova East - kapitola €. B.1.: Navrh zaviaznej Casti.
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