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URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE) REPUBLIKY

Regionalny iirad pre uzemné planovanie a vystavbu Trnava
Oddelenie 3titnej stavebnej spravy

Trnava, 29.04.2024

Cislo reg. spisu: OU-TT-OVBP2-
2024/016895

VEREINA VYHLASKA
ROZHODNUTIE

Regionalny urad pre tizemné planovanie a vystavbu Trnava. oddelenie Statnej stavebnej
spravy (d'alej ..Regiondlny urad Trnava™) ako prislusny organ podla §-u 1 ods. 1 pism. d), §-u
4a pism. a) zak. ¢. 608/2003 7.z o $tatnej sprave pre Uzemné planovanie, stavebny poriadok a
byvanic a o zmene a doplneni zak. ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a podla §-u 118 zakona &. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov. §-u 58 ods. 1 zak. ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov v konani o odvolani Ing. Milana Stefanika, bytom 922 31 Ratnovce ¢.
313. proti rozhodnutiu obce Ratnovee ¢. Ra-Stav 2022/77/30/UR/He zo dita 29. 12. 2023,
ktorym bola v zmysle ust. § 39. ust. § 39a stavebného zakona a ust. § 4 Vyhl. ¢. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona umiestnena stavba »IBV-Medzi
Vihmi, Ratnovee* na pozemkoch parc. ¢. 2300/5, 2300/4, 2300/3. 2300/77. 2175/2 v kat. 1.
Ratnovee, pre navrhovatel'a IBV Region s.r.o., so sidlom Helsinska 7535/10. 921 01 Piestany v
zastipeni splnomocnenym zastupcom ZetZet Ateliér, s.r.0.. so sidlom Vrbovska cesta 15. 921
01 Piestany

rozhodol takto:

Regiondlny drad Trnava, rozhodnutie obce Ratnovee & Ra-Stav 2022/77/30/UR/He 70
dna 29. 12. 2023 zru§u je pre porusenie ust. § 3 ods. 1 a5, ust. § 32, ust. § 46 spravneho
poriadku, ust. § 39a ods. 1 stavebného zdkona v spojeni s ust. § 4 ods. 2 Vyhl. MZP SR ¢.
453/2000 Z.z. a vec podla ust. § 59 ods. 3 spravneho poriadku vracia prvostupiovému
organu na nové prejednanie a rozhodnutie v stilade so zdkonom.

Odovodnenie

Napadnutym rozhodnutim ¢. Ra-Stav 2022/77/30/UR/He zo diia 29. 12. 2023. stavebny
urad, obec Ratnovee v zmysle ust. § 39, ust. § 39a stavebného zikona a ust. § 4 Vyhl. ¢.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona umiestnil stavbu
»IBV-Medzi Vihmi, Ratnovee* na pozemkoch parc. ¢ 2300/5. 2300/4, 2300/3, 2300/77.
2175/2 v kat. 0. Ratnovce, pre navrhovatel'a IBV Region s.r.o., so sidlom Helsinska 7535/10,
921 01 PieStany v zastupeni splnomocnenym zdstupcom ZetZet Ateliér. s.1.0., so sidlom
Vrbovska cesta 15, 921 01 Piestany.

Pre umiestnenie stavby boli urtené zaviizné podmienky.
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Proti uvedenému rozhodnutiu sa diia 16. 01. 2024 v zdkone stanovenej lehote odvolal

ucastnik konania Ing. Milan Stefanik. bytom 922 31 Ratnovee €. 313, ktory nesuhlasi s
napadnutym rozhodnutim z nasledovnych dévodov:

Ako opomenuty ucastnik ¢i z hfadiska dopadu na Zivotné prostredie v predmetnej lokalite
Medzi Vahmi ¢ uz v zistovacom konani a aj v konani o umicstneni stavby v rozpore s
vymedzenim okruhu O¢astnikov konania ako vymedzuje stavebny zakon v ust. § 34 ods. 1 a
2 s nemohol obhajovat’ svoje prava hoci predmetnym rozhodnutim mézu byt priamo
dotknuté ako vlastnicke tak iné prava susediacej nehnutelnosti stavby rodinného domu
Ratnovee €. 313 a dvora vratane drevin tuje. jedlicky, zatekanie vodovodnej pripojky a
garaze, zatekanie travnika z cesty 1I/507 v sprave a vlastnictve TTSK Trnava.

Ako vyplyva z pisomného vyhotovenia rozhodnutia. stanovisko G¢astnika konania spravcu
cesty 11/507 o pripojeni cesly z novej zony uréene) na byvanie Medzi Vahmmi na cestu 11/507
neriedi Npravu na odvadzanic vody ako vysledok stavebnej ¢innosti ulozenej stavebnikom k
comu sluzia dazd’ové vypusty, rigoly, trativody pripadne iné. Tato cesta 117507 v smere ako
od Piestan tak od Hlohovea motorovymi vozidlami tiaci pod kolesami daZd’ovu znecistent
vodu v kolaji cesty a pri jeho dome & 313, kde je v zakrute spad smerom k jeho
nehnutelnosti. Ani obec Ratnovee uZ pri vystavbe chodnika v tejto &asti obce nebrali zretel
na upravu odvadzania vody z tejto cesty vratane TTSK Trnava ako vlastnik a spravea tejto
cesty hoci pred jeho domom €. 313 Ziadny chodnik ako drobnd stavba nie je postaveny a nie

je stcastou komunikacie 11/507.

Ked'Ze predpoklada zo strany obce obsah iného vykladu pojmu susediace nehnutefnosti
uvadza, Ze v izemnom konani v zmysle ust. § 34 ods. 2) v spojeni s ust. § 139 ods. pis. d)
stavebného zakona tento pojem nie je zalozeny na vlastnictve najbhiziej stavby k
umiestiiovanym stavbam. MoZe nastat’ situacia. ked” moZu byt dotknuté prava vlastnikov
nie priamo najblizie) stavby ale inej susednej stavby. Postdenie k dotknutym pravam,.
ktorych ochrany sa domaha musi posudit’ obec Ratnovee (rozs. NSS sp.zn. 7Svk/36/2022).
Vada tohto rozhodnutia spoéiva. ze v rozpore s ust. § 4 ods. 2 Vyhlasky ¢. 453/2000 7.z k
predmetnému rozhodnutiu nie je priloZeny overeny situatny vvkres so zakreslenim
predmetu rozhodnutia na podklade katastrilne) mapy, alebo mapovy podklad vypracovany
podla ust. § 3 ods. 3 pis. a citovane) vyhlasky. Nie je mozné bez tychto podkladov sa riadne
vyjadrit’ i v odvolacom konani, bez vyzna&enia viizieb, G¢inkov na okolie (rozh. NSS sp.zn.
1082k/1/2020). Nie je uvedené v pisomnom vyhotoveni rozhodnutia aka listinu preukazal
stavebnik stavebnému dradu k Ziadosti o jej suladu aj s uzemnoplanovacou dokumentaciou
platnej pre tito lokalitu 2 obdobia roku 2008 a nasledne bez odkazu na ¢islo uznesenia
obecného zastupitel'stva o zaradeni do izemného planu ako zény uréenej na byvanie.
Ked'ze nemal moznost” vyjadrit’ sa k podkladom rozhodnutia, kde sa jednalo aj o jeho
pravach navrhuje, aby obec Ratnovce vydala rozhodnutie o jeho Géastnictve v predmetnom
konani ako vymedzuje stavebny zdkon v ust. § 34 ods. 1 a 2. Stavebny urad dolozi
pozadovanu prilohu - situaény vykres pripadne iny mapovy podklad k rozhodnutiu na
webovi stranku obce a vyda novy termin pre podavanie namietok .

Stavebny trad, obec Ratnovce v zmysle ust. § 56 spravneho poriadku upovedomil listom

¢. Ra-Stav 2022/77/30/upoved./He zo dita 23. 01. 2024 ostatnych ucastnikov konania a vyzval
ich, aby sa k obsahu podaného odvolania vyjadrili do 7 dni odo diia doruéenia tohto oznamenia.

K obsahu podaného odvolania sa vyjadril navrhovatel’ IBV Regidn s.r.o., so sidlom

Helsinska 7535/10, 921 01 Piestany. ktory uvadza nasledovné:

Podla ust. § 34 stavebného zakona nc¢astnikmi uizemného konania su:
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1) Ukastnikom Gzemného konania je navrhovatel’, obec, ak nie je stavebnym Uradom
prislusnym na Gzemné konanic a ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitného
predpisu,

2) 'V uzemnom konani o umiestneni stavby, o vyuZivani Uzemia, o stavebnej uzavere a o
ochrannom pasme st Gcastnikmi konania aj pravnické osoby a fyzické osoby. ktorych
vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k susednym pozemkom a
stavbam vratane bytov mézu byt rozhodnutim priamo dotknuté.

3) Utastnikmi tzemného konania nie st najomcovia bytov a nebytovych priestorov,

Samotna ziadost’ Ing. Milana Stefanika nezaklada dast’ vidastnika v tzemnom konani.

V stlade sust. § 34 ods.1 a 2 atiez ust. § 539 ods. 1 pism. ¢) stavebného zakona vyplyva

postavenie (Castnika konania z osobitného predpisu, zak. €. 24/2006 Z.z. o posudzovani

vplyvov na Zivotné prostredie, ako je uvedené v §-och 24 az 27.

Podla §-u 14 ods. | spravneho poriadku a §-u 24 ods. 2 zak. & 24/2006 Z.z., moze podat

tento Ucastnik konania iba ndmietky tykajtice sa prava na priaznivé zivotné prostredie, ktoré

mdZe byt povolenim navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny alebo naslednou realiziciou
navrhovanej Cinnosti alebo jej zmeny priamo dotknuté. VzhPadom na neexistenciu
zistovacieho konania a dévodu, ze navrhované Cinnosti sa priamo nedotykaju prav Ing.

Milana Stefinika. v Vizemnom konani nema Ing. Milan Stefanik postavenie udastnika
konania, preto nebolo s nim konané.

Verejnou vyhlaSkou bolo zverejnené oznamenie o zacati Uzemného konania zo dna
O1. 12. 2023 pre umiestnenie stavby Ra-Stav 2022/77/30/ozkur/He, kde Obec Ratnovee,
ako prisluiny stavebny drad 1. stupfia oznamuje zacatie Uzemného konania a nariad’uje na
prejednanie navrhu Ustne konanie spojené s miestnym zistovanim, ktoré sa uskuto¢nilo
20.12.2023 0 9:30 na Obecnom tUrade Ratnovee ¢ 152, Do podkladov rozhodnutia bolo
mo7né nahliadnut’ na Obecnom tdrade Ratnovee ¢. 152. Sucastou tohto ozndmenia je
overeny situaCny vykres so zakreslenim predmetu uzemného konania. Ing. Milan Stefanik
nevyuzil svoju zdkonnl moznost” oboznamit’ sa s ich projektom a nepodal Ziadne nidmietky
vo&l nemu a uzemnému konaniu.

Pan Ing. Milan Stefanik ako tretia osoba sa snazi zneuzit svoje dommelé pravo na ochranu
svojich zaujmov az tak. Ze tento vykon je 3ikandzny a na Okor stavebnika. Natiska sa tak
otazka, ¢i takéto pravo ma byt' ,,vy3§im™ priavom ako pravo stavebnika na uréita pravnu
istotu. Pre posidenie, ¢ urCitd fyzickd alebo pravnickd osoba mala byt ugastnikom
Uzemného konania. treba skimat, ¢i uskutoénenim stavby existuje moznost” ovplyvnenia
vlastnickych alebo inych prav k pozemkom a stavbam a nie je potrebné skimat’ redlny
fakticky zasah do tychto prav.

V ich pripade neexistuje moznost’ ovplyvnenia vlastnickych alebo inych prav pana. Ing.
Milana Stefénika ich stavbou, ked'’e nfm namietané skuto&nosti sa tykaja cesty 11/507
v sprave a vlastnictve TTSK Trnava. Nakol'ko ich cesta sa  napdja kolmo na cestu /507 a je
spadovana na ich pozemky a nie na pozemky p. Milana Stefanika a preto tato navrhovana
stavba nemdze ovplyvnit' zatekanie travnika Ing. Milana Stefanika. ktory navyse nie je
priamym susedom ich parciel. Nim uvadzané namietky si musi riesit’ v samostatnom kouani
s vlastnikom cesty -TTSK Trnava. Nad raimec uvedeného dodavaji. nimi navrhovana cesta
ma vyrieSeny odvod dazd’ovej vody a to zdkonom predpisanym a pozadovanym spdsobom.
Konanie, vodi ktorému smeruje odvolanie, vedie stavebny urad Ratnovce ako preneseny
vykon Statnej spravy, t.z. samotna obec nesmie rozhodovat' o pravnom stave uvedenej
cesty, nie je jej vlastnikom, ani spravcom.
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Stavebny urad, obec Ratnovece o odvolani nerozhodol, ale v sulade s ust. § 57 ods. 2
spravneho poriadku, ho spolu so spisovym materiadlom. predioZil na Okresny Grad Trnava,
odbor vystavby a bytovej politiky. oddelenic 3tatnej stavebnej spravy (od 01.04.2024
Regiondlny @rad pre dzemné planovanie a vystavbu Trnava, oddelenie $tatnej stavebnej
spravy).

Regiondlny drad Trnava, ako odvolaci orgdn podla ust. § 59 ods. 1 spravneho poriadku,
preskiimal napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu, ako aj spisovy material tykajlci sa veci a
zistil, Ze rozhodnutie prvostupiiového organu obce Ratnovee ¢. Ra-Stav 2022/77/30/UR/He zo
dna 29. 12. 2023, nie je spravne a je vydané v rozpore s prislusnymi ustanoveniami stavebného
zakona a jemu suvisiacimi predpismi, ako aj s ustanoveniami spravneho poriadku.

Zikonnost rozhodnutia spravacho organu je vzdy podmienend zakonnostou postupu
spravneho organu predchadzajicemu vydaniu napadnutého rozhodnutia. V ramci spravnecho
prieskumu odvolaci orgdn preto z Uradnej povinnosti je povinny vzdy skamat’ aj tieto pripadné
procesn¢ pochybenia spravneho organu bez ohl'adu na to. ¢i ticto ucastnik v odvolani namieta,
a to z toho pohl'adu, ¢i zistené procesné pochybenie spravneho organu si takou vadou konania,
ktora mohla mat’ vplyv na zdkonnost' napadnutého rozhodnutia.

Tym, ze stavebny urad, obec Ratnovee vydal uvedené rozhodnutie, bolo porudené ust. §
46 spravneho poriadku, podla ktorého rozhodnutie musi byt v salade so zikonmi a ostatnymi
pravnymi predpismi, musi ho vydat' organ na to prislusny. musi vychadzat zo spolahlive
zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané naleZitosti.

Podl'a ust. § 3 ods. 1 a 5 spravneho poriadku. spravne orgdny postupuju v konani v
sulade so zakonmi a inymi pravmymi predpismi. Rozhodnutic spravnych orgdnov musi
vychadzat’ zo spolahiivo zisteného stavu veci.

Vydanym rozhodnutim stavebny urad. obec Ratnovce porudil ust. § 32 spravncho
poriadku. podl'a ktorého spravny organ je povinny zistit' presne a Gplne skutkovy stav veci a za
tym ucelom obstarat” potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len ndvrhmi
Ucastnikov  konania, Podkladom pre rozhodnutie su najmi podania, navrhy a vyjadrenia
Ucastnikov konania, ddkazy. Cestné vyhlasenia, ako aj skutoénosti vieobecne zname alebo
zname spravnemu organu z jeho Gradnej ¢innosti.

Zasada objektivnej povahy rozhodnutia vyjadruje poziadavku, aby spravny organ uplne
a presne zistil skutoCny stav a zaobstaral st za tym uéelom potrebné podklady pre rozhodnutie,
v stlade s ust. § 32 ods. | a 2 a § 46 spravneho poriadku. Zistenim skutoéného stavu veci sa
rozunme zistenie vietkych podstatnych skutoénosti v sulade s prisluSnym hmotnopravnym
predpisom. Uplnost' znamena povinnost' spravneho organu zistit' vietky rozhodujice
skutoénosti bez ohladu na to, ¢ bud( v prospech alebo neprospech Gcastnika. Pri tomto
zistovani nie je spravny organ viazany navrhmi Gcastnikov konania. Presnost zistenia
znamenad. Ze zisteny stav musi zodpovedat’ skutognosti. Rozsah a spdsob zistovania podkladov
pre rozhodnutic, vzhladom na rdéznorodost moznych situacii, spravny poriadok uréuje
demonstrativinym spdsobom, pricom v konaniach podlichajicich stavebnému zakonu. tento
rozsah a spdsob zistovania podkladov pre rozhodnutie uréuje vecne a miestne prisluiny
stavebny turad. Spravnost a tplnost’ zistenych podkladov ma zaroveii viest k presvedSivosti
rozhodnutia spravneho orgéanu.

Podl'a ustanovenia § 59 ods. 3 spravneho poriadku odvolaci orgdn rozhodnutie zrusi a
vec vratt spravnemu organu, ktory ho vydal. na nové prejednanie a rozhodnutie, pokial je to
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vhodnejsie najmé z ddvodov rychlosti alebo hospodarnosti; spravny organ je pravnym nazorom
odvolacieho organu viazany.

Regiondlny urad Trnava ako prislusny odvolaci organ podrobne a v celom rozsahu
preskimal odvolaniami napadnuté rozhodnutie, spolu s predloZenym spisovym materialom,
ako aj dévody uvadzané v podanych odvolaniach. Porovnal vyrokova &ast aj oddvodnenic
napadnutého rozhodnutia s prislusnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi,
predovsetkym so zdkonom o sprévnom konani a stavebnym zakonom a na zdklade zistenych
skutoCnosti dospel k zdveru, Ze stavebny urad vydal odvolaniami napadnuté rozhodnutie na
zaklade nedostatocne zisteného skutkového stavu veci a v rozpore so zikonom, ¢o ma za
nasledok. Ze odvolanim napadnuté rozhodnutie je nezdkonné a nepreskimatelné, a to aj vo
vizbe na ust. § 47 ods. 3 spravneho poriadku. Z uvedeného dovodu bolo potrebné odvolanim
napadnuté¢ rozhodnutic zrudit a vec vratit' prvostupfiovému sprdvnemu organu na nové
prejednanic a rozhodnutie, nakolko zistené pochybenia stavebného dradu nebolo mozné
odstranit’ zmcenou vyrokovej ¢asti odvolaniami napadnutého rozhodnutia.

Ku skutkovym a pravnym okolnostiam danej veci, ako aj k dévodom odvolani
Regionalny urad Trnava uvadza nasledovné:

Podl'a ust. § 39a ods. 1 stavebného zikona rozhodnutim o umiestneni stavby sa urCuje
stavebny pozemok, umiestiittje sa stavba na nom. uruji sa podmienky na umiestnenie stavby.
uréuju sa pozZiadavky na obsah projektovej dokumentacie a cas platnosti rozhodnutia.
Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej prilohe tizemného rozhodnutia.

Podla ust. § 4 ods. 2 Vyhl. MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zdkona, k uzemnému rozhodnutiu pripoji stavebny Grad overeny
situatny vykres so zakreslenim predmetu uzemncho rozhodnutia na podklade katastrilnej mapy
alebo mapovy podklad vypracovany podl'a ust. § 3 ods. 3 pism. a).

Citované ust. § 39a ods. 1 stavebného zdkona, ako aj ust. § 4 ods. 2 Vyhl. MZP SR &.
453/2000 Z.z. totiZ vyslovne ustanovuje, Ze situacny vykres alebo mapovy podklad je povinnou
prilohou rozhodnutia o umiestneni stavby. Znenie ust. § 4 ods. 2 cit. vyhlasky navyse vyslovne
uklada stavebnému dradu .,pripojit’ tito prilohu. Uz z bezného vyznamu slova ,,pripojit™
vyplyva, Ze ma ist' o spojenie nie¢oho s nie¢im alebo doplnenie nietoho naviac. Preto jc
stavebny urad povinny ustanovend prilohu doplnit k rozhodnutiu o umiestneni stavby a
umoznit’ tak U¢astnikom nadobudn(t’ lep$iu predstavu o tom, kde a ako méa umiestiiovana
stavba stat. Stavebnému tradu ni¢ nebrani podla ust. § 4 ods. 2 citovanej vyhlasky overit
situatny vykres a jeho koépiu prilozit' k tzemného rozhodnutiu ako jeho graficka prilohu.
Stavebny trad, obec Ratnovce nepostupoval v konani podla citovanych ustanoveni, ¢im prislo
k poruseniu citovanych ustanoveni.

Elektronické tradné dokumenty musia byt opatrené overovacou dolozkou v zmysle
zakona €. 305/2013 o clektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o e-Governmente). Dolozka o autorizacii musi
povinne obsahovat’ sposob autorizécie elektronického Gradného dokumentu a udaje o osobe,
ktora elektronicky uradny dokument autorizovala. Autorizicia dokumentu je zabezpedena
kvalfikovanym elektronickym podpisom s manditnym certitikatom alebo kvalifikovanou
elektronickou pecatou.
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Rozhodnutia, zdviizné stanoviskd a vyjadrenia dotknutych organov, ktoré boli vytvorené
ako clekironické uradné dokumenty a boli podkladom pre vydanie napadnutého rozhodnutia,
nie su opatrené overovacou dolozkou v zmysle zakona & 305/2013 o elektronickej podobe
vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a o zmene a doplneni nicktorych zakonov (zakon o
e-Governmente). Bez osvedCovacej dolozky tychto dokumentov sa neméze odvolaci organ
vyjadrit’ k dévodom odvolania tykajicich sa vyjadreni dotknutych organov a rozhodnat na ich
podklade, pretoze nemdze preukazat’ ich pravost’ a spravnost.

K namictke odvolatela tykajiceho sa dorucovania pisomnosti formou verejnej
vyhlasky Regionalny Grad Trnava uvadza:

Podla ust. § 26 ods. 1 spravneho poriadku dorucenie verejnou vyhlagkou pouzije
spravny organ v pripade, ked d¢astnici konania alebo ich pobyt nie si mu znami, alebo pokial
to ustanovuje osobitny zakon.

Podla ust. § 26 ods.2 spravneho poriadku, dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak,
Ze sa pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na Gradnej tabuli spravneho organu. Posledny deit lejto
lehoty jc diiom doruéenia. Spravny orgdn zverejfiuje pisomnost si¢asne inym sposobom v
mieste obvyklym. najmi v miestnej tlaci. rozhlasce alebo na dotasnej tradnej tabuli spravneho
organu na mieste, ktoré¢ho sa konanie tyka.

Z ust. § 26 ods. 1 spravneho poriadku vyplyva. pokial to ustanovuje osobitny zakon,
spravny organ pouZije dorucovanie verejinou vyhlaskou. Tymto osobitnym zakonon je v tomto
pripade stavebny zdkon, ktory svojim ustanovenim § 36 ods. 4 nariad'uje stavebnému dradu
oznamit’ v konkrétnych pripadoch zacatie Gzemného konania verejnou vyhiaskou. Toto
ustanovenie sa vztahuje aj na oznamenie zafatia Uzemného konania o umiestneni lintove;
stavby alebo v odévodnenych pripadoch aj zvIast rozsiahlej stavby, stavby s velkym podlom
Geastnikov konania. ako aj izemného konania o vyuziti izemia, ak sa tyka rozsiahleho Gzemia.

Rovnako to plati aj pri doru¢ovani dzemného rozhodnutia verejnou vyhlaskou podla
ust. § 42 ods. 2 stavebného zakona. Podla citovaného ustanovenia verejnou vyhlaskou sa
oznami tzemné rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby a v oddévodnenych pripadoch aj o
umiestneni zvIladt rozsiahlej stavby. stavby s velkym poétom G&astnikov konania. ako aj
rozhodnutic o vyuZiti uzemia, ak sa tyka rozsiahleho Gzemia. Dorucenie sa uskuto¢ni
vyvesenim Uzemného rozhodnutia na 15 dni spésobom v mieste obvyklym. Posledny defi tejto
lehoty je dilom dorué¢enia.

Vychadzajic z uvedenych skutocnosti stavebny Urad, obec Ratnovce nepochybil, ked
oznamenie o zaCati zemného konania a Uzemné rozhodnutie dorug¢oval verejnou vyhlaskou a
nadobudlo aj pridvne ucinky. Tento postup je v sulade s ust. § 36 ods. 4 a ust. § 42 ods. 2
stavebneho zakona, nakolko ide o rozsiahlu stavbu ako aj o umiestnenie liniovej stavby,
v ramcet ktorej sa umiestiuje navrhuje 31 samostatne stojacich RD resp. 29 rodinnych domov
a2 bytové domy, ndvrhy komunikacif s ich napojenim na jestvujuci dopravny systém tzemia
a navrh rozvodov inZinierskych sieti s ich napojenim na jestvujice verejné sicte pre rodinné
domy.

Odvolaci orgdn ma za to, Ze v tomto pripade boli splnené podmienky vyplyvajuce z ust.
§ 36 0ds. 4 a ust. § 42 ods. 2 stavebného zdkona na oznamovanie verejnou vyhlagkou.

Veregjna vyhlaska je formou verejného ozndmenia uréitého pravncho tkonu. Pri tomto
dorucovani v skutocnosti nejde o odovzdanie pisomnosti tcastnikovi konania, ale o to, e
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kvalifikovanym zverejnenim obsahu konkrétneho pravneho tkonu (pisomnosti) spravneho
organu, vziikaju pravne nasledky. Z pravneho hl'adiska ide teda o fikciu dorucenia pisomnosti,
ktore) faktick¢é dorucenie nie je z objektivnych ddvodov bud’ vobec mozné {spravny organ
nevie komu konkrétnemu alebo kam konkréine mé pisomnost’ dorucovat’), alebo pouzitie tohio
dorucenia mu uklada osobitny zakon (ak ide napriklad o konania s vel'kym poctom Gastnikov).
Zakonn¢ podmienky dorucovania pisomnosti verejnou vyhlaskou st tak strikiné a jasné, Ze
automaticky vylucuje pouzitic inych druhov doru¢ovania (napr. dorutovanie do vlastnych ruk).

Ozndmenie o zacati izemného konania zo diia 01. 12. 2023 bolo dorucované verejnou
vyhlaskou, pri€om bolo vyvesené diia 06. 12. 2023 a zvesené diia 21. 12. 2023, &ize tdastnici
konania mohli ndmietky podla oznamenia podat’ do 7 dni od doruéenia, teda do 28. 12. 2023.

Odvolaciu ndmietku odvolatela o tom, 7e nebol prizvany a nemohol sa tak v konani
vyjadrit', povaZuje odvolaci organ vzhlladom na vy&sie uvedené za neopodstatnent.

K namietke odvolatela tykajicej sa suladu umiestiiovanej stavby s plataym Uzemnym
ptanom obce Ratnovee Regionalny tirad Trnava uvadza nasledovné:

Podla prilozene) koordinaénej stiuacie .. IBV — Medzi Vahmi. Ratnovee™ na pozemkoch

parc. ¢. 2300/3, 2300/4, 2300/5, 2300/77. 2175/2 v kat. 0. Ratnovce. zamer navrhuje 31

samostatne stojacich RD resp. 29 rodinnych domov a2 bytové domy. Max. zastavanost

pozemkov bude 40 %, min. percento zelene 40 % a max. podlaZnost bude 2NP s obytnym
podkrovim, resp. ustapenym podlazim. Dalej sa navrhuje dopravna a technicka vybavenost’

uzemia. Obsluzna komunikacia je vo funkénej triede C3 a v kategorii MO 6.5/30.

- Podla grafickej ¢asti ,.Uzemného planu obee Ratnovee™ ( schvdlenych uznesenim &. 3/2008.
zo dna 29.1.2008, v zneni neskorsich zmien a doplnkov zaviznej ¢asti Gzemncho planu
obce Ratnovece) vykresu .Schéma zaviznych &asti rieSenia® sa zamer mnachadza
v regulaénom bloku .BR™, ktory ma hlavné funkéné vyuzitie byvanie v rodinnych domoch.
Pripusiné funk&né vyuzZitie je byvanic v bytovych domoch (terasovité bytové domy - len na
svahovite] Casti parciel ¢ 2175/1.2. 2300/4.5). prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia, ihriska a oddychové parky, zelefi sikromnych
zahrad. zeletl parkova, izola¢na. uli¢na a liniova. Zamer je funkéne v silade s UPD obce.

- Potrebné je dodrzat’ nasledovni priestorova regulaciu:

- max. podlaznost’ 2 NP + podkrovie resp. ustipené podlazie,

- miax. percento zastavanosti 40 %,

- min. percento ozelenenia 40 %,

- pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit’ sa Vyhlaskou &. 532/2002 7Z.z.. ktorou sa
ustanovuju  podrobnosti o vicobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu
a o vieobecnych technickych poziadavkdach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnost'ou pohybu a orientacie,

- ricSit’ obsluzné komunikdcie na arovni funkénej triedy €2 — C3, pripadne D1 ukludnené
komunikécie v zmysle STN 73 6110 v podrobnejsich stupiioch PD.

Parkovanie zabezpetit' na vlastnych pozemkoch.

Navrhovany zamer . IBV — Medzi Vahmi, Ratnovce“’ na pozemkoch parc. ¢. 2300/3, 2300/4,
2300/5, 2300/77, 2175/2 vkat. 4. Ratnovee splia uvedeni regulaciu a je vsulade s
uzemnoplanovacou dokumentaciou obce Ratnovee.
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K namietke odvolatel'a tykajacej sa jestvujucej cesty 11/507 Hlohovec - PieStany, ktora je
vo vlastnictve TTSK sa Regiondlny urad Trnava nevyjadruje, nakolko nie je v jeho
kompetencii riesit’ dopravnu situaciu na danej komunikéceii.

Napadnuté rozhodnutie stavebného uradu, obce Ratnovee, bolo zruSené z dovodov
porudenia ustanoveni stavebného zakona a procesnopravnych ustanoveni spravneho poriadku.

V novom prejednani veci je stavebny urad povinny odstranit’ vsetky horeuvedené
nedostatky a v sulade so zakonom vydat’ nové rozhodnutie v sulade so zakonom a s nim
stvisiacimi ustanoveniami.

Na zaklade vyssie uvedeného Regionalny Grad Trnava rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyvrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.
Poucenie:
Proti tomuto rozhodnutiu sa podla ust. § 59 ods. 4 zakona ¢.71/1967 Zb. o spravhom

konani v zneni neskoriich predpisov memoZno dalej odvolat. Rozhodnutie nie je mozné
presktamat’ sudom.

er. Erik Visnovsky
riaditel’ regionalneho Gradu

Rozdelovnik:
Dorudi sa:

Ucastnikom konania - verejnou vyhlaskou - oznamenie bude vyvesené na tradnej tabuli

Na vedomie :

ZetZet Ateliér. s.r.o., Vrbovska cesta 15. 921 01 Piestany

Trnavsky samospravny kraj, odbor dopravnej politiky, Starohajska 10, Trnava

Okresny trad Piestany, odbor starostlivosti o ZP, Krajinska cesta 5053/13, 921 01 Piestany

Krajsky pamiatkovy trad Trnava, Cukrova 1. 917 01 Trnava

Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru Piestany, Dopravna 1, 921 01 Piestany

SPP distribucia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28. 817 62 Bratislava

Trnavska vodarenska spoloc¢nost’. a.s.. Priemyselna 10,921 01 Piestany

Zapadoslovenska distribuéna a.s., Culenova 6, Bratislava

Okresné riaditel'stvo Policajného zboru v Trnave — ODI, Starohdjska 3, 917 10 Trnava

Okresny urad Piestany - odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Krajinska cesta 5053/13,
921 01 Piestany

Sprava a udrzba ciest TTSK, Bulharska 39. Trnava

SVP §.p. OZ Povodie dolného Vahu, Nabrezie [. Krasku 3/834, 921 01 Piestany

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Trnave, Limbova 6, 917 09 Trnava

Obec Ratnovee + verejna vyhlaska+spisovy material po nadobudnuti pravoplatnosti spolu so spisovym
materialom

Regiondlny urad pre dzemné planovanie a vystavbu | Adresa | PSC Mesto | Slovenskd republika
e-mail: ,skratka mesta“@stavebnyurad.gov.sk | www.stavebnyurad.gov.sk



Strana9/9

Toto rozhodnutie ma v zmysle ust. 36 ods. 4 stavebného zakona v silade s ust, § 26 zakona ¢.
7171967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov povahu verejnej
vyhlasky a preto musi byt vyvesené na tradnej tabuli a webovom sidle Uradu pre tuzemné planovanie
a vystavbu SR a na Centrélnej tradnej elektronickej tabuli po dobu 15 dni.

15, mAJ 2024

Vyvesené dita.......cccooovvviviiiiocnn . FATCLT R R ——
. . ™ . .
Podpis a peciatka (\,) "JLR'/ Podpis a peciatka
[\
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