NAJOMNA ZMLUVA O NAJME NEHNUTEINOSTI
vratane ich vybavenia a zariadenia

Prenajimatel: Obec Ratnovce
so sidlom Ratnovce 152, 922 31 Ratnovce
1C0: 00 011 002, DIC: 2020535407
v zastuipeni: Peter Gogol, starosta obce

(dalej len "prenajimatel")
a

Najomca: Jozef Moravéik, rodeny Moravéik
bytom: Kratka 3980/1, 921 01 Banka
kontaktnid osoba: Lenka Moravéikova, rodend Stopkova
telefén: 0910484737
(dalej len "n&jomca")

uzatvaraijaua tato najomnd zmluvu
podla S§§ 683 a nasl. Siedmej hlavy Obclignskeho zakonnika 4

CL.-X
’ Predmet najmu
renajimatel vlastni nehnutelnosti nachadzajice sa v obci Ratnovce, k.u.
atnovce, vedené na LV ¢. 1036 a to:

R

PARCELY registra ,C“ evidované na katastralnej mape .
- pozemok p.&. 207, zadhrady o vymere 518 m2
- pozemok p.&. 208, zastavané plochy a nadvoria o yymere 784 m2

Stavby
objekt s.&. 63 - zdkladna skola - stojaca na pozemku p.¢. 208
v celosti - t.j. v 1/1
1.2. Prenzjimatel prenechdva nadjomcovi do uZivania a n&jmu nehnutelnosti

PARCELY registra ,C" evidované na katastrilnej mape
. — pozemok p.&. 207, zahrady o vymere 518 m2

- pozemok p.&. 208, zastavané plochy a nadvoria o vymere 784 m2 5
- ; :
Stavby

objekt s.&. 63 - ‘zakladnad skola - stojaca na pozemku p.c¢.208

vrdtane kompletného a komplexného zariadenia a vybavenia'nachédzaj&ceho sa
v objekte s.&. 63. Snimka z katastrdlnej mapy, kopia LV ¢&. 1036 a Shpis
zariadenia a vybavenia a pddorys objektu s.&. 63 tvoria prilohy ¢. 2a, 2b,
2c a 2d tejto zmluvy.

2: Prenajimatel wvyhlasuje, Ze Jje vlastnikom nehnutelnosti, ako aj veci
hnutelnych, ktoré sa predmetom nédjmu (dalej "predmet nadjmu") .
Nehnutelnosti a hnutelné veci sG bez pravnych vad a bez zavad, ktoré by
bréanili ich wuZivaniu na&jomcom v prevadzke ,detské centrum“. N&jomca sa

zavazuje, ze v términe do 31.08.2015 predlozZi prenajimatelovi oprévnenie
na prevadzkovanie ,detského centra"“ v. zmysle vSeobecne =zZavdznych préavnych
noriem platnych a G¢&innych na uzemi SR, ktoré bude prilohou ¢&. 3 tejto
zmluvy. :



Ndjomca preberd do nédjmu predmet ndjmu v zmysle tejto zmluvy a zavdzuje sa
k starostlivosti o predmet n&djmu v rozsahu podla tejto zmluvy, v rozsahu
vSeobecne zavdznych pravnych noriem platiacich pocas trvania néjomného
vztahu a v rozsahu riadneho a starostlivého hospodara.

Cl. 1II
¢ * U&el najmu
Prenajimatel prenechédva né&jomcovi a najomca preberd predmet nadjmu na
vyuzitie predmetu né&jmu na podnikatelskd <¢innost, prevadzku ,detské
centrum".

€l. IIZ
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel odovzdd né&jomcovi predmet najmu do uZivania v stave tak ako
lezi a bezZi a je povinny v takomto stave predmet nédjmu udrZiavat, pokial
dalej nie je ustanovené inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak dbéjde k zmene vlastnika
predmetu ndjmu platia v celom rozsahu ustanovenia § 680, ods.¢.2 a ods.c&.3.
Ob&ianskeho z&konnika.

Prenajimatel! sa =zavdzuje, Ze svojou c<¢innostou nebude zrusit néjomcu Vv
uzivani predmetu ndjmu, umozZni najomcovi pristup k predmetu ndjmu tak, aby
ho mohol uZivat v stlade s touto zmluvou.

Prenajimatel, pripadne osoba opravnend a poverend prenajimatelom, IJe
opravneny pozadovat vstup do predmetu nédjmu za UGc¢elom kontroly, ¢i najomca
uziva predmet né&jmu v stlade s touto zmluvou. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze
bude wvykonavat kontrolu tak, aby Jjej vykonom neobmedzoval néjomcu
neprimeranym spdsobom.

Prenajimatel sa zavdzuje k vykonu oprav a k uUdrZbe predmetu najmu, ktoré
nie Jje povinny vykonat né&jomca (¢l. IV bod 6.a, bod 6.b a bod 7.).
Prenajimatel Je vZdy povinny vykonat opravy, ktoré sutvisia s pevne
zabudovanymi  inZinierskymi sietami a rozvodmi v predmete prendjmu
insStalatérske, kurendrske, elektrikdrske) a opravy, ktoré by mohli ohrozit
bezpeclnost zdravia a Zivota osobb.

Prenajimatel sa zavdzuje, ze umoZni ndjomcovi vykonat na predmete najmu
také dupravy, ktoré su nevyhnutne potrebné pre ucel vyuZivania predmetu
nadjmu nadjomcom a také Upravy aby ndjomca mohol pre svoje potreby zabezpecdit
a zaviest telefdénne linky a iné médid prenosu dé&t a informdcii a dupravy
stivisiace s prezentdciou, reklamou nédjomcu, ako aj s osadenim firemnych
tabul a firemného loga a Upravy suUvisiace so zabezpecenim predmetu najmu
(alarm, kamerovy systém, vonkajSie osvetlenie a pod.) na predmete nadjmu v
stlade so vSeobecne zavaznymi prévnymi normami a v sulade s koncepciou
architektonického riesSenia predmetu najmu.

Prenajimatel a né&jomca sa osobitne dohodli na tom, Ze si prenajimatel
ponechd v uZivani cCast predmetu ndjmu, miestnost oznacdent v pddoryse &. 9.

¢l. 1v
Prava a povinnosti najomcu

N&djomca je povinny pocinat si tak, aby nedochddzalo ku Skoddm na predmete
ndjmu. V pripade zavineného porusSenia tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za
vzniknutt &kodu v celom rozsahu. BeZné opotrebenie predmetu nédjmu zmluvné
strany nepovazuju za Skodu.

Nédjomca sa zavazuje, Ze bez pisomného suhlasu prenajimatela nevykond Ziadne
stavebné zmeny na predmete najmu, okrem tych na ktoré dal prenajimatel
sthlas v jednotlivych ustanoveniach tejto ndjomnej zmluvy.
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Najomca sa zavadzuje zabezpelit upratovanie a udrzbu <¢istoty v celom
predmete ndjmu na vlastné ndklady, vrédtane kompletnej a komplexnej udrzby
(letnej aj zimnej) prilahlych verejnych komunikdcii a pristupovych
komunikacii.

V pripade skon¢enia ndjmu je nadjomca povinny vratit prenajimatelovi predmet
ndjmu v stave, v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

Zmeny, ktoré vykonal najomca na predmete nadjmu so sihlasom prenajimatela,
nie je nédjomca povinny po skonc¢eni n&jmu uviest do pdévodného stavu, ak
neddéjde medzi prenajimatelom a nédjomcom k inej dohode.

Najomca sa zavdzuje vykondvat na predmete nédjmu drobné opravy. Drobnymi
opravami sa pre UcCely tejto zmluvy povazujul opravy ktoré stvisia s uZivanim

nehnutelnosti a prevadzkou najomcu. N&jomca nema pritom voci
prenajimatelovi narok na ndhradu takto vynaloZenych nédkladov.
Najomca sa zavdzuje vykondvat na predmete nédjmu - hnutelnych veciach,

opravy suvisiace s ich uZivanim a to v celom rozsahu.

Najomca sa zavdzuje ozndmit prenajimatelovi bez zbytoé¢ného odkladu potreby
oprav, ktoré m& vykonat prenajimatel; prenajimatel sa =zavazuje bez
zbyto¢ného odkladu vykonat ohlasené opravy. V pripade, ak tieto opravy
napriek ozndmeniu né&jomcu prenajimatel neobstard, je oprédvneny vykonat ich
nadjomca: ndjomca m& preto ndrok na ndhradu ndkladov ucelne vynaloZenych pri
takychto opravéch voc¢i prenajimatelovi.

PoCas oprav vykondvanych prenajimatelom sa nédjomca zavazuje znasat
obmedzenia v uZivani predmetu najmu (za podmienky, Ze prenajimatel a
ndjomca splnia podmienky uvedené v bode 7., prvad veta, - nevyhnutné
obmedzenia v uZivani predmetu prendjmu né&jomcom)

Najomca sa zavdzuje na vlastné nadklady poistit zariadenie v predmete najmu
a tieZ predmet najmu (objekt s.¢. 63, ktory je predmetom nédjmu).

Né&jomca nie Jje opravneny prenechat predmet nédjmu alebo jeho cast, do
uZzivania a podndjmu tretim osobdm bez predchddzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

53 A 2
Najomné a platobné podmienky

Najomné za predmet ndjmu je zmluvnymi stranami stanovené za predmet najmu v
zdkladnej vyske 3.600,- € roc¢ne (slovom: -tritisic Seststo EUR-) bez DPH.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude nédjomca platit mesacne vo vyske
1/12-iny ro¢ného n&djomného na ucet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nadjomné je splatné mesacne (1/12-ina roc¢ného
ndjomného, t.j. 300,- €), vidy do patnasteho dna nasledujtceho kalend&rneho
mesiaca a to podla splatkového kalendara, ktory tvori prilohu ¢.1 tejto
zmluvy.

ZABEZPEKA: Prenajimatel a nadjomca sa osobitne dohodli na tom, Ze najomca
poskytne prenajimatelovi zdbezpeku vo vysSke 900,- € (slovom:-devdtsto EUR-)
najneskdr do 15.09.2015 a to bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela
vedeny VUB a.s., pobo&ka Pie3tany, ¢&islo u&tu: SK58 0200 0000 0000 1452
9212. Prenajimatel je oprdvneny =zabezpeku poskytnutd nédjomcom, alebo jej
¢ast, pouZit a jednostranne =zapocitat vo¢i najomcovi v pripade omeSkania
alebo nezaplatenia né&jomného, v pripade ~ak nadjomca spdsobi Skodu
prenajimatelovi alebo v pripade ak sa na tom zmluvné strany dohodnu.

V n&djomnom nie je zahrnutd uUhrada za dodavky elektrickej energie, plynu,
pitnej vody a odvoz smeti. Prenajimatel a ndjomca =zabezpecia zmenu
odberatela vSetkych médii najneskédr do 31.08.2015. Obdobie odo dna
odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu zuctujd zmluvné strany samostatne.
Nédjomca si samostatne zabezpe&l uzatvorenie zmluvy na médii a odvoz odpadu
a smetia s opravnenymi organizdciami podla svojich potrieb a podla potrieb
kapacit jeho prevadzky v predmete najmu.
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Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze prenajimatel! a nédjomca maju pravo
jednostranne vyzvat druht zmluvnu stranu na aktualizovanie c¢lénku V. tejto
zmluvy a to vidy ak sa podstatnym spdsobom zmenia podmienky najmu alebo
podmienky, za ktorych bolo dohodnuté ndjomné podla bodu 1. &lanku V. tejto
zmluvy. Takdto aktualizdcia bude vykonand zmluvnymi stranami dodatkom k
zmluve a to najneskdr do jedného mesiaca odo dna dorucenia vyzvy druhej
zmluvnej strane. _

V pripade ak sa prenajimatel a najomca nedohodni na vySke najomného pre
dalSie obdobie trvania ndjmu, mé& sa za to, Ze na dalsSie obdobie plati vyska
ndjomného dohodnutd na predchddzajlice obdobie (1 rok).

€l. VI
Odovzdanie predmetu niajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k odovzdaniu a prevzatiu predmetu nadjmu
déjde najneskdr do 15.jula 2015. O odovzdani a prevzati predmetu najmu
spisu zmluvné strany protokol, ktory tvori prilohu ¢&. 4 tejto zmluvy. Za
obdobie odo dna odovzdania predmetu n&djmu do dna 01.09.2015 mé& najomca
pravo pripravit predmet ndjmu k vyuzZivaniu na predmet cinnosti né&jomcu,
t.j. "detské centrum"” a prenajimatel za toto obdobie nebude od né&jomcu
poZzadovat n&jomné ("rent-free"). Investicie do predmetu ndjmu realizované
najomcom do 1.9.2015 zn&Sa né&jomca na vlastné riziko a to aj pre pripad ak
sa mu do tohto terminu nepodari ziskat oprévnenie na prevadzkovanie
detského centra.

Najomca sa zavazuje, Z2e do troch dni po ukonc¢eni nadjmu odovzdéa
prenajimatelovi predmet n&jmu v stave zodpovedajlcom bezZnému opotrebovaniu
za C¢as trvania najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani predmetu n&jmu po ukoncéeni
ndjomného vztahu spisu zapis - protokol.

Ak niektord zmluvnd strana porusSenim povinnosti vyplyvajucich jej z tejto
zmluvy spdsobi druhej zmluvnej strane Skodu, je povinnd ju nahradit druhej
zmluvnej strane v celom rozsahu.

Ak niektord zmluvnad strana neposkytne druhej zmluvnej strane primerana
suc¢innost potrebnu na splnenie jej zavdzkov podla tejto zmluvy, je povinnéd
jej uhradit sSkodu tymto konanim spdsobent v celom rozsahu.

¢1. vII
Doba najmu a skoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom sa uzatvédra na dobu neurcitd, a to od
01.09.2015.

Ndjomny vztah - ndjom - mbdzZu zmluvné strany ukonc¢it pisomnou dohodou.
Vypovednd lehota Jje trojmesac¢nad a =zac¢ina plynut prvym dniom nasledujtceho
kalenddrneho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved
musi mat pisomnd formu a musi byt dorucend druhej strane, inak je neplatné.
V pripade ak ndjomca zavazZnym spdsobom porusSuje podmienky tejto zmluvy,
alebo ak je ndjomca viac ako tri kradt pocas trvania nédjomného vztahu v
omeSkani so =zaplatenim nadjomného a to viac ako o 5 kalenddrnych dni, ma
prenajimatel pravo 15 dnove]j vypovednej lehoty.

Prenajimatel méZe kedykolvek odstupit od tejto zmluvy, ak n&jomca napriek
pisomnej vyzve uzZiva predmet ndjmu, alebo trpi jeho uZivanie takym nédjomcom
zavinenym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikla alebo vznikd na predmete
ndjmu Skoda znac¢ného rozsahu alebo mu hrozi na predmete ndjmu Skoda
zna¢ného rozsahu.

Nédjomca sa zavdzuje, Ze najneskdér do troch dni po ukonceni né&jmu odovzda
prenajimatelovi predmet nédjmu v stave zodpovedajlcom beZnému opotrebovaniu
za Cas trvania né&jmu.
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Prenajimatel mé& pravo vypovedat ndjom =zaloZeny touto zmluvou nédjomcovi Vv
jednomesacnej vypovednej lehote v pripade ak n&jomca aj napriek pisomnému
upozorneniu (upomienke) meska s thradou ndjomného (1/12-iny) viac ako jeden
mesiac alebo v pripade ak nadjomca opakovane porusSuje povinnosti, ktoré mu
vyplyvaju z tejto zmluvy alebo =zo vSeobecne zavaznych pravnych noriem
platnych a uc¢innych na tGzemi SR. _

Prenajimatel a na&jomca sa dohodli na tom, Ze pre obdobie od 01.09.2015 do
31.07.2020 plati pre obe zmluvné strany zdkaz vypovede. Zmluvné strany sa
na takto dohodnuté obdobie zavazujl nepodat druhej zmluvnej strane vypoved
z nadjmu - najomného vztahu zaloZeného touto zmluvou (bez uvedenia dévodu) .
Vypoved z ndjmu je v tomto obdobi moZné podat druhej zmluvnej strane len v
pripade porusSenia podmienok dohodnutych touto zmluvou zavazZnym spdsobom a v
pripade pokial druhé& zmluvnd strana porusi zavaZnym spdsobom vSeobecne
zdvazné prévne normy platné a uc¢inné na uzemi SR.

é1.\Vvin

Spoloéné a zaveredéné ustanovenia

Zmeny tejto zmluvy je mozZnéd len vzadjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stréan.
Na prava a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie st upravené touto
zmluvou, sa primerane pouZiju ustanovenia v3eobecne zdvdznych prévnych
noriem.

Tadto zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a uclinnost dniom odovzdania predmetu ndjmu zo strany prenajimatela
najomcovi.

Tato zmluva je vyhotovend v siedmych rovnopisoch, 2z toho dva (2) pre
prenajimatela a pat (5) pre ndjomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu prec¢itali, Jjej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpovedd ich skutocnej a
slobodnej v6li, ju vlastnorucéne podpisali.

Prilohami tejto zmluvy suU prilohy uvedené v texte zmluvy.

Ucastnici tejto zmluvy vyhlasuju, zZe vsetky pripadné rozdielne
interpretaéné nezhody a obsah prav a povinnosti z tejto zmluvy budd rieSit
vzadjomnou dohodou, prijatim pripadného dodatku k tejto zmluve pisomnou
formou. Rovnako uc¢astnici vyhlasuju, Ze v pripade zmeny pravnych predpisov,
ktoré po dobu trvania tejto zmluvy by mohli mat vplyv, priamu alebo
nepriamu suvislost s pravami a povinnostami vyplyvajiacimi z tejto zmluvy,
upravia prislusnym dodatkom, vzadjomnym rokovanim a reSpektovanim prav
druhej zmluvnej strany.

V Ratnovciach 10.jula 2015

najomca




