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1 ZASADY A REGULATIVY
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

1.1 Systém a spbsob regulacie

Systém reguldcie vyuzitia Uzemia vychadza z existujuceho stavu Uzemia obce s reSpektovanim
uzemno-organiza¢ného ¢lenenia obce v zmysle Statutu obce.

Stanovuje regulacné prvky pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky - bloky, ktoré predstavuju
zakladné uzemno - priestorové a Uzemnoplanovacie jednotky v Gzemi, pri reSpektovani limitov a ob-
medzeni Uzemného rozvoja obce, so stanovenymi opatreniami a podmienkami vyuzitia Uzemia. Su
vymedzené na zdklade existujuceho stavu ako aj na zdklade navrhnutej urbanistickej koncepcie
Uuzemného pladnu. Su stanovené pre:

e Urbanizované
e Neurbanizované — prirodné

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia su stanovené pre potreby organizovania vSetkych ¢innosti v
Uzemi pre zastavané Uzemie — tzv. stabilizované Gzemia, navrhované rozvojové Uzemia, rekreacné
Uzemie a volnu krajinu, prostrednictvom:

e zdasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia,

e urcenia pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok na vyuZitie jednotlivych

ploch (intenzita a spésob vyuZitia Gzemia),
e zdasad a regulativov umiestnenia obcianskeho, dopravného a technického vybavenia Uzemia,
e zasad a regulativov kultdrnohistorickych hodnét,

e zdsad a regulativov ochrany prirody a krajiny, vytvarania a udrzania ekologickej stability vra-
tane ploch zelene, starostlivosti o Zivotné prostredie,

e vymedzenia zastavaného Uzemia obce,

e ochrannych pasiem a chranenych Uzemi,

e pl6éch na verejnoprospesné stavby,

e zoznamu verejnoprospesnych stavieb (VPS),

e urcenia, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN-Z.
Regulacia funkéného vyuZitia zemia bloku stanovuje jeho funkéné vyuzitie, prostrednictvom Specifi-
kovania:

e pripustnej, prevladajucej funkénej naplne,

e doplnkovej funkénej naplne,

e nevhodnej, nepripustnej funkénej naplne.
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1.2 Smery a principy rozvoja obce

1.2.1 Celostatne a regionalne suvislosti

Vyhladovy rozvoj sirSieho zaujmového Uzemia obce riesit v sulade s nadradenymi Uzemnoplanovacimi
dokumentdaciami: KURS 2001 v zneni neskorsich zmien a doplnkov a v stlade so zavdznou ¢astou UPN
R Trnavského samospravneho kraja v zneni naslednych zmien a doplnkov, ¢o predstavuje uplatfiovat
nasledovné principy:

1.1. V oblasti medzindrodnych, Celostatnych a nadndrodnych vztahov:

1.1.1. podporovat priame vazby trnavskej aglomeracie na eurdpsku urbaniza¢nd os v smere Stuttgart — Ulm — Mni-
chov — Salzburg /Linz — Vieden /Bratislava — Budapest — Belehrad.

1.1.2. rozvijat bratislavsko-trnavské tazisko osidlenia ako stcast medzindrodného sidelného systému vo vézbe na
aglomeracie Viedne, Gy6ru a Budapesti,

1.1.3. podporovat sidelné a kooperacné vazby medzi trnavskou a bratislavskou aglomeraciou.

1.1.4. podporovat sidelné prepojenie Uzemia kraja na medzinarodnd sidelnu siet rozvojom urbanizaénych rozvojo-
vych osi pozdiz komunika&nych prepojeni medzinarodného vyznamu.

1.1.5. podporovat rozvoj obci, cez ktoré cez ktoré prechadzaju trasy multimodalnych koridorov spolu s obcami v ich
dotyku.

1.1.6. podporovat rozvoj nadnarodnej siete spoluprace medzi jednotlivymi obcami a bratislavskym regiénom s ob-
cami a regionmi v okolitych Statoch,

1.1.7. podporovat vytvorenie bratislavsko-trnavsko-nitrianskeho taZiska osidlenia medzinarodného vyznamu a jeho
prepojenia na najvyssiu eurdpsku polycentrickd sustavu aglomeracii a miest.

1.2. V oblasti regionalnych vztahov:

1.2.1. ResSpektovat a rozvijat polohovy potencial Trnavského kraja predstavujici rozmanité sidelné Struktury a etno-
grafické, ekonomické a kulturno-historické Specifika jednotlivych ¢asti kraja.,

1.2.2. Podporovat v sidelnom rozvoji Trnavského kraja vytvaranie polycentrického konceptu Uzemného rozvoja vo
vazbe na centrd a osidlenie susediacich krajov.

1.2.5. Posilnit priame vazby okresnych miest Trnavského kraja na krajské mesto Trnava v podobe krajskej severo-
juznej rozvojovej priecnej osi.
1.2.8. Podporovat na Uzemi regidnu rozvoj sidelnych rozvojovych osi tretieho stupria podla KURS:
1.2.8.2. Piestansko-topol¢iansku rozvojovu os: Vrbové — Piestany — Topol¢any.
1.2.10. Podporovat rozvoj regionalnych sidelnych rozvojovych piateho stupria podla UPN-R TTSK:
1.3. V oblasti Struktury osidlenia

1.3.1. Podporovat sidelny rozvoj vychadzajlci z principov trvalo udrzatelného rozvoja, zabezpecujliceho vyuZitie
Uzemia aj pre nasledujlce generdcie bez obmedzenia schopnosti budtcich generacii uspokojovat vlastné potreby.

1.3.2. Respektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodarsku pédu a podzemné zésoby pitnych vod
vysokej kvality ako najvyznamnejsie determinanty rozvoja Uzemia:

1.3.2.2. tzemnoplanovacimi nastrojmi podporovat ochranu najkvalitnejsich a najprodukénejsich polnohospodar-
skych pod pred ich zastavbou.

1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikaciu zastavanych Gzemi, na zvy$ovanie kva-
lity a komplexity urbannych prostredi.

1.3.4. Podporovat revitalizaciu ,hnedych dzemi“ (brownfields) — zanedbanych, opustenych, zdevastovanych aredlov
a zOn a vratit Uzemia do stavu umoziujiceho ich opatovné vyuzitie.

1.3.5. Prehodnotit v procese aktualizacii UPN obci navrhované nové rozvojové plochy a zarovef minimalizovat na-
vrhovanie novych ohnisk urbanizacie.

1.3.6. Nerozvijat osidlenie na Uzemiach environmentélnych zatazi alebo v blizkosti tzemi environmentalnych zatazi.

1.4V oblasti navrhovanych regiondlnych center osidlenia
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1.4.14. Redpektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK deviatej skupiny, ktoré pri vyvaZzenom
polycentrickom rozvoji Trnavského kraja zohravaju komplementarnu tlohu ponukou Specifickych funkcii a ku kto-
rym patria:

1.4.15. Respektovat zakladné funkcie centier osidlenia TTSK deviatej skupiny a podporovat ich rozvoj ako:

1.4.15.1. urbanizované centra struktury osidlenia mensieho rozsahu urcené predovsetkym pre byvanie vo
vidieckom a rurdlnom prostredi.

1.4.15.2. centra pre zakladnud obciansku vybavenost.
1.4.15.3. lokalne centra hospodarskych aktivit — najméa primarneho a terciarneho sektoru.

1.4.15.4. centra s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania, umoZznujucimi formy ,prace doma“,
najma v Specifickych ¢innostiach terciéru, v oblasti vedy a techniky, rastu vzdelanosti, zvySovania kvalifikacie
a rozvoja zdravotnickej starostlivosti.

1.4.15.5. centra podporujuce trvalu starostlivost o krajinu a rozvoj krajinnej zelene.

1.4.15.6. centra pre alokaciu rekreacnych, turistickych, agroturistickych a oddychovych aktivit spolu s oso-
bitne vymedzenymi rekreacnymi obcami.

1.4.15.7. centra osidlenia rozvijané na zaklade lokalnych a mikroregionalnych Specifik obci.

e zabezpedit koridory pre nadradent dopravnu infrastruktdru vyplyvajicu z nadradenych Gzem-
noplanovacich dokumentdcii:

e cesta 1/499 Piestany, prelozka cesty Banka — krizovatka s 11/507 — Piestany nové premostenie
Vahu —krizovatka s cestou I/61 — mimouroviniové krizovanie trate ¢. 120 - trasa v priestore po-
zdlZ zelezniénej trate ¢. 120 — krizovatka s pévodnou cestou 11/499 (Vrbovska cesta) — trasa v
priestore pozdlz zelezni€nej trate ¢. 120 — krizovatka s cestou I11/061021 - mimourovriové kri-
Zovanie trate ¢. 120 - krizovatka s cestou 1/61, v celom Useku medzi krizovatkami s 1/61 ako
pedz s prelozkou cesty /61, severny obchvat Vrbové.

e reSpektovat a chranit chranené Uzemia prirody:

e Chréaneny areal Sifiava, vyhlaseny v roku 1980 na vymere 399 ha (¢ast zasahuje do rieseného
Uzemia), s ochrannym pasmom 66,5534 ha.

e Chranené vtacie Gizemie Slfiava® vyhlasené na ucel zabezpedenia priaznivého stavu biotopov
druhov vtakov eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov rybara rieéneho,
Cajky Ciernohlavej, ¢ajky sivej a zabezpecenia podmienok ich preZitia a rozmnoZovania.

e v zmysle RUSES okresu Piestany, resp. USES v zmysle UPN R Trnavského kraja je potrebné res-
pektovat:

e NRBk1 Vah — biokoridor nadregionalneho vyznamu, iba mala ¢ast pod vodnou nadrZou zasa-
huje do rieSeného Uzemia. Tvoria ho vodny tok, mftve ramena a brehové porasty.

e NRBcl Siiava — biocentrum nadregionélne vyznamu, tvori vodnd nadrz s brehovymi porastmi,

e NRBKk2 - biokoridor nadregionalneho vyznamu, terestricky Malé Karpaty — Povazsky Inovec —
Tatry — Pieniny

e respektovat genofondové lokality,

e reSpektovat vyznamné mokrade,

e reSpektovat a chranit prirodné liedivé zdroje a prirodné mineralne vody Il. stupfia, vratane res-
pektovania ich ochranného pasma

e nenarusit existujuce lesné pozemky a porasty na nich vo vsetkych kategériach lesa,
e reSpektovat najkvalitnejsiu polnohospodarsku podu podla kédu BPE)

1Vyhlasené vyhlaskou €. 32/2008 Z. .z
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1.2.2 Koncepcia rozvoja obce

Zhodnotit v priestorovom usporiadani a vo funkénom vyuZiti Gzemia obce polohovy faktor obce:

obec Ratnovce leZi v okrajovom pasme taziska osidlenia prvej rovne — Bratislavsko-trnavské

tazisko osidlenia a v taZisku osidlenia tretej Urovni Piestany,

obec Ratnovce lezi na rozvojovej osi V. stupfia Piestansko-topol¢ianskej rozvojovej osi

obec Ratnovce patri do 9. skupiny centra osidlenia, pre tlto skupinu sa predpokladd podporo-

vat rozvoj funkcii byvania, rekreécie, obcianskej vybavenosti a pod.,

re$pektovat a vytvdrat priestor pre realizaciu zdmerov vyplyvajlcich zo zavaznej ¢asti UPN R

Trnavského kraja:

e cestu II/499 Piestany, prelozka cesty Banka — krizovatka s 1I/507 — Piestany nové

premostenie Vahu —kriZzovatka s cestou 1/61 — mimouroviiové krizovanie trate ¢. 120
- trasa v priestore pozdlz zelezni¢nej trate ¢. 120 — krizovatka s povodnou cestou
11/499 (Vrbovska cesta) —trasa v priestore pozdlzZ Zelezni¢nej trate €. 120 — krizovatka
s cestou 111/061021 - mimourovriové krizovanie trate ¢. 120 - krizovatka s cestou 1/61,
v celom Useku medzi krizovatkami s 1/61 ako pedz s prelozkou cesty I/61, severny
obchvat Vrbové.

chranit a zveladovat nehnutelné stranky kultirneho dediéstva a kultirno - historického
a spolocenského prostredia vratane ich pésobenia v obraze obce:

e Kostol sv. Margity Antiochijskej - rimskokatolicky, NKP zapisana v UZPF pod
€.10742/1,

e Vila a pamatnd tabula - NKP zapisana v UZPF pod ¢.980/2,

e Vila pamatna Beethoven L.V. 1770-1827, skladatel- Villa Bacchus - NKP zapisana v
UZPF pod €.980/1, z 1.pol.19.stor., sloh: klasicizmus,

e Tabula paméitna Beethoven L.V. 1770-1827, skladatel - NKP zapisand v UZPF pod
€.980/2, z r.1963, umiestnena na fasade Bacchus Villy.

respektovat dalsie architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané v UZPF, ale
maju historické a kultirne hodnoty. Ide o nasledujuce objekty,

prirodné bohatstvo Gzemia, zabezpedit vhodny manazment na vytvorenie optimalnych pod-
mienok pre ochranu a rozvoj lesnych a lu¢nych spolocenstiev,

zachovat plochy lesov s prioritou ich vyznamu ako zékladného krajinotvorného a ekostabili-
zacného prvku,

reSpektovat vodné zdroje a zachovat ich ochranné pasma:

e ochranné pasmo Hlavina uréené rozhodnutim okresného narodné vyboru v Trnave,
OPLVH ¢. OPLVH-39/119/85 zo dria 29.12.1985. Ochranné pasmo |. stupna
ohranicené oplotenim okolo vodného zdroja. Rozsah ochranného pdsma Il. stupia
bol popisne stanovena 500 m nad prameriom a 100 m vlavo od pramena.

e QOchranné pasma pre vodarenské zdroje v obci Sokolovce boli urcené rozhodnutim
okresného narodného vyrobu v Trnave, OPLVH, ¢. OPLVH/1106/1987 zo dna
2.12.1987, ohladom vrtnych studni HS-1, HS-2, HS-4, HS-5, HS-6, HS-7 a P-25.

reSpektovat vodohospodarsky vyznamny tok Vah a Hlavinsky / Ratnovsky potok,

reSpektovat rieSenie vodného hospodarstva na Useku zdsobovania vodou, ochrany véd, Upravu
a revitalizaciu tokov,

podporovat likvidaciu odpadov v stlade s poZiadavkami na ochranu Zivotného prostredia,
reSpektovat a chranit chranené Gzemia prirody:
v zmysle ststavy NATURA 2000 re$pektovat CHVU

chraneny areal Slfava
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e v zmysle RUSES okresu Piestany, resp. USES v zmysle UPN R Trnavského kraja je potrebné res-
pektovat:

e NRBk1 Vah — biokoridor nadregionalneho vyznamu, iba mala ¢ast pod vodnou
nadrzou zasahuje do rieSeného Uzemia. Tvoria ho vodny tok, mftve ramena a
brehové porasty.

e NRBcl Sliava — biocentrum nadregionalne vyznamu, tvori vodna nddrz s brehovymi
porastmi,

e NRBK2 - biokoridor nadregiondlneho vyznamu, terestricky Malé Karpaty — Povazsky
Inovec — Tatry — Pieniny

e reSpektovat genofondové plochy,
e reSpektovat a chranit hospodarske lesy, ochranné lesy a lesy osobitného urcenia,

e reSpektovat a chranit chranenu polnohospodarsku podu v zmysle zakona ¢. 220/2004 7. z.
v zneni neskorsich predpisov.

1.2.3 Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania

Respektovat pri dotvarani vnutornej Struktuiry obce

e historicky zaloZenu urbanistickd Strukturu a identitu obce, v priestore okolo kostola,

existujuci pddorys obce, s akceptovanim dominantného kompozi¢ného principu obce v smere juhovy-
chod — severozapad, kopirujuceho cestu 11./507 prechadzajica centrom obce, s navaznym funkéno -
priestorovym clenenim Uzemia obce,

reSpektovat historicky zaloZzeni kompozi¢nu kostru obce, ktord je tvorend hlavnymi a vedlajsimi kom-
pozi¢nymi osami a taziskovymi priestormi $pecifikovanymi podla vyznamu a podla polohy v rdmci Gze-
mia obce
e hodnoty stabilizovaného Uzemia:
e v existujucej starej zastavbe obce,
e vo vyznamnych komunikacnych koridoroch vratane vstupov do obce,
e prevladajucu funkciu zelene v Specifickych a pre organizaciu urbanistickej Struktury obce
charakteristickych uzlovych priestoroch:

e zelen cintorinov

e okolité lesné porasty

e nelesnd drevinna vegetacia

e mensie plochy verejnej zelene roztrdsene v zastavanom Uzemi.

V oblasti rozvoja byvania:
e novu vystavbu prednostne umiestriovat v ramci hranice zastavaného Uzemia na plochach v su-
Casnosti nevyuzivanych, resp. riesit vyuzitie prip. intenzifikaciu existujucich volnych prieluk
(pléch) v ramci zastavaného Uzemia, ako aj vo vztahu na existujlcu technickd infrastruktiru,
e reSpektovat a rozvijat regionalne zvlastnosti a charakter miestnej povodnej architektury,

e v jednotlivych lokalitdch obce pri rieSeni rozvoja byvania uplatriovat diferencovany a individu-
alny pristup z hladiska usporiadania a foriem zastavby, hustoty zastavby,

e vystavba Ucelovych zariadeni je moZna azZ po udeleni zaberu polhohospodarskej a lesnej pody
(t.j. potreba obstarat Zmeny a doplnky),

e nové rozvojové plochy pre byvanie riesit nadvazne na sticasnu zastavbu.

Navrh rozvoja pre obytnu funkciu riesit:
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e na plochach v ramci hranice skutoéne zastavaného Uzemia na novych ucelenych plochach a
v prielukdch formou RD

e mimo skutocne zastavaného Uzemia v Casti:
e v severnej Casti obce v dotyku s k.U. obce Banka
e na Uzemiach, ktoré uz maji vydané UR,

e vo vychodnej Casti obce medzi cestou 11/507 a novonavrhovanou cestou okolo VN
Sihava

V oblasti rozvoja obcianskej vybavenosti

vo vazbe na Specifikovanie obce ako centra osidlenia 9. skupiny riesit lokalizaciu zariadeni adekvat-
nych vyznamu obci v tejto skupine,

vo vazbe na rozvoj obytnej funkcie v obci, riesit rozsirenie kapacit zariadeni obcianskej vybavenosti
o zariadenia zakladného vybavenia,

existujlce zariadenia obcianskej vybavenosti rozvijat formou obnovy (resp. prestavby), alebo ako
sucast existujucich objektov rodinnych domov,

umiestfiovanie zariadeni dennej potreby v obci realizovat v primeranej pesej dostupnosti v zaujme
vytvarania podmienok pre zakladnd obsluhu vSetkych obyvatelov,

usmerriovat rozvoj sluzieb v obytnom Gzemi tak, aby nedochéadzalo k negativhemu pésobeniu na
kvalitu obytného prostredia,

dokompletizovanie siete zakladnej obcianskej vybavenosti na zdklade potreby trhu ako aj stavu ka-
pacit jednotlivych druhov obcianskej vybavenosti,

zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti umiestriovat v rozvojovych lokalitach pre funkciu by-
vania v samostatnych objektoch pre vybavenost, resp. ako vostavitelné do |. NP,

rozvoj sluzieb lokalneho vyznamu s moznostou umiestnenia v ramci navrhovanych Gzemi obcian-
skej vybavenosti.

V oblasti rozvoja vyroby:

rozvijat vyrobné Uzemia s orientaciou pre malych a strednych vyrobnych podnikov a sluZieb,
budovat Gzemie malovyroby, komunalnej vyroby skladového hospodarstva

V oblasti rozvoja Sportu, rekreacie a zariadeni vol'ného ¢asu

reSpektovat a rozvijat jestvujlce zariadenia Sportu a rekreacie na Gzemi obce,
pre rozvoj rekredcie a cestovného ruchu vyuzit fenomén vodnej nadrze Sitiava,

budovat cyklochodniky, cyklocesticky naviazané na nduéné chodniky a trasy s oddychovymi mies-
tami a posedeniami, cyklopointmi,

budovat rekreaéné plochy v prirodnom prostredi v lokalitach pri restauracii Furman,

zapojit obec do siete poznavacej turistiky (prirodné a kultirne fenomény obce vo vztahu na kipelné
mesto Piestany a Trnavsky kraj),

podporovat rozvoj vidieckej turistiky a agroturistiky.

Pri zhodnoteni prirodného zazemia

reSpektovat poZiadavku minimalizacie urbanizaénych zasahov do prirodného prostredia ako za-
kladné vychodisko pre trvalo udrZzatelny rozvoj obce,

vytvorit realizaéné podmienky pre obnovu liniovej zelene vo volnej krajine,

podporovat riesenie problémov v Gzemiach s vyskytom erdzie a zosuvov, zabezpedit protieréznu
ochranu pody a sanaciu moznych zosuvnych Uzemi,

podporovat riesenie problémov vyplyvajucich z privalovych dazdov budovanim vodozadrinych
opatreni v krajine a izola¢nej a vodozadrinej zelene,
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reSpektovat a chranit v pddoryse obce:

e zachovat jestvujluce plochy zelene — plochy lesov a nelesnych vegetacii, zelen cintorina, par-
kovo upravené plochy verejnej a vyhradenej zelene,

e revitalizovat a udrZiavat sprievodn zeler ciest a brehové porasty pozdl? vodnych tokov,

reSpektovat v spodobriujucich dokumentoch na zonalnej Grovni jestvujlcu zelen a uplatnit jej roz-
voj navrhom ploch zelene a stromoradi pozd|zZ ciest,

riesit mapovanie Uzemia nachylnych na povodne (zatopové Gzemia),

vytvorit vhodnymi opatreniami optimalne podmienky na ochranu zachovalych ¢asti prirody a s do-
razom na ochranu vzacnych rastlinnych a Zivocisnych druhov.

V oblasti rozvoja dopravy

reSpektovat koridory a zariadenia nadradenej cestnej dopravy, vratane ich ochrannych pasiem ciest
. a lll. tried,

riesit prelozku cesty 11/499 Piestany, prelozka cesty Banka — krizovatka s 11/507 — Piestany nové
premostenie Vahu —kriZovatka s cestou /61 — mimourovinové kriZzovanie trate ¢. 120 - trasa v pries-
tore pozdiz Zelezni¢nej trate ¢. 120 — krizovatka s pdvodnou cestou 11/499 (Vrbovska cesta) — trasa
v priestore pozdl? zelezniénej trate ¢. 120 — kriZovatka s cestou 111/061021 - mimouroviiové krizova-
nie trate ¢. 120 - kriZzovatka s cestou 1/61, v celom Useku medzi krizovatkami s 1/61 ako pedz s pre-
lozkou cesty I/61, severny obchvat Vrbové.

reSpektovat siet zastavok SAD, budovat nové zastavky SAD v obci v blizkosti navrhovanych obytnych
lokalit a riesit ich moZnd Upravu na samostatnych zastavkovych pruhoch v zmysle STN a TP,

reSpektovat existujice ucelové polnohospodarske cesty a nezamedzovat pristup na polnohospo-
darske pozemky,

riesit cyklotrasy v zmysle platnej legislativy, STN a TP

rieSit novu hierarchizaciu siete miestnych ciest obce,

riesit moznu Upravu exist. ciest a krizovatiek v zmysle platnej legislativy, STN a TP

miestne cesty riesit min. s jednostrannym chodnikom,

definovat potrebu umiestnenia priechodov pre chodcov v zmysle platnej legislativy, STN a TP

statickl dopravu v navrhovanych obytnych zénach riesit v ramci pozemkov rodinnych domov,

staticky a zdsobovaciu dopravu pri zariadeniach obcianskej vybavenosti riesit v zmysle STN 736110,

resSpektovat ochranné pasmo letiska Piestany,

V oblasti rozvoja technickej infrastruktiry

Vybudovat struktiru systémov Tl tak, aby pokryvala celé zastavané tzemie obce hlavne:

10

reSpektovat existujlci systém zasobovania obce pitnou vodou z verejného vodovodu,

reSpektovat ochranné pasma vodnych zdrojov a vodnych tokov,

pre navrhované rozvojové lokality, je nutné dobudovat vodovodné potrubia a pripojky,

pre navrhované rozvojové lokality, je nutné dobudovat kanaliza¢né potrubia a pripojky,

riesit celoobecnu kanalizaciu

rieSit vodozadriné opatrenia v krajine a v zastavanom Gzemi,

riesit nové trafostanice resp. vymenu existujicich za vykonnejsie, vratane novych rozvodnych sieti,

elektrického vedenia VN 22 kV riesit podzemnou formou v severnej ¢asti obce v rdmci navrhova-
nych obytnych plochach,

rieSit zvySenie kapacity z hladiska zdsobovania plynu vyplyvajlcej z ndvrhu riesenia prostrednic-
tvom novych rozvodnych potrubi,

riesit rozsirenie telekomunikacnej siete.
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1.2.4

Urbanisticka kompozicia a obraz obce

Respektovat pri rozvoji urbanistickej struktdry obce

e zakladnu kompozi¢nd kostru obce prezentovanu hlavnymi a vedlajsimi kompoziénymi osami a ta-
Ziskovymi priestormi Specifikovanymi podla vyznamu:

cesta I1I/507 tvori hlavnu taziskovu zbernu prevadzkovu os, historicky ovplyvriovala formo-
vanie zdstavby v obci

vedlajsia kompozi¢na os vedena v trase od cesty II/507 na vychod po kostol a cintorin, pre-
zentujlca najstarsiu ¢ast obce

vedlajsia kompozicna os vedenad v trase od cesty 11/507 na zapad po byvalé polhohospodar-
ske druzstvo (rekreacny areal), prezentujuca rozvijajlcu sa €ast obce

vedlajsia kompozi¢na os vychadzajluca od cesty 11/499 zahfnajlca zastavbu od restauracie
Furman po vilu Bacchus,

navrhovand vedlajsSia kompozi¢na os kopiruje breh Slfiavy popri novonavrhovanych obyt-
nych Uzemiach, prezentujuica rozvijajlicu ¢ast obce s napojenim na rozsirené centrum obce.

Hlavny taZiskovy priestor na trase cesty Il. triedy - hlavné centrum tvori priestor pri objekte
obecného Uradu,

vedlajsie taziskové priestory:

e na trase cesty ku kostolu — vedlajsie historické centrum pri kostole,
e historické centrum pri Vile Bacchus,

e pri reStauracii Furman,

e névrh - rekreaény priestor v blizkosti Siiavy,

e navrh — polyfunkcéné uzemie (navrhovany kruhovy objazd)

e priestorové dominanty su lesné plochy, kostol, ihriskd, vodné plochy

e charakter zastavby, formu a raz historického pdorysu v centre obce a pozdl? hlavnych a vedlajsich
kompozi¢nych osi obce,

o Specificky vyraz ucelenej, kompaktnej Struktiry zastavby obce s jeho charakteristickou zastavbou
priemernej podlaznosti 2 nadzemnych podlazi rodinnych domov,

e charakteristické plochy parkovej zelene, zelen cintorinov, plochy lesov,

o uzlové body urbanistickej kompozicie v krizeniach zaloZzeného kompozi¢ného systému usporiadania
obce, s dérazom na zvySovanie ich spolocenskej atraktivity,

e vyskové dominanty su rozdelené: historické dominanty, sidelné dominanty a prirodné dominanty,

e prirodné hodnoty krajiny podhoria PovaZzského Inovca, vodnych tokov a vodnych ploch.

1.3

Urcenie pripustnych, obmedzujucich

alebo vylucujucich podmienok pre
vyuzitie ploch a intenzitu ich vyuZzitia

Zasady funkcéného usporiadania a vyuzitia Uzemia su definované pre jednotlivé urbanistické bloky v
uzemi. Pre vSetky typy funkéného vyuZitia Uzemia su formulované pripustné, doplnkové , nepripustné
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funkcie a podmienky intenzity vyuzitia zemi. Charakteristika a popis jednotlivych regulacnych blokov
su sucastou zavaznej €asti izemného planu ako regulativy funkéného usporiadania a vyuzitia Gzemia.

1.3.1 Urlenie  pripustnych, = obmedzujucich  alebo
vylucCujucich podmienok pre vyuzitie
Pre jednotlivé funkéné plochy su spracované tabulky so zakladnou charakteristikou konkrétnej funk-
¢nej plochy alebo Uzemia, ktoré s spodrobnenim ndvrhu funkéného vyuZzitia zemia. Su Specifikované
v tzv. regulacnom liste , bloku” pre jednotlivé funkéné Uzemia, v nasledovnom ¢leneni:
e identifikacné Cislo bloku,
o funkéné vyutzitie,
e zakladna charakteristika,
e funkénd regulacia,
e prevladdajuca, pripustna funkcia,
e doplnkov3,
e nevhodn3, nepristupna.

1.3.2 Intenzita vyuzitia funkcnych pléch a urcenie regulacie
pre vyuzitie jednotlivych pléch

Intenzita vyuzitia funkénych ploch

Zakladnymi charakteristikami vyuzitia Gzemia v Gzemnom plane obce su:

e spobsob vyuZitia Uzemia t. j. funkéné vyuZitie,

e intenzita (miera) vyuZitia Uzemia t. j. miera exploatacie Uzemia zastavbou.

Intenzita vyuZitia Uzemia sa reguluje pouzitim relativnych ukazovatelov. Ako regulativy slGZia ukazo-

vatele intenzity vyuZitia Uzemia. Byvaju stanovené ako maximalne pripustna hranica miery vyuzitia
uzemia.

Intenzita vyuZitia Uzemia je miera exploatacie Uzemia zdstavbou, vyjadrena mnozstvom zdstavby na
jednotku Uzemia. Ukazovatelmi intenzity vyuzZitia Uzemia su relativne ukazovatele: index podlaznych
ploch, index zastavanych pléch. Pre zabezpecenie zachovania potrebného rozsahu zelene v izemi sa
pouZiva koeficient zelene.

Ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia:

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer ploch zastavanych objektmi okrem spevnenych pléch
vo vymedzenom Uzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Stanovuje sa v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho Uzemia, sposobu funkéného vyuzitia a druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene a celkovou vymerou vymedzeného uze-
mia. Stanovuje sa v zavislosti na spésobe funkéného vyuZitia, polohe rozvojového Uzemia v rdmci
obce a zohladnuje aj vplyv kontaktného Gzemia na potrebny rozsah zelenych pléch. V regulacii KZ
stanovuje poziadavku na zavazné minimum zelenych pléch v dzemi,

e podlaznost — udava maximalnu vysku zastavby pre jednotlivé funkéné Uzemia.

Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s regulaciou

Uzemny plan obce ¢leni funkéné Uzemie obce na stabilizované a rozvojové.
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Stabilizované uzemie je Uzemie obce, v ktorom ndvrh Gzemného planu nepredpokladd zmenu funk-
¢ného vyuzitia, ani zmenu spbésobu zdstavby. V tychto Uzemiach pdjde v zdsade o nadstavby, dos-
tavby a pristavby domov, vyuZzitie podkrovi, Upravy a vystavbu objektov v prielukach a pod. Ukazova-
tele intenzity vyuZitia Uzemia sluzZia len na zdokumentovanie rozdielu (ndrastu resp. znizeniu) hod-
noty indexu podlaznych pléch, indexu zastavanych ploch, resp. indexu zastlpenia zelene v Uzemi.

Rozvojové uzemie je Uzemie obce, v ktorom Uzemny plan navrhuje:

e novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

e zasadnu zmenu funkéného vyuZitia,

e zmenu spbsobu zdstavby vacsSieho rozsahu, pri zachovani funkéného vyuzitia izemia.

e Ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia jednotlivych funkénych pléch su vstupnym podkladom pre

zadanie podrobnejSieho stupria Uzemnoplanovacej dokumentiacie, ako aj suc¢astou kritérii pre jej
posudzovanie.

Zastavana plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii
najrozsiahlejSej casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

Podzemné podlazie je kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere nizsSie ako 800 mm pod
Urovnou upraveného prilahlého terénu v pasme Sirokom 5 metrov po obvode stavby. Ostatné podla-
Zia sU nadzemné.

Podkrovie (oznac. v regulaénom liste ako +1 ) je vnutorny priestor stavby pristupny z posledného
podlazia vymedzeny konstrukciou krovu, stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami. Za podkrovie sa
povazuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu, resp.
stropnu konstrukciu ktord nie je vysSie ako polovica vysky bezného nadzemného podlazia stavby.

Posledné ustupujtice podlaZie (oznac. v regulaénom liste ako +1 ) je podlaZie, ktorého zastavana plo-
cha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia (predposledného) podlazia.
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2 ZASADY A REGULATIVY
UMIESTNOVANIA BYVANIA

Zasady a regulativy su formulované v dvoch polohach — pre stabilizované Uzemia a pre rozvojové

uzemia.

V stabilizovanych Gzemiach:

e umiestriovat zastavbu so zodpovedajlcu Struktirou, mierkou a hustotou zastavania k okolitému
prostrediu tak, aby sa zvySoval Standard tychto Uzemi,

e vystavba riesit vo volnych prielukach v stlade s prioritnou funkciou Uzemia a urbanistickou struktu-
rou jestvujucej zastavby formou novej vystavby, dostavby, pristavby, rekonstrukcie jestvujucich ob-
jektov v sulade s urbanistickou struktirou jestvujlcej zastavby

e zabezpedit zachovanie, rekonstrukciu a obnovu hodnotnej historickej Struktiry Gzemia a historicky
hodnotnych objektov,

e zabezpedit udrZiavanie a doplfanie verejnej zelene hlavne v podobe vysadby plosnej vzrastlej ze-
lene a stromoradi so zastUpenim povodnych druhov drevin a ostatnej vysadby osved¢enymi stano-
vistne vhodnymi drevinami,

e chov hospodarskych zvierat v stabilizovanych obytnych Gzemiach obmedzit len v rozsahu negativne
neovplyviujucom prioritnu funkciu obytného Uzemia,

e podporovat vystavbu na volnych prielukach v uli¢nej fronte s cielom vytvorenia kontinudlneho uli¢-
ného priestoru,

e neumiestiiovat stavby rodinnych domov za sebou do vnutra pozemku.

V rozvojovych Uzemiach:

$truktiru, mierku i hustotu zastavby diferencovat podla polohy, a to:

e v dotyku s jestvujucim zastavanym Uzemim,
e v pohladovo vyznamnych bodoch a linidch panoramy obce,
e v taziskovych rozvojovych lokalitach s uplatnenim aktualnych trendov byvania.

V rozvojovom Uzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost a individualitu kazdého navrhovaného obyt-
ného Uzemia, vytvarat Struktlrou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia; ve-
rejné priestory spolocenského kontaktu - obytné ulice, parkové a rekreac¢no-oddychové plochy, ve-
rejné priestranstva.

e novl vystavbu prednostne umiestriovat v ramci hranice zastavaného Uzemia na plochach v sucas-
nosti nevyuZivanych, resp. riesit vyuZzitie prip. intenzifikaciu existujucich volnych prieluk (pléch) v
ramci zastavaného Uzemia,

e podporovat novu vystavbu v uliénej fronte s cielom vytvorenia kontinualneho uliéného priestoru,

e neumiestiiovat stavby rodinnych domov za sebou do vnutra pozemku,

e novu vystavbu prednostne umiestiiovat vo vztahu na existujicu technickd infrastruktiru,

e reSpektovat a rozvijat regiondlne zvlastnosti a charakter miestnej pévodnej architektury,

e v jednotlivych lokalitach obce pri rieSeni rozvoja byvania uplatriovat diferencovany a individualny
pristup z hladiska usporiadania a foriem zastavby, hustoty zastavby,

e nové rozvojové plochy pre byvanie riesit nadvazne na st€asnu zastavbu.
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Navrh rozvoja pre obytnu funkciu riesit:

na plochach v ramci hranice skuto¢ne zastavaného uzemia na novych ucelenych plochach a
v prielukdch vyluéne formou RD

mimo skutocne zastavaného Uzemia v priestore:
e v severnej Casti obce v dotyku s k.u. obce Banka
e na Uzemiach, ktoré u? maju vydané UR,

e vo vychodnej Casti obce medzi cestou 11/507 a novonavrhovanou cestou okolo VN
Sihava

V ramci sucasnych pristupov a tendencii pri udrzatelnej bytovej vystavbe uplatfiovat zasady starostli-
vosti o Zivotné prostredie (energeticka narocnost objektov, spotreba a Uspora vody, technolégie vy-
stavby a pod.) v rieSeni novej zastavby — napr.:

zohladnovat orientaciu pozemkov k svetovym stranam a charakteristicky prevladajici smer vet-
rov,

aplikovat typy zastavby s vyuZitim solarnej energie s klesanim vysky zastavby smerom na juh,
realizovat vyuzZitie Uzemia tak, aby bola zabezpecena jeho ochrana pred hlukom z dopravy, resp.
vyrobnych zén podla vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pri-
pustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibrdcii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infra-
zvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v platnom zneni.

Regulacia intenzity vyuZitia Uzemia pre:

izolované rodinné domy - minimalne vymery pozemkov — 500 m?/izolovany RD,
pre lokality €. 19 a 21 minimalne vymery pozemkov 1000 m2

radova zastavba — 350 m?/ bytova jednotka

1 rodinny dom — 1 bytova jednotka

Podmienky pri vystavbe rodinnych domov:

vystavbu rodinnych domov podmienit preukazanim moZnosti napojenia jestvujliceho staveb-
ného pozemku na vedenia a zariadenia verejného dopravného a technického vybavenia uze-
mia, so zabezpecenim plnohodnotného uli¢ného profilu,

vylucit moznost umiestriovania stavieb rodinnych domov za sebou do vnutra pozemku,
naroky na statickd dopravu obyvatelov rodinnych domov riedit v zmysle STN? viazat na by-
tovu jednotku na vlastnom pozemku s preferenciou garazi ako stavebnych sucasti rodinnych
domov, resp. parkovacich stati,

pri minimalnej vymere stavebného pozemku pre izolovany rodinny dom ide o jednu bytovu
jednotku?,

pri vymere stavebného pozemku pripustit spdsob zastavby len samostatne stojacich rodin-
nych domov s jednou bytovou jednotkou,

v obytnej zastavbe parkovanie uZivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluZieb riesit

v zmysle STN 736110/Z2 na danom pozemku,

pri lokalitach rodinnych domov v okrajovych polohach obce je potrebné zabezpedit navrhom
urbanistickej skladby tak, aby sa zabezpecil volny priechod obyvatelov z vnitorného zastava-
ného Uzemia do okolitej prirody,

2STN 736110/22

3 Vychadzat z Vyhlagky Statistického tradu SR €. 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb, v zmysle
ktorej sa klasifikuje len budova ako bytova (pojem - rodinny dom ako taky sa neuvadza)
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e vramci blokov NB1, NB3, NB6, NB7, NB8 vyélenit 10 % bloku na obciansku vybavenost.

V rdmci novych obytnych Gzemi sa pocita tiez s umiestnenim samostatnych objektov obcianskej vyba-
venosti alebo vostavitelnych zariadeni obCianskej vybavenosti dennej potreby.
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3 ZASADY A REGULATIVY
UMIESTNOVANIA OBCIANSKEHO
VYBAVENIA

e v zmysle zvaznej ¢asti UPN R Trnavského kraja patri obec Ratnovce do 9. skupiny centra osidlenia.
V ramci centra osidlenia 9. skupiny sa predpoklada podporovat najma:

e urbanizované centra struktury osidlenia mensieho rozsahu uréené predovsetkym pre byvanie
vo vidieckom a rurdlnom prostredi,

e centrd pre zakladnu obciansku vybavenost,

e |okalne centra hospoddrskych aktivit — najma primarneho a tiez tercidrneho sektoru,

e centrd podporujuce ochranu prirody a krajiny a rozvoj krajinnej zelene,

e centra podporujuce trvala starostlivost o krajinu,

e centrd pre alokaciu rekreacnych, turistickych, agroturistickych a oddychovych aktivit spolu
s osobitne vymedzenymi rekreacnymi obcami,

e centrd osidlenia rozvijané v sulade s limitnymi javmi vyuZitia krajiny,

e centrd osidlenia rozvijané na zaklade lokalnych Specifik obci,

e umiestriovanie zariadeni dennej potreby v obci realizovat v primeranej peSej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zakladnu obsluhu vSetkych obyvatelov,

e vovéazbe na rozsirenie obytnej funkcie v obci rozsirit kapacity zariadeni ob¢ianskej vybavenosti o za-
riadenia zakladného vybavenia,

e vSetky existujlce zariadenia predskolskej vychovy, administrativy, existujuce kultdrne zariadenia,
$portové zariadenia povaZovat za stabilizované,

e vo vazbe na demograficky vyvoj obce, ktory o€akdva narast obyvatelov poproduktivnom veku a
v stlade s cielmi a prioritami stanovenymiv PHSR obce4, vytvarat izemnotechnické podmienky pre
naplnenie uvazovanych priorit a opatreni:

e vybudovanie centra volného ¢asu,

e vybudovanie urnového haja na obecnom cintorine Ratnovce,

e rekonstrukcia a modernizacia obecnych budov — zateplenie KD, efektivne vyuzitie OZE, od-
stranenie havarijného stavu strechy, vnatorné vybavenie Muzeum historickych vozidiel,

e vybudovanie hasi¢skej zbrojnice Ratnovce

e existujuce zariadenia obcianskej vybavenosti rozvijat formou obnovy (resp. prestavby), alebo ako
sucast existujucich objektov rodinnych domov,

e umiestriovanie zariadeni dennej potreby v obci realizovat v primeranej pesej dostupnosti v zaujme
vytvarania podmienok pre zakladnd obsluhu vSetkych obyvatelov,

e usmernovat rozvoj sluzieb v obytnom Gzemi tak, aby nedochadzalo k negativnemu pdsobeniu na
kvalitu obytného prostredia,

4 Program hospodarskeho a socialneho rozvoja obce 2023 - 2030
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o dokompletizovanie siete zdkladnej obcianskej vybavenosti na zdklade potreby trhu ako aj stavu ka-
pacit jednotlivych druhov obdianskej vybavenosti,

e zariadenia zakladnej obc¢ianskej vybavenosti umiestfiovat v rozvojovych lokalitach pre funkciu by-
vania v samostatnych objektoch pre vybavenost, resp. ako vostavitelné do I. NP,

e rozvoj sluzieb lokdlneho vyznamu s moznostou umiestnenia v ramci navrhovanych Gzemi obcian-
skej vybavenosti, resp. zmieSanych, polyfunkénych Gzemi,

e v ramci bloku NC1, NC2 vyclenit min. 20 % bloku na obciansku vybavenost.

4 ZASADY A REGULATIVY
UMIESTNOVANIA VYROBY

e podporovat rozvoj malych a strednych podnikov zameranych najma doplnkové vyroby, na rozvoj
sluzieb pre obyvatelstvo,

e resSpektovat z Gzemného hladiska lokalizaciu existujlcich arealov pofnohospodarskej vyroby a vy-
robnych arealov,

e rozvijat vyrobné Gzemia s orientaciou pre malych a strednych vyrobnych podnikov a sluZieb,
e vyhladovo nepocita obec s rozvojovymi plochami pre moznu lokalizaciu novych vyrobnych aktivit

o redpektovat prebiehajicu tazbu $trku v aredli vodnej nadrze Sifiava.

Pri lokalizacii vyrobnych aktivit v rdmci existujdceho funkéného vyuZitia Uzemia obce je mozné apliko-
vat nasledovné principy:

1. Vyrobné uzemie

V Uzemiach s urbanistickou funkciou vyroby je mozné umiestriovat stavby, zariadenia, aredly a plo-
chy:

e malé a stredné vyrobné zariadenia,

e sklady a skladové plochy sluziace vyrobe, sklady pre vyrobné podniky.

2. Obytné uzemie

Do obytného Uzemia je mozné umiestriovat:

e malé vyrobné zariadenia a sluzby, ktoré zodpovedaju poziadavkam na sprisnené kvalitativne hygie-
nické pomery a kvalitu obytného prostredia.

3. Polnohospodarska vyroba

V lokalitach zachovanych pre rozvoj polnohospodarskej vyroby je mozné umiestniovat:
e vyrobné, prevadzkové a skladové zariadenia rastlinnej vyroby,

e vyrobné, prevadzkové a skladové zariadenia ZivociSnej vyroby,

e nevyhnutné technické zariadenia,

e prevadzkové a hygienické zariadenia pre zamestnancov,

e malé a stredné vyrobné zariadenia.
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5 ZASADY A REGULATIVY

UMIESTNOVANIA REKREACIE

Pri rozvoji rekredcie a Sportu vychadzat z charakteru obce ako aj poziadaviek vyplyvajucich z meniacej
sa skladby byvajiceho obyvatelstva. Potreba sa sustreduje na dve zakladné sféry, ktorych rekreacna
napln je zavisla na rozsahu volného ¢asu a rytme jeho vyuzivania:

rekredcia kazdodenna - ¢innost v rdmci niekolkych hodin volna po skonceni denného zamestnania
alebo skolskej vyucby,

rekredcia kratkodoba (vikendova) - je naplriou dni pracovného volna koncom tyzdna a sviatkov.

Ako zakladné zasady rozvoja rekredcie mozno stanovit:

vyuZitie potencialu v spojitosti s VN Sifiava na rekredciu a cestovny ruch,

podporovat rozvoj vidieckej turistiky a agroturistiky rekredcie - pokrac¢ovanie transformacia arealu
byvalého druzstva EQUIONYX otvorenim prevadzky jazdeckych Sportov (napr. vycvik drezury, par-
karu, voltiZze a zaprahov) a poskytovanim sluzieb pre rekreaciu a cestovny ruch (kontaktna mi-
nizoo, naucny hypochodnik, drobny chov koni),

reSpektovat a rozvijat jestvujlce zariadenia Sportu a rekreacie na Gzemi obce,

reSpektovanie existujucej zahradkarskej osady ASTRA a ostatnych,

podporovat rozvoj rekreacie v prirodnom prostredi, pre ktory ma obec predpoklady rozvoja (napr.
Furmansky Les atrakcii a volnocasovych aktivit vo volnej prirode,

budovat nové detské ihriskd, Sportové plochy aj v ramci rozvojovych ploch pre funkciu byvania,
budovat cyklochodniky naviazané na nduc¢né chodniky a trasy s oddychovymi miestami a posede-
niami, cyklopointy,

zapojit obec do siete poznavace;j turistiky (prirodné a kultirne fenomény obce a Trnavského kraja),
v stlade s cielmi a prioritami stanovenymi v PHSR obce®, vytvérat Gzemnotechnické podmienky
pre naplnenie uvazovanych priorit a opatreni:

e rozvoj rekreacie v prirodnom prostredi (body 21 a 28 z PHSR obce)

e rozvoj sluzieb v oblasti turizmu a cestovného ruchu.

5 Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce na roky 2023 - 2030
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6 ZASADY A REGULATIVY

UMIESTNOVANIA DOPRAVNEHO
VYBAVENIA

Zasady a regulativy umiestfiovania verejného dopravného vybavenia Gzemia obce mozno Specifikovat
potrebu re§pektovania zavdzného regulativu z UPN R Trnavského kraja:

realizovat prelozku cesty 11/499 v obci Banka — kriZovatka s [I/507 — Piestany nové premosten,ie Véhu
— krizovatka s cestou 1/61 — mimourovriové krizovanie trate ¢. 120 - trasa v priestore pozdlz ielez,—
nicnej trate ¢. 120 — kriZzovatka s pévodnou cestou 11/499 (Vrbovska cesta) — trasa v priestore pozdlz
Zelezni¢nej trate ¢. 120 — kriZzovatka s cestou 111/061021 - mimouroviové krizovanie trate ¢. 120 -
krizovatka s cestou 1/61, v celom Useku medzi krizovatkami s /61 ako pedZ s prelozkou cesty 1/61.
reSpektovat cesty, vratane ochrannych pasiem, vedenych cez k. 0. obce Ratnovce:

o cestall/507 v trase - Hlohovec - Trenéin

o cestall/499 v trase - PieStany — Banka — Ratnovce - Radosina

o cestalll/1270 v trase — krizovatka s 11/507 - Svrbice

Riesit moZnu Upravu ciest tak, aby dopravno - technické parametre ciest boli v stlade s § 2, odst.4
zak. ¢.135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov (cestny zakon):

20

mimo zastavaného Uzemia v sulade s STN 73 6102: 2024 Projektovanie ciest
o cesta ll. triedy v kategérii C 9,5/90
o cestalll. triedy v kateg6rii C 7,5/70
v zastavanom Uzemi v sulade s STN 73 6110: 2024 Projektovanie ciest
o cesta ll. triedy v kategdrii MZ 12 (11,5/50) vo funkénej triede MZ2
o cesta lll. triedy v kategdrii MZ 8,5 (8,0)/50 vo funkénej triede MZ3
re$pektovat ochranné pasma Letiska Piestany, stanovené rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie
zn. 1- 434/91/ILPZ zo dria 25.09.1991
dopravné napojenia navrhovanych lokalit riesit systémom obsluznych ciest a ich naslednym napo-
jenim na cesty a miestne cesty vysSieho dopravného vyznamu, v sulade s platnymi STN,
v ramci zastavaného Uzemia obce vytvorit ZAKOS, na ktory nasledne naviazat siet miestnych ciest,

definovat potrebu umiestnenia priechodov pre chodcov a ich dopravno-technické rieSenie v sulade
s STN 73 6110, €l. 12.3.3 a suéasne za predpokladu redpektovania ustanoveni vyhl. MZP SR ¢&.
532/2002 Z. z, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych poZiadavkach na vystavbu a o vse-
obecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobamis obmedzenou schopnostou orien-
tacie a pohybu, v zneni neskorsich predpisov,

riesit umiestnenie zastavok SAD na samostatnych zastavkovych pruhoch, ich umiestnenie riesit v
stlade s STN 73 6425,

v novych rozvojovych lokalitach navrhnut Sirkové usporiadanie novych ciest v zmysle platnych STN
aTP,

v oblasti cyklistickej dopravy odporuiéa postupovat v stlade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistic-
kej dopravy a cykloturistiky v SR schvalenou uznesenim vlady SE ¢. 223/2013,

dopravny priestor riesit minimalne s jednostrannym chodnikom,
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e pri budovani novych zariadeni obé¢ianskej vybavenosti je potrebné zabezpedit adekvatne rozsirenie
poctu parkovacich miest v zmysle STN 73 6110 (rezervovat dostatocné parkovacie miesta hlavne vo
vztahu na cintoriny a obciansku vybavenost),

e doplnit chybajtce chodniky pozdi? miestnych ciest v silade s STN 73 6110,

e doplnit pesie a cyklistické prepojenie zastavaného Uzemia Ratnovce na susedné obce (Sokolovce,
Banka, Piestany), pricom ich Sirkové parametre navrhnut v silade s STN 73 6110,

e staticky dopravu v navrhovanych obytnych zénach riesit v rdmci pozemkov rodinnych domov,

e staticku a zasobovaciu dopravu pri zariadeniach obcianskej vybavenosti riesit v zmysle STN 736110,

o vsetky pripadné kriZzovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt technicky rieSené v zmysle
STN 73 6822 "Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi" ,

e prirozsirovani zastavaného Uzemia riesit pohyby pesich i s prepojenim k jestvujlcej zastavbe, v su-
lade s STN 73 6110, ¢l. 3.2.4 a 3.2.5.

e cyklotrasy na lesnych pozemkoch a na pozemkoch v ochrannom pasme lesa zriadovat ako doplin-
kovu funkciu tychto pozemkov, aby boli prioritne zabezpecené hlavné funkcie lesov a hospodarenie
Vv nich,

e cesty nadvazujuce na lesné cesty, sliziace na pristup a odvoz dreva z lesnych komplexov, musia
svojimi parametrami zabezpecit moznost odvozu dreva odvoznymi dopravnymi prostriedkami a
pristup protipoziarnej techniky.
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7 ZASADY A REGULATIVY
UMIESTNOVANIA VEREJNEHO
TECHNICKEHO VYBAVENIA

Pri regulovani vyuzivania a usporiadania Uzemia obce je potrebné dodrzat tieto zasady:

e reSpektovat koridory existujicich vedeni technickej infrastruktiry, ich aredly a zariadenia,
ochranné a bezpecnostné pasma, pasma hygienickej ochrany:

o elektroenergetické zariadenia - elektrické vedenia ZVN, VVN, rozvodné siete VN a NN,
prevadzkové aredly a pod.),

e plyndrenské zariadenia (vedenia a rozvodné siete VTL, STL a NTL sustavy, a pod.),

e telekomunikacné zariadenia (telekomunikacné siete dialkové a miestne, kablovody, op-
totrasy, televizne kablové rozvody, telefénne Ustredne, zariadenia a systémy radiokomu-
nikacii, prevadzkové arealy).

Vodné hospodarstvo

e respektovat existujlci systém zasobovania obce pitnou vodou, ktory zdsobuje obec zo Skupinového
vodovodu Ratnovce — Piestany

e re$pektovat PHO:

e ochranné pdsmo Hlavina bolo uréené rozhodnutim okresného narodné vyboru v Trnave,
OPLVH ¢. OPLVH-39/119/85 zo dfia 29.12.1985. Ochranné pasmo |. stupiia bolo uréené
okolo vodarenského zdroja. Dnes je ochranné pasmo |. stuprfia ohranic¢ené oplotenim
okolo vodného zdroja. Rozsah ochranného pasma Il. stupna bol popisne stanovena 500
m nad pramerfiom a 100 m vlavo od pramena.

e ochranné pasma pre vodarenské zdroje v obci Sokolovce boli uréené rozhodnutim okres-
ného narodného vyrobu v Trnave, OPLVH, ¢. OPLVH/1106/1987 zo dna 2.12.1987, ohla-
dom vrtnych studni HS-1, HS-2, HS-4, HS-5, HS-6, HS-7 a P-25.

e rozsirit vodovodnu siet pre rozvojové lokality a dobudovat vodovodné potrubia a vodovodné pri-
pojky,

e realizovat vystavbu celoobecnej splaskovej kanalizacnej siete, ktora bude odvadzat splaskové od-
padové vody do COV Piestany,

e odvadzanie a Cistenie odpadovych vod z rozvojovych ploch musi zohladriovat poZziadavky na Ciste-
nie vod v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a NV SR ¢. 269/2010 Z.z. ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod,

e do realizicie celoobecnej kanalizacie riesit odvadzanie a Cistenie odpadovych véd formou akumu-
lovania vo vodotesnych Zumpach a ich zneskodnenie zabezpedit v sulade so zakonom ¢. 364/2004
Z. z. o vodach, budovanie malych Cistiarni odpadovych véd nie je pripustné,

e rozvoj Uzemia zosuladit so zdkonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami,

e ochranu pred povodriami preventivne riesit opatreniami v lesnych porastoch, na polhohospodar-
skej pode a v urbanizovanych Uzemiach,

e 7 hladiska zabezpecenia ochrany pred privalovymi vodami riesit opatrenia vo forme suchych pol-
drov na miestnych potokov,

e dazdové vody zo striech a spevnenych ploch v max. miere zadrzat v Gzemi (zachovat retenénu
schopnost Gzemia) akumuldciou do zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu vyuZivat, resp. realizovat
opatrenia na zadrZzanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného uzemia nebol zvySeny
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voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente
(retencia dazdovej vody a jej vyutzitie, infiltracia dazdovych vod a pod.)

re$pektovat vodohospodarsky vyznamny tok Vah 4-21-01-038, v zmysle Vyhlasky MZP SR ¢&.
211/2005 7. z., ktorou sa ustanovuje zoznam vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a voda-
renskych vodnych tokov,

reSpektovat zakon o vodach ¢.364/2004 Z. z a prislusné platné normy STN 73 6822 "Krizovanie a
stibehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi" a STN 75 2102 "Upravy riek a potokov",
odvadzanie a Cistenie odpadovych z rozvojovych lokalit musi zohladrovat poZiadavky na Cistenie
vod v zmysle zakona o vodach ¢.364/2004 Z. z a NV SR ¢.269/2010 Z. z, ktorym sa ustanovuju poZia-
davky na dosiahnutie dobrého stavu véd

v zdujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodriami musia byt rozvojové lokality v stlade so
zdkonom €. 7/2010 Z. .z 0 ochrane pred povodriami,

v novych lokalitach viest vodovodné potrubia v spoloénych koridoroch pre inzinierske siete najlep-
Sie v zelenych pasoch mimo telesa ciest. Pre lepsiu prevadzku vodovodu je treba zokruhovat vodo-
vodné potrubia v ¢o najvacsej moznej miere,

pre kazdu rozvojovu lokalitu je potrebné spracovat samostatnu PD rozsirenia vodovodnej a kanali-
zacnej siete vratane zohladnenia tlakovych pomerov v sieti,

Zasobovanie elektrickou energiou a plynom

reSpektovat existujluce vedenia a zariadenia elektrickej energie, vratane ich ochrannych pasiem,

reSpektovat exitujuci systém zasobovania elektrickou energiou z existujuceho vedenia 22 kV ato z
vedenia ¢. 372, prechadzajuce okrajom obce po jej zdpadnej strane v smere sever-juh,

pre zasobovanie elektrickou energiou vyuzit kapacity existujucich elektrickych zariadeni, po ich vy-
cerpani navrhnat nové zariadenia — trafostanice vratane pripojok,

rieSit doplnenie siete trafostanic v obci v nadvédznosti na Uzemnoplo$ny rozvoj obce, hlavne obytnej
funkcie,

reSpektovat systém zasobovania obce zemnym plynom z VTL plynovodu PL Koplotovce — Piestany
DN150 (OP do 2,5 MPa). Privod zemného plynu do regulacnej stanice je zabezpeceny cez VTL pri-
pojovaci plynovod PR Ratnovce DN80O PN25 (OP do 2,5 MPa). RS Ratnovce 2,5 MPa/380 kPa s vyko-
nom 1500m3/hod.,

rieSit doplnenie plynovodov v novych rozvojovych lokalitach,

plynofikovanie novych lokalit uskutoéfiovat predizenim, alebo vysadenim novych odbotiek v ¢aso-
vej vazbe na postupnost vystavby,

nové STL plynovody realizovat z materialu PE stredne tazkej rady.
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8 ZASADY A REGULATIVY
ZACHOVANIA KULTURNO-
HISTORICKYCH HODNOT

8.1

Ochrana pamiatok

V zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu chranit a reSpektovat:

8.1.1

Narodné kulturne pamiatky

Kostol sv. Margity Antiochijskej - rimskokatolicky, NKP zapisana v UZPF pod ¢.10742/1,
Vila a pamitna tabula - NKP zapisana v UZPF pod €.980/2,

Vila pamitna Beethoven L.V. 1770-1827, skladatel- Villa Bacchus - NKP zapisana v UZPF pod
¢.980/1, z 1.pol.19.stor., sloh: klasicizmus,

Tabula pamétna Beethoven L.V. 1770-1827, skladatel - NKP zapisana v UZPF pod ¢.980/2,
zr.1963, umiestnena na fasade Bacchus Villy.

Dalsie architektonické pamiatky

Na uzemi obce Ratnovce je dalej potrebné zachovat a chranit dalsie architektonické pamiatky a so-
litéry, ktoré nie su zapisané v UZPF, ale maju historické a kultirne hodnoty. Ide o nasledujtce ob-

jekty:

24

Kriz - kamenny pricestny kriz s korpusom Ukrizovaného Krista, osadenom na vysokom
pilieri s ndpisom a datovanim 1845, okolo krizZa je novodoba kovova ohrada,

Sv. Vendelin - kamenna socha na pilieri s ndpisom a datovanim 1862, okolo sochy je no-
vodoba kovova ohrada, nachadza sa v obci pri dome ¢.144,

Hlavny cintorinsky kriz - s korpusom Ukrizovaného Krista osadenom na pilieri, so sochou
Panny Marie pod Krizom a s datovanim 1865,

Svata Trojica - kamenna pricestnd socha osadend na pilieri, na Stvorbokom podstavci s
rimsou, s napisom a datovanim 1922, okolo sochy je novodoba kovovad ohrada, na zaciatku
obce smerom od Sokoloviec,

krize, dobové nahrobné kamene a zachované liatinové krize v aredli cintorina,

dobové nahrobné kamene v areali cintorina obce, dobové ndhrobné kamene z 19. a za-
¢iatku 20. storocia, €ast starSich nahrobnych kameriov sUstredend pri dome smutku a
zoskupend v aredli cintorina,

zidovské nahrobniky, v juzinej Casti obce zdpadne od hlavnej cesty, zachované nahrobniky z
polovice 19.storocia.
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8.2 Zasady a regulativy starostlivosti
o kultdrne hodnoty

e zachovat charakter zastavby a charakter historického pddorysu v centre obce a pozdiz hlavnej kom-
pozi¢nej osi obce,

e resSpektovat odporucanie Pamiatkového Uradu SR6 v suvislosti s ochranou prostredia narodnych
kultdrnych pamiatok Villa Bacchus a kostol sv. Margity Antiochijskej,

e zachovat povodnu prirodnu krajinarsku siluetu pohoria Povazského Inovca od Hlohovca az po Banku
bez narusenia kompaktnou vystavbou. Zachovat dialkové pohlady od Vahu, resp. panoramatické
pohlady od Piestan a z druhej strany Vahu na NKP Villa Bacchus, ktorad je situovana v zeleni,

e v zastavanom Uzemi obce re$pektovat ojedinele sa nachadzaju objekty zo zachovanej pévodnej za-
stavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom:

¢ ide o historicku zastavbu, ktord tvoria hibkové domy, Sirkové domy: €. so, 53, 63, 66, 70, 71, 91, 92,
103, 106, 107, 109, 117, 120, 121, 125 -126, 127, 136, 139, 140, 155, 159, 184, 189, pivnice zahibené
do svahu zistené obhliadkou: napr. za domom ¢. 116, 130, 133.

e pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pévodne;j historickej Struktury zastavby,

e vypracovat zoznam pamétihodnosti obce podla §14 ods.4 zdkona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiat-
kového fondu v zneni neskorsich predpisov,

e zachovat a chranit plochy suvisiace s moznostou vyskytu archeologickych lokalit pricom ,,Inves-
tor/stavebnik kazdej stavby vyZadujlcej si zemné prace si od Krajského pamiatkového tradu v Tr-
nave v jednotlivych stupfioch izemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku
kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
ciest, bytova vystavba, atd’) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou, resp. zemnymi pracami moze dojst
k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k poru$eniu dosial neevidovanych pamiatok.”

e v pripade zistenia archeologickych nalezov postupovat podla § 40 ods.2 a 3 zdkona ¢. 49/2002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov a § 127 zak.¢is.50/1967 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

e k odstraneniu objektov pristupit len v pripade zdvazného statického narusenia konstrukcie,

e reSpektovat kultirno - historické urbanistické celky a architektonické objekty a aredly v SirSom za-
bere neZ poZaduje ochrana pamiatok, tzn. podchytenim aj dalSich hodn6t prostredia s cielom za-
bezpecit pre nich potrebndi ochranu,

e reSpektovat potenciadl kultirnych, historickych, spolocenskych, technickych, hospodarskych a

dalsich hodn6t charakterizujlcich prostredie a to v polohe hmotnej aj nehmotnej a vytvarat pre
nich vhodné prostredie.

6 evidencné listy OOP NKP PUSR v prilohe ¢.1,2 tvoria stcast, stanoviska Stanovisko KPUTT-2021/13153-5/51998/RAB
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9 ZASADY A REGULATIVY OCHRANY
PRIRODY, KRAJINY, PRIRODNYCH
/ZDROJOV A EKOLOGICKEJ STABILITY

reSpektovat vietky prvky a kategdrie tvorby krajiny, ktoré st uvedené v kapitole — Ochrana prirody
a tvorba krajiny, izemné systémy ekologickej stability, ktoré su graficky vyjadrené vo vykrese —
Ochrana prirody, tvorba krajiny a prvkov USES. Vietky tieto komponenty su krajinotvornymi prv-
kami, ktorych cielom je vytvaranie plosneji funkénej proporénosti medzi technickymi a biologickymi
komponentmi sidelnej Struktury obce.

reSpektovat a chranit chranené izemia prirody:
o Chraneny areal Sliiava’,
o Chranené vtacie Gzemie Sliiava®
re$pektovat a chranit prvky GNUSES a RUSES:

o NRBk1 Vah —biokoridor nadregionalneho vyznamu, iba mala ¢ast pod vodnou nadrzou
zasahuje do rieSeného Uzemia. Tvoria ho vodny tok, mftve ramena a brehové porasty.

o NRBcl Sifiava — biocentrum nadregionélne vyznamu, tvori vodna nadrz s brehovymi
porastmi,

o NRBK2 - biokoridor nadregiondlneho vyznamu, terestricky Malé Karpaty — Povazsky
Inovec — Tatry — Pieniny

re$pektovat a chranit prvky MUSES:
o Terestrické miestne biocentrum tMBc1 Zelezny vrch
o Hydricky miestny biokoridor hMBk1 Ratnovsky potok

re$pektovat vodohospodarsky vyznamny tok Vah a drobné vodné toky Ratnovsky potok a ich nie-
kolko bezmennych pritokov.

o puklinovy vodny pramen pitnej vody PHO-2 - Hlavina o kolisavej vydatnosti od 2,17 aZ
do 4,0 |/sec s moznostou dodavky pitnej vody do rozvodnej siete pomocou AT Cerpacej
stanice.

o vrt HS-1-10, 5 I/sec a vrt HS-4 o vydatnosti 10, 60 I/sec. Voda z tychto vrtov sa zdra-
votne zabezpecuje chlérovanim a precerpava sa do zemného vodojemu 2x250 m3 =
500 m3 s hladinami vody 228,04/232,04 m. n. m., ktory je umiestneny v k. (. obce
Sokolovce.

o Celé katastralne Uzemie obce Ratnoviec ako aj Sokoloviec patri do ochranného pasma
. stupria vodarenskych zdrojov pitnych a Piestanskych mineralnych vod,

e reSpektovat mokrade:
o GL1-Sifava - genofondova lokalita vodného vtactva
o reSpektovat ekostabilizacné prvky:
o plocha vykazujuca moziny zosuv
o plocha byvalého dobyvacieho priestoru
e respektovat a chranit najkvalitnejsiu polnohospodarsku podu v zmysle zédkona ¢. 58/2013 Z. z.

7 vyhlaseny v roku 1980
8 Vyhlasené vyhlaskou ¢. 32/2008 Z. .z
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e respektovat hydromelioraéné zariadenia,
e reSpektovat a chranit lesné porasty vratane ich ochranného pasma,

e chranit plochy lesnych masivov, ktoré tvoria zaklad krajinotvornych, ochranno-prirodnych i ekosta-
bilizacnych prvkov tzemia obce,

e zvlast chranit plochy Uk s nelesnou drevinnou vegetaciou, ktoré predstavuju zdroj genofondu, po-
trebné je definovat vhodné opatrenia na zabezpecenie trvalo udrzatelného stavu tychto vzacnych
spolocenstiev,

e v ramci novonavrhovanych rozvojovych lokalit vytvarat plochy izola¢nej zelene vo vztahu na do-
pravné koridory,

e podporovat budovanie novonavrhovanych krajinotvornych komponentov, v maximalnej miere och-
rafovat jestvujlce krajinotvorné prvky v Gzemi,

e nazasah do biotopov je potrebny suhlas organu ochrany prirody podla §6 ods. 1 zakona ¢. 543/2002
Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov podla ktorého kazdy, kto zamysla za-
siahnut do biotopu eurdpskeho vyznamu alebo do biotopu narodného vyznamu spésobom, ktorym
mdze biotop poskodit, alebo zniéit, je povinny vyZiadat si sihlas okresnému Gradu Zivotného pro-
stredia. Ak zdsahom déjde k poskodeniu alebo zni¢eniu biotopu, Ziadatel je povinny uskutocnit pri-
merané nahradné revitalizacné opatrenia. Pri vysadbe je potrebné uprednostnit pévodné druhy
drevin,

e pri pripadnom vyrube stromov je potrebné postupovat podla §47 zikona €. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Ak orgdn ochrany prirody nariadi na-
hradnu vysadbu podla § 48 vyssie uvedeného zakona, je potrebné uprednostnit povodné druhy
drevin.

e vytvarat v Gzemnopldnovacom procese predpoklady na realizaciu prvkov systému ekologickej sta-
bility,

e pri urbanizacii Uzemia re$pektovat uznesenie vlady SR €. 148/2014 k Stratégii adaptacie SR na ne-
priaznivé dosledky zmeny klimy, hlavne dbat o aplikdciu adaptacnych opatreniv kap. 2.11.10 Névrh
ekostabilizacny opatreni v zmysle Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé doésledky zmeny klimy,

o dodrziavat a uplatriovat metodicky odporucané standardy ploch zelene podla metodickej prirucky
MZP SR z r. 2002 — Standardy minimalnej vybavenosti obci.
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1

0 ZASADY A REGULATIVY
STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE

V oblasti ochrany véd

reSpektovat zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov, reSpektovat §49 zakona
a vykonavacej normy STN 75 2102 re$pektovat ochranné pasmo vodnej nadrze Sliiava v Sirke min.
10m od vzdusnej paty hradze,

v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov zabezpedit U¢innu ochranu
povrchovych a podzemnych vod pred degradaciou a ich trvalo udrzatelné vyuzivanie,

reSpektovat ochranné pasmo priesakového rigola v Sirke 6m od brehovej ¢iary obojstranne,

do 10 m na kazdu stranu - pobrezného pozemku od brehovej Ciary pri vodohospodarsky vyznam-
nom vodnom toku Vah,

do 5 m na kazdu stranu - pobrezného pozemku od brehovej iary pri drobnych tokoch,

stavebné objekty v blizkosti vodnych tokov umiestriovat v dostato¢nej vzdialenosti od vodnych to-

kov nad hladinu Q100 (pri suvislej zastavbe, vyznamnych liniovych stavbach a objektoch, priemy-
selné areadly), resp. Q50 (chatova zastavba, rekreacné zariadenia),

stavby situované v blizkosti vodnych tokov osadzat s Grovriou prizemia min. 0,5 m nad rastlym te-
rénom, bez budovania pivni¢nych priestorov,

v zaujme zabezpedenia ochrany Uzemia pred povodriami musia byt rozvojové lokality v sulade so
zdkonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami,

regulovat polnohospodarsku chemizaciu v stlade s ochranou vodnych zdrojov a polhohospodar-
skej pody,

zabranit znehodnocovaniu podzemnych véd priesakom z nevodotesnych zamp,

dazd'ovu kanalizaciu riesit vo forme otvorenych rigolov, pripadne daZzdovych zberadov, na pozem-
koch jednotlivych rodinnych domov vybudovat dazdové nadrze na polievanie zahrad a zelene,
respektovat ochranné pasma vodnych zdrojov:

o puklinovy vodny pramen pitnej vody PHO-2 - Hlavina o kolisavej vydatnosti od 2,17 aZ
do 4,0 1/sec s moZnostou dodavky pitnej vody do rozvodnej siete pomocou AT Cerpacej
stanice.

o vrt HS-1-10, 5 I/sec a vrt HS-4 o vydatnosti 10, 60 I/sec. Voda z tychto vrtov sa zdra-
votne zabezpecuje chlérovanim a precerpava sa do zemného vodojemu 2x250 m3 =
500 m3 s hladinami vody 228,04/232,04 m. n. m., ktory je umiestneny v k. 0. obce
Sokolovce.

o celé katastralne Uzemie obce Ratnoviec ako aj Sokoloviec patri do ochranného pasma
. stupria vodarenskych zdrojov pitnych a Piestanskych mineralnych vod,

V oblasti ochrany ovzdusia

28

reSpektovat ustanovenia zdkona 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdus$ia a o zmene a doplneni niekto-
rych zakonov,

vzhladom na existenciu malého spalovacieho zariadenia na tuhé palivo v centrdlnej polohe obce,
ktoré vykazuje znamky zdroja znecistenia ovzdusia (stredného - velkého) zabezpedit jeho monito-
rovanie a nasledné opatrenia na eliminaciu neZiaducich emisii na zdravie a Zivotné prostredie,
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e zabezpedit vysadbu ako aj naslednu starostlivost o ochrannu a izolaénu zelen v blizkosti frekvento-
vanych ciest,

e v blizkosti vyrobnych a polnohospodarskych aredlov vytvorit tzv. pufraéné zény tvorené ochrannou
aizola¢nou zelefou na zmiernenie negativnych uUcinkov medzi Uzemiami s odliSnym funkénym vyu-
Zitim,

e eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby na obytné Gzemia v dotyku obyt-
ného Uzemia a velkoblokovej ornej pody vysadbou hygienicko-izolacénej zelene, stromoradi, aleji,

V oblasti odpadového hospoddrstva

e pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov a vSeobecne zavaznym nariadenim a jeho vykondvacich pred-
pisov a Programu odpadového hospodarstva,

e v zaujme vyssieho zhodnocovania separovanych odpadov riesit triedenie a nakladanie s odpadmi
v stlade s projektom vybudovania spolo¢ného zberného dvora odpadov a kompostdrne prostred-
nictvom ZdruZenia obci Holeska,

e pre neriadent skldadku komunalneho odpadu v obci — environmentalna zataz EZ PN (015) Ratnovce
— U Ciganov vypracovat navrh vhodného spdsobu uzavretia a doriesit rekultivaciu,

e zabezpedit monitoring a likvidaciu nelegalnych skladok odpadu, prioritne v oblastiach ochrannych
pasiem vodnych zdrojov, chranenych Uzemiach prirody a v oblastiach s najintenzivnejSim priesa-
kom,

e odstranit jestvujluce nelegalne skladky odpadov,

e pokracovat v separovanom zbere vyuZitelnych zloZiek s cielom znizit mnoZzstvo komunalneho od-
padu,

e zabezpedit separovany zber potenciadlne vyuzitelnych zloziek so zvySovanim podielu kompostova-
nych biologickych odpadov, s rozSirenim separovaného zberu problémovych latok z komunalneho
odpadu s cielom jeho kvalitativnej zmeny,

V oblasti zniZovania hladiny hluku a ochrany pred radénovym rizikom

o re$pektovat ustanovenia vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pri-
pustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskor3ich predpisov,

e vhodnost a podmienky stavebného vyuZzitia Gzemia s vyskytom stredného radénového rizika je po-
trebné posudit podla zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007
Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Zia-
renia, a podla § 132 ods. 1 zak. ¢. 87/2018 Z.z. kazdy, kto projektuje alebo stavia bytovu budovu
uréenu na predaj alebo prendjom alebo nebytovu budovu urcenu na poskytovanie sluzieb [( § 130
ods. 1. pism. b) a c)], je povinny vykonat také preventivne opatrenia, aby objemova aktivita radénu
vo vnutornom ovzdusi budovy pocas pobytu oséb v priemere za kalendarny rok neprekracovala
referen¢nu Uroven 300Bg.m-3 za kalendarny rok,

V oblastiach vymedzenych ako rizika stavebného vyuZitia

e (zemie ornej pody na svahu (P1) nachadzajice sa medzi cestou 11/507 a nastupom do historickej
asti obce platia rizikové faktory®, vyplyvajice z vyjadrenia k pldnovanému zdmeru vystavby RD z

9 Vyjadrenie k planovanému zameru vystavby RD z hladiska geologickych, inZinierskogeologickych a hydrologickych pome-
rov (GeEkoTherm KosSice 2024)
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hladiska geologickych, inZinierskogeologickych a hydrologickych pomerov dotknutého tzemia. Uze-
mie nevhodné na urbanizaciu,

o |okalita ¢. 18 navrh plochy ekostabiliza¢nej zelene z ddvodu mozného zosuvu,

e vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom potencialnych a stabilizovanych zo-
suvov je potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom,

V oblasti adaptdcie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy

V Gzemnom plane obce Ratnovce je potrebné vytvorit' zakladné izemnotechnické predpoklady pre
realizaciu opatreni, ktoré budd smerovat' k zmierneniu nepriaznivych désledkov zmeny klimy na si-
delné prostredie.

Odbor uzemného planovania MDVRR SR vydal Metodické usmernenie k zabezpeceniu plnenia uznese-
nia vlady SR c. 148/2014 z 26.3.2014 k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy.
Stratégia bola aktualizovand dokumentom s ndzvom Stratégia adaptacie Slovenskej republiky na
zmenu klimy — aktualizacia v roku 2018, ktora bola schvalena dra 17.10.2018 uznesenim ¢. 478/2018
su pre Uzemie obce relevantné tieto opatrenia:

Opatrenia voéi zvy$enému poctu tropickych dni a ¢astejSiemu vyskytu vin hortéav

Koncipovat urbanistickd Struktiru sidla tak, aby umozniovala lepsiu cirkuldciu vzduchu.
Vytvérat a podporovat vhodnud mikroklimu pre chodcov, cyklistov v obci

Vytvarat trvalé, resp. doCasné prvky tienenia na verejnych priestranstvach a budovach (napr.
tienenim transparentnych vyplni otvorov budov)

Zabezpedit ochladzovanie interiérov budov (klimatizacia, trigenerdcia, riadené vetranie a
zemné vymenniky, kapilarne rozvody)

Zvysovat podiel vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest.
Zabezpedit revitalizaciu, ochranu a starostlivost o zelen v sidlach

Vytvérat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do prilahlej krajiny. Podporit
zriadenie sidelnych lesoparkov

Zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability drevin. Prispdsobit vyber
drevin pre vysadbu klimatickym podmienkam, pri volbe druhov uprednostiiovat pévodné a
nealergénne druhy pred invaznymi

Zabezpedit budovanie alternativnych prvkov zelenej infrastruktury (extenzivne zelené strechy,
intenzivne zelené strechy, vertikalna zelen)

Zachovat a zvySovat podiel vegetécie v okoli dopravnych ploch

Zabezpedit starostlivost, idrzbu a budovanie vodnych ploch

Zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v zastavanom Uzemi aj mimo
zastavaného Uzemia obce

Opatrenia voci extrémnym poveternostnym situaciam (burky, vichrice, tornada)

Zabezpedit a podporovat implementadiciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad ochranou
a vysadbou vetrolamov a Zivych plotov

Zabezpedit a podporovat vysadbu spolocenstiev drevin a aplikdciu prenosnych zabran
v Uzemiach mimo zastavaného Uzemia sidiel pre zniZenie intenzity vichric a silnych vetrov

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha

30

Zabezpedit udrzatelné hospodarenie s vodou v sidlach

Podporovat a zabezpecit zvy$ené vyuzivanie lokalnych vodnych pléch a dostupnost zéloznych
vodnych zdrojov

Zabezpedit a podporovat zvysenie infiltratnej kapacity Uzemia diverzifikovanym Struktary
krajinnej pokryvka s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov
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Minimalizovat podiel nepriepustnych povrchov a nevytvérat nové nepriepustné plochy na
antropogénne ovplyvnenych pédach v urbanizovanom Uzemi sidla

Podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie zrazkovej a odpadovej vody

Zabezpelit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadriiavanie a infiltraciu
zrazkovych vod v sidlach, osobitne v zastavanych central sidiel

Zabezpedit racionalizaciu vyuzivania vody v budovach a vyuZivanie odpadovej ,sivej vody”
Zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

V mensich obciach podporovat vystavbu domovych Cistiarni odpadovych véd a koreriovych
Cistiarni

Zabezpedit starostlivost, udrzbu, revitalizaciu a budovanie vodnych pléch a mokradi

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu extrémnych Ghrnov zrazok

Zabezpedit protipovodriovd ochranu sidiel (protizaplavové hradze, bariéry, suché poldre,
zamedzenie vystavby v inundacii)

Zabezpedit a podporovat zvysenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu

Zabezpedit pouZzivanie a planovanie priepustnych povrchov, ktoré zabezpedia prirodzeny odtok
vody a jej vsakovanie do pody. Zabezpedit zvySenie podielu vsakovacich zariadeni a ploch pre
zrazkovu vodu v sidlach

Zabezpedlit zadrZiavanie zrdzkovej vody a budovanie streSnych a dazdovych zdhrad,
vsakovacich a retencnych zariadeni, mikromokradi, depresnych mokradi

Diverzifikacia odvadzania zrazkovej vody (do prirodnych alebo umelych povrchovych
recipientov, do kanalizacie iba v nevyhnutnom pripade)

Zabezpedit dostatocnu kapacitu prietoku kanalizaénej ststavy

Zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erézii a zosuvom pody.
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11 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO
UZEMIA OBCE

11.1 SUcasné hranice zastavaného Uzemia

Zastavané Uzemie obce Ratnovce je vyznacené v grafickej ¢asti UPN obce na zéklade vymedzenia k 1.

1.1991.

11.2 Navrhované hranice zastavaného

uzemia
V ndvrhu izemného pldnu boli k suc¢asnej platnej hranici zastavaného Gzemia pric¢lenené plochy s na-
vrhovanym rozvoj pre funkciu byvania, s obcianskou vybavenostou a zeleriou, vyrobnych pléch, tech-
nickej a dopravnej infrastruktury. Vymedzenie tohto Uzemia je v grafickej asti oznacené ako navrho-

vana hranica zastavaného Uzemia. Priclenené boli k navrhovanej hranici zastavaného Uzemia aj jes-
tvujuce Uzemia, ktoré boli od roku 1990 urbanizované.

Navrhované Uzemie na zastavbu mimo sucasnej hranice skuto¢ne zastavaného Uzemia s vymedzené

nasledovne:

Tabulka 1 Rozsirenie hranic zastavaného Uzemia

Cislo lokality

10
11
12
14
15
16
17
19
20
21
22
23

24

32

Regulacia
B2, NB1
NC1
NB1
NB2
NRA1
NB3
NC2
NC3
NB5
NB4
NB6
NR3
B3

B1
NB7
NB7
NB8
B2
NC4
NB9

Funkcia navrhovana

byvanie v RD

plochy polyfunkéné (byvanie, OVB)
byvanie v RD

byvanie v RD

agroturizmus

byvanie v RD

plochy polyfunkéné (byvanie, OVB)
plochy polyfunkéné (byvanie, OVB)
byvanie v RD

byvanie v RD

byvanie v RD

Sport

byvanie v RD

byvanie v RD

byvanie v RD

sprievodna liniova a izolacna zelen
byvanie v RD

byvanie v RD

plochy polyfunkéné (byvanie, OVB)

byvanie v RD
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Vymera v ha

11,2631
1,3761
3,1649
1,6164
2,7663
4,2593
3,2043
0,2902
1,2033
0,4145
6,0507
0,147
0,0968
0,0479
8,0715
0,4786
0,0931
0,9436
0,0471

1,5913
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Cislo lokality Regulacia Funkcia navrhovana Vymera v ha

25 | NB10 byvanie v RD 3,1243
26 | NB10 sprievodna liniova a izolacna zelen 1,2146
27 | NB11 byvanie v RD 0,1364
28 | NB12 byvanie v RD 0,0733
33 ' NOH1 odpadové hospodarstvo 0,2151
34  NR1 rekredcia a cestovny ruch 0,1166
35 | NR2 rekredcia a cestovny ruch 0,2988

52,2980
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12 VYMEDZENIE OCHRANNYCH
PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Ochrana prirody

V zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a dalsich
predpisov su v rieSenom Uzemi vymedzené tieto chranené uzemia:

e Chraneny areal Siiava, vyhlaseny v roku 1980 na vymere 399 ha (¢ast zasahuje do rieeného
Uzemia), s ochrannym pasmom 66,5534 ha. Na uzemi aredlu plati 4., respektive 3. stupen
ochrany.

e Chranené vtatie Uzemie Sihava (CHVU) vyhlasené na Ulel zabezpedenia priaznivého stavu
biotopov druhov vtakov eurdépskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov rybara
rieCneho, cajky ciernohlavej, cajky sivej a zabezpelenia podmienok ich prezitia a
rozmnozovania.

Genofondové lokality st vyznamné z hladiska vyskytu chranenych a ohrozenych druhov bioty:

e GL1 - Sifava - genofondova lokalita vodného vtactva, Vtaéi ostrov je vyznamné hniezdisko ry-
bara riecneho (Sterna hirundo), ¢ajky Ciernohlavej (Larus melanocephalus), ¢ajky sivej (Larus
canus) a ¢ajky smejivej (Larus ridibundus, SOP SR, 2015).

Vyznamné mokrade v k.u. obce:

e CHA Sitiava regionalneho vyznamu
e Piesky pod Siavou regionalneho vyznamu
V zmysle GNUSES a RUSES okresu Pietany, je potrebné re$pektovat:
e NRBk1 Vah —biokoridor nadregionalneho vyznamu, iba mald ¢ast pod vodnou nadrzou
zasahuje do rieSeného Uzemia. Tvoria ho vodny tok, mftve ramena a brehové porasty.
e NRBcl Sliiava — biocentrum nadregionélne vyznamu, tvori vodna nadrz s brehovymi
porastmi,
e NRBk2 - biokoridor nadregionalneho vyznamu, terestricky Malé Karpaty — Povazsky
Inovec — Tatry — Pieniny

e nenarusit existujlce lesné pozemky a porasty na nich vo vSetkych kategdriach lesa,

e reSpektovat najkvalitnejsiu polnohospodarsku podu

Ochrana kultiarneho dedicstva
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR su v obci ako vyhldsené kultirne pamiatky:

e Kostol sv. Margity Antiochijskej - rimskokatolicky, NKP zapisana v UZPF pod ¢.10742/1,

¢ Vilaapamitna tabula - NKP zapisana v UZPF pod ¢.980/2,

e Vila pamitna Beethoven L.V. 1770-1827, skladatel- Villa Bacchus - NKP zapisana v UZPF pod
¢.980/1, z 1.pol.19.stor., sloh: klasicizmus,

e Tabula pamitna Beethoven L.V. 1770-1827, skladatel' - NKP zapisana v UZPF pod ¢.980/2,
zr.1963, umiestnena na fasade Bacchus Villy.

V zmysle zakona ¢.49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu §27 ods. 2 je potrebné:

eV bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky nemozno vykonavat stavebnu ¢in-
nost ani ind ¢innost, ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.
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Bezprostredné okolie nehnutelnej kultdrnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov
od nehnutelnej kultirnej pamiatky; desat metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak
nehnutelnou kultdrnou pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutelnou
kultdrnou pamiatkou aj pozemok.

Cestna doprava

Hranice cestnych ochrannych pasiem su uréené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach cesty
a to vo vzdialenosti:

e cesta ll. triedy (vzdialenost od vozovky) 25 m,
e cesta lll. triedy (vzdialenost od vozovky) 20 m,
e miestne cesty I. a ll. triedy (vzdialenost od vozovky) 15 m.

V cestnych ochrannych pasmach je zakdzana alebo obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit dial-
nice, cesty alebo miestne cesty alebo premavku na nich. Vynimky zo zadkazu povoluje prislusny cestny
organ.

Letecka doprava

Re$pektovat ochranné pasma letiska Piedtany, stanovené rozhodnutim Statnej leteckej in$pekcie zn.
1- 434/91/ILPZ zo dria 25.09.1991, ktorych vyplyva pre rieSenie Gzemie nasledovné obmedzenie, ktoré
je pri navrhu priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia nutné respektovat a to:

—z vyhlasenych OP letiska a z ustanoveni predpisu L14, schvdleného vynosom federalneho minister-
stva dopravy zo dria 05.03.1981 zn. 25228/80 vyplyvaju nasledovné obmedzenia:

e vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane poufZitia stavebnych
mechanizmov) a porastov a pod., ktoré je stanovené ochrannym pasmom kuzelovej plochy
s obmedzujucou vyskou v rozmedzi nadmorskych vysok cca 250 — 310 m.n.m. Bpv, pricom
obmedzujuca vyska stupa v sklone 1:25 /4%/ v smere od letiska.

Nad vyskou uréent ochrannym pasmom je zakdzané umiestfiovat akékolvek stavby a zariadenia nesta-
vebnej povahy bez suhlasu Dopravného uradu.

Terén v severnej Casti katastradlneho Uzemia obce Ratnovce miestami presahuje vysky stanovené
ochrannymi pasmami Letiska Piestany, tzn. Tvori leteckd prekazku. Umiestnenie objektov v izemi, kde
uz terén presahuje obmedzujicu vysku uréent ochrannymi pasmami Letiska Piestany alebo v lokali-
tach prilahlych tomuto Uzemiu, kde nie je dostatoc¢na rezerva pre umiestnenie objektov vzhladom na
obmedzujuce vysky uréené tymito ochrannymi pasmami, moézZe byt povolené len za predpokladu, Ze
objekty nebudi mat negativny vplyv na bezpecnost leteckej prevadzky a dalsi rozvoj letiska, t.j. kazdy
objekt bude Dopravnym tradom individualne posudeny a ak objekt nehrozi bezpecnost leteckej pre-
vadzky, nevzniknu Ziadne prevadzkové obmedzenia, ned6jde k zniZeniu Urovne bezpecnosti leteckej
prevadzky a objekt nebude mat negativny vplyv ani na rozvoj letiska, méze Dopravny Urad takyto ob-
jekt povolit.

V zmysle leteckého zakona je Dopravny Urad na Uzemi obce dotknutym orgdnom v povolovacom pro-
cese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej uve-
denych stavieb a vyuZitia Uzemia, pre ktoré sa vyZzaduje suhlas Dopravného Uradu. Suhlas na zhotove-
nie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykondvanie Cinnosti
alebo vyuzivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky,
sa vyZzaduje, ak:

e by svojou vyskou, charakterom alebo prevadzkou mohli narusit alebo narusia ochranné pasma
Letiska Piestany,
e saich najvyssi bod nachadza vo vySke 40 m a viac nad terénom,
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e mobzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac,
veterné turbiny, energetické zariadenia a lebo vysielacie stanice,

e moiu ohrozit let lietadla, najm&d zariadenia na generovanie aebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny
a nadzemné elektrické vedenia s napatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo
v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy,

e by mohli zvysit aktivitu volne Zijucich Zivocichov, (najm& vtakov), ktora by mohla byt
nebezpecna pre prevadzku pradovych lietadiel.

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni st uréené podla platnych pravnych predpisov
o energetike v zneni neskorsich predpisov (§ 43 Ochranné pasmo):*°

e 0d 220 kV do 400 kV vratane 25 m od krajného vodica,
e 0d110kV do 220 kV vratane 20 m od krajného vodica,
e od1kVdo35kVvratane 10 m od krajného vodica.

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni

V zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike (§ 79 Ochranné pasmo a § 80 Bezpecnostné pasmo) je
potrebné respektovat ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni:

podla § 79 ochranné pasmo (OP)

e STL 1m,
e VTLdo DN 200 4m,
e RS 8m,

podla & 80 bezpecnostné pasmo (BP)

e STLv nezastavanom Uzemi 10 m,
e VTLdoDN3500d0,4 MPado4 MPa 20m,
e VTLdo DN 150 nad 4 MPa 50 m,
e RS 50 m.

Ochranné pasma ropovodov a produktovodov

Ochranné pasma ropovodov a produktovodov su urcéené podla platnych pravnych predpisov o ener-
getike v zneni neskorsich predpisov.!

Ochranné pasma zariadeni na vyrobu tepla

Ochranné pasma zariadeni na vyrobu tepla su uréené podla platnych pravnych predpisov o tepelnej
energetike v zneni neskorsich predpisov.?

10 7akon €. 251/2012 Z. .z o energetike v zneni neskorsich predpisov
11 73kon €. 251/2012 Z. z o energetike v zneni neskorsich predpisov

12 zakon €. 657/2004 Z. Z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov
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Ochranné pasma elektronickych komunikacii

Ochranné pasma telekomunikacénych zariadeni su urcené podla platnych pravnych predpisov o tele-
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov.t?

e reSpektovat trasy telekomunikaénych vedeni 2x kdbel + 2x HDPE a opticky kabel

Ochranné pasma verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

V zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a do-
plneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o reguldcii v sietovych odvetviach je potrebné respektovat:

e do DN 500 1,5 m pasmo ochrany

e nad DN 500 2,5 m pasmo ochrany

Ochrana hydromeliora¢nych zariadeni

V rieSenom Uzemi su vybudované hydromeliora¢né zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p., ktoré
je potrebné respektovat:

e Vodna stavba ,ZP Sokolovce" (evid. ¢. 5211 228), ktord bola dana do uZivania v roku 1991 s
cel-kovou vymerou 310 ha + CS SPS 70/80 Sololce (evid.¢. 5211 228 013)

e kanal ,Ratnovsky 1 (evid. ¢. 5211 104 001), ktory bol vybudovany v roku 1967 o celkove;j
dizke 1,200 km v rdmci stavby , OP Ratnovsko-Sokolovsky*

e kanal ,Ratnovsky 2“ (evid. ¢. 5211 104 002), ktory bol vybudovany v roku 1967 o celkove;j
dizke 0,118 km v rdmci stavby , OP Ratnovsko-Sokolovsky*

e kanal ,Ratnovsky 3“ (evid. ¢. 5211 104 003), ktory bol vybudovany v roku 1967 o celkove;j
dizke 0,182 km v rdmci stavby ,,OP Ratnovsko-Sokolovsky“.

Ochranné pasmo lesa

Ochranné pasmo lesa je v zmysle zdkona ¢. 326/2005 o lesoch v zneni neskorsich pravnych predpisov
definované:

e ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku

Ochranné pasma vodnych tokov
Ochranné pasmo vodnych tokov v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z., o vodach a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (vodny zakon) je definované:

e ochranné pasmo vodnej nadrze Sifiava vo vzdialenosti 10m od vzdusnej paty hradze,

e ochranné pasmo priesakového rigola v Sirke 6m od brehovej Ciary obojstranne,

e do 10 m na kazdu stranu - pobrezného pozemku od brehovej Ciary pri vodohospodarsky vy-
znamnom vodnom toku

e do 5 m na kazdu stranu - pobrezného pozemku od brehovej Ciary pri drobnych tokoch

e do 10 m na kazdu stranu - pobrezného pozemku pri ochrannej hradzi, od vzdusnej a navod-
nej paty hradze

Ochrana vodnych zdrojov

Obec Ratnovce ma zachyteny puklinovy vodny pramen pitnej vody PHO-2 zvany Hlavina o kolisavej
vydatnosti od 2,17 az do 4,0 |/sec s moznostou dodavky pitnej vody do rozvodnej siete pomocou AT
Cerpacej stanice. Odoberand voda sa chléruje. Tento zdroj pitnej vody je zalozny pre skupinovy

13 zakon €. 195/2000 Z. .z o telekomunikaciach v zneni neskorsich predpisov
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vodovod Sokolovce — Ratnovce — Piestany. Hlavnym zdrojom pitnej vody pre uvedeny skupinovy vodo-
vod su vitané studne v Sokolovciach o vydatnosti:

e vrt HS-1 — 10, 5 I/sec a vrt HS-4 o vydatnosti 10, 60 |/sec. Voda z tychto vrtov sa zdravotne
zabezpeduje chlérovanim a precerpava sa do zemného vodojemu 2x250 m3 = 500 m3 s hladi-
nami vody 228,04/232,04 m. n. m., ktory je umiestneny v k. . obce Sokolovce.

Ochrana mineralnych vod

Celé katastralne Uzemie obce Ratnoviec ako aj Sokoloviec patri do ochranného pdsma Il. stupna
vodarenskych zdrojov pitnych a PieStanskych mineralnych véd, ktorymi sa urcuje ochrana mnozstva
kvality a zdravotnej bezchybnosti podzemnych vod v €asti ich infiltracnej oblasti.

Ochrana polnohospodarskej pody

V zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z.
je potrebné respektovat najkvalitnejsiu polhohospodarsku podu.

13 PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE
STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA
A SCELOVANIA POZEMKOV, NA
ASANACIU A NA CHRANENE CASTI
KRAJINY

Dopravnd infrastruktura

Dopravna infradtruktdra vyplyvajica zo zavidznej €asti UPN R Trnavského kraja:

o 13.1.12.1. Piestany, prelozka cesty Banka — krizovatka s 11/507 — Piestany nové premostenie Vahu
—krizovatka s cestou /61 — mimourovriové krizovanie trate ¢. 120 - trasa v priestore pozdfi Zelez-
ni¢nej trate ¢. 120 — krizovatka s povodnou cestou I1/499 (Vrbovska cesta) —trasa v priestore pozdfi
Zelezni¢nej trate ¢. 120 — kriZovatka s cestou 111/061021 - mimourovnové krizovanie trate ¢. 120 -
kriZzovatka s cestou 1/61, v celom Useku medzi krizovatkami s I/61 ako peaz s prelozkou cesty 1/61,
severny obchvat Vrbové.

13.4.1. Stavby roziirenia a prediZenia vzletovo-pristavacej drahy Letiska Piestany a modernizacia ter-
minalu

13.5. Infrastruktira vodnej dopravy

o 13.5.1. Stavba Vodného diela Sered — Hlohovec, vratane pléch technickych a servisnych zariadeni
potrebnych k zabezpeceniu prevadzky Vazskej vodnej cesty.

14.3 V oblasti odkanalizovania a Cistenia odpadovych vod

o 14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a Cistenie odpadovych vod.
e cesty

e chodnik
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pesia lavka, most
cyklotrasy
cyklopointy

Technicka infrastruktira

14.3 V oblasti odkanalizovania a Cistenia odpadovych vod

O

14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a Cistenie odpadovych vod.

kanalizacia
vodovod
plynovod
telekomunikdcie
elektrické vedenia
trafostanice

Obéianska vybavenost

rekonstrukcia, rozsirenie skolského zariadenia
vystavba najomnych bytovych jednotiek
vybudovanie verejného priestranstva
rekonstrukcia, modernizacia obecného uradu
vybudovanie centra volného ¢asu
vybudovanie urnového haja na cintorine
obnova kultdrnych pamiatok

Rekreacné uzemia

plocha Sportu, telovychovy a rekreacie (Detské ihrisko, multifunkéné ihrisko, fitness pre dospelych,

oddychova zéna)
rekredcia v prirodnom prostredi

agroturizmus

Zivotné prostredie

zelen ako ekologicka stabilita, protierézne opatrenia
zberny dvor

plochy izola¢nej a vodozadrzinej zelene

obnova vinic

stromoradie, aleje

Chrdnené casti krajiny

Chraneny areal Siiava

Chranené vtacie Uzemie Sifava
Vyznamné mokrade

geonofondové lokality — GL1 — Sitiava
NRBk1 Vah

NRBc1 Siiiava
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NRBk2 - biokoridor nadregiondlneho vyznamu, terestricky Malé Karpaty — Povazsky Inovec — Tatry
— Pieniny

Terestické miestne biocentrum tMBc1 Zelezny vrch

Hydricky miestny biokoridor hMBk1 Ratnovsky potok

biotopy TTP narodného a eurépskeho vyznamu
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14 CASTI OBCE, PRE KTORE JE
POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN-Z

V UPN-O nie je definovana lokalita na ktoru by bolo potrebné obstaravat UPN-Z, resp. US. Uzemny
plan obce $pecifikuje Gzemia pre funkciu byvania, podnikatelskych aktivit, ktoré je potrebné preverit
na zondlnej Urovni formou urbanistickej Studie. Ide o regulacné zény

e Regulaéné zény NB1, NB3, NB6, NB7, NB8 riesit formou US
e Regulacné zény NC1, NC2 riedit formou US
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15 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

Podla §108 zdkona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov, povaZovat pre Uéely riadenia rozvoja Uzemia v ndvrhovom obdobi nasledujice stavby:

Z hladiska $irsich vztahov si do UPN obce premietnuté verejnoprospe$né stavby v zmysle zaviznej
&asti UPN-R Trnavského samospravneho kraja:

Verejnoprospesné stavby dopravnej infrastruktury

VEREJNOPROSPESNE STAVBY

13. V oblasti dopravnej infrastruktury

13.1 Cestna infrastruktura

13.1.12 Cesta 11/499:

13.1.12.1 Piestany, prelozka cesty Banka — krizovatka s 11/507 — Piestany nové premostenie Vahu —kriZovatka s
cestou I/61 — mimouroviiové krizovanie trate €. 120 - trasa v priestore pozdiz zelezni¢nej trate €. 120 —
krizovatka s pdvodnou cestou I1/499 (Vrbovska cesta) — trasa v priestore pozdiz zelezni¢nej trate ¢. 120 —
krizovatka s cestou 111/061021 - mimourovriové krizovanie trate ¢. 120 - krizovatka s cestou 1/61, v celom
useku medzi krizovatkami s I/61 ako pedz s prelozkou cesty I/61, severny obchvat Vrbové.

134 Infrastruktura leteckej dopravy

13.4.1 Stavby rozéirenia a predizenia vzletovo-pristavacej drahy Letiska Piestany a modernizacia
terminalu

13.5 Infrastruktura vodnej dopravy

13.4.1 Stavba Vodného diela Sered — Hlohovec, vratane pléch technickych a servisnych zariadeni
potrebnych k zabezpeceniu prevadzky Vazskej vodnej cesty.

14. V oblasti verejnej technickej infrastruktary

14.3 V oblasti odkanalizovania a Cistenia odpadovych vod

14.3.1 Nové stavby pre odvedenie a Cistenie odpadovych vod.

15.1.1 Verejnoprospesné stavby vyplyvajuce z rie$enia UPN
obce

Dopravna infrastruktura

e D1 -—cesty
e D2 -—chodnik
e D3 - prerieSenie krizovatky, kruhovy objazd

1% podia § 108, ods.3 Stavebného zékona sa za verejnoprospesné stavby podla § 108, ods.2, pism. a) povaZuju ,stavby ur-
cené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie tizemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného
prostredia, ktoré vymedzi schvalujici orgdn v zdvdznej Casti izemnopldnovacej dokumentdcie”. Pre tieto stavby je podla §
108, ods.1 a 2 Stavebného zdkona mozZné ,,rozhodnutim stavebného uradu vyvlastnit pozemky, stavby a prdva k nim, po-
trebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zdujme, alebo vlastnicke prdva k takymto pozemkom a stavbdm
obmedzit”.
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D4 — cyklisticka trasa
D5 — cyklopoint

Technicka infrastruktura

K1 — kanalizacia

P1 - plynovod

T1 - telekomunikacie

E1 - VN vedenie podzemné
E2 —trafostanica

V1 -vodovod

Ob¢éianska vybavenost

01 —rekonstrukcia, rozsirenie skolského zariadenia
02 — vystavba najomnych bytovych jednotiek

03 - vybudovanie verejného priestranstva

04 - rekonstrukcia, modernizacia obecného uradu
05 - vybudovanie centra volného ¢asu

06 - vybudovanie urnového haja na cintorine

07 — obnova kulturnych pamiatok

Zivotné prostredie

ZP1 — zeler ako ekologicka stabilita, protierézne opatrenia
ZP2 — zberny dvor

ZP3 — plochy izolaénej a vodozadrinej zelene

ZP4 — obnova vinic

ZP5 — stromoradie, aleje

Rekreacné uzemia

R1 - plocha Sportu, telovychovy a rekreacie (Detské ihrisko, multifunkéné ihrisko, fitness pre

dospelych, oddychova zéna)
R2 - rekreacia v prirodnom prostredi
R3 - agroturizmus
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16 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI
RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

Je $pecifikovand vo vykrese €. 7.



17 REGULACNE LISTY

Reguldcia uzemia

Regulacia Uzemia vo svojom obsahu nadvazuje na rieSenie koncepcie rozvoja obce Ratnovce. Do re-
gulativov su premietnuté zékladné principy navrhovaného rieSenia hmotovo-priestorovej a funkéne;j
organizdcie rieSeného Uzemia, vratane obnovy existujuce] urbanistickej Struktury, ako aj zasady jeho
dopravnej a technickej obsluhy.

Vymedzenie regulacnych blokov

V ramci rieSenia Uzemného planu su z hladiska prevladajuceho funkéného vyuzitia Specifikované lze-
mia, s uréenim pripustného, obmedzujiceho a nepripustného funkéného vyuzivania. Regulacie
su stanovené pre priestorovo homogénne jednotky — bloky.

Na zaklade analyticko-syntetického hodnotenia a ndvrhu zasad rozvoja Uzemia boli pre navrh regula-
cie rieSeného Uzemia vymedzené diferencované bloky podla:

e typoldgie urbanisticko-architektonickej Struktury,

e funkcného vyuZitia Uzemia.

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su definované na zaklade nasledovnych kritérii:

e existujuce Uzemia su vyuzivané jednoznacne ako monofunkéné (obytné, vyrobné, rekreacné..),
e novonavrhované Uzemia (obytné, vyrobné, zmiesané, rekreacné..),

e hranicu blokov v rdmci zastavaného Uzemia obce tvori prevazne komunikacny systém oddelujuci
Uzemia s r6znym charakterom vyufzitia,

e hranicu blokov v rdmci zastavaného Gzemia obce tvori prevazne rovnaky charakter vyuZzitia,
e hranicu blokov novonavrhovanych uzemi tvori samotna navrhovana plocha,

e hranicu blokov mimo zastavaného Uzemia obce vo volnej krajine tvoria prevazne prirodzené ohra-
nicenia, lesov, polnohospodarsky vyuZivanej krajiny, chrdnené uzemia.

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su Specifikované rovnako pre zastavané uzemie t. j. Uzemia,
ktoré st urbanizované a ich funkéné vyuZitie je jednoznaéné - UPN obce ich povaZuje za stabilizované.
Uzemia, ktoré s predmetom zmeny vyuZitia ako aj Gzemia, ktorych funkéné vyuzitie je novokoncipo-
vané.

Regulativy funkéného vyuZitia Gzemia stanovuju organizovanie vietkych ¢innosti v Uzemi prostrednic-
tvom:

e koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia,

o systému reguldcie,

e regulacie funkéného vyuZitia Uzemia,

e regulacie sp6sobu vyuzitia Uzemia,

e reguldcie intenzity vyuZitia Uzemia.
V ramci funkéného vyuZivania Uzemia sa Specifikuje:
e pripustné funkéné vyuZitie,

e nepripustné funkéné vyutzitie,
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o doplnkové funkéné vyuzitie.

Oznacenie regulacnych blokov je nasledovné:

Urbanizované uzemie - STAV

B
ov
R
RA
RZ
DC
u
TV
ZC
7z

Obytné uzemie so zastavbou rodinnych domov
Uzemia obé&ianskej vybavenosti

Uzemie $portovo-rekreacnej vybavenosti
Uzemie rekreaéného vyuzitia - agroturistika

Uzemie rekrea¢ného vyuzitia — zahradkarska osada

Dopravna vybavenost — cestna doprava a staticka doprava

Uzemie hospodarskej vyroby a sluZieb - farma na chov ryb

Technickad infrastruktira — vodné hospodarstvo
Uzemia cintorina

Uzemie zahrad

Urbanizované tzemie - NAVRH

NB
NC
NR
NRA
NRP
NOH
NKZ
NZ

Obytnu Uzemia so zastavbou rodinnych domov
Polyfunkéné Gzemia obcianskej vybavenosti a byvania
Uzemia rekredcie a $portovych pléch

Uzemia ekoturistiky a agroturistiky

Uzemia rekredcie v prirodnom prostredi

Uzemia odpadového hospodarstva

Uzemia drevinnej vegetacie

Uzemia verejnej parkovo-upravenej zelene

Krajinna Struktura - STAV

L

p
VO
yAY,
ZK
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Plochy lesnej krajiny

Uzemia polnohospodarsky vyuzivanej krajiny
Uzemia vodnych pléch a tokov

Uzemia vinic

Uzemia krajinnej zelene
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Urbanizované uzemie - STAV

B1-4 obytné Uzemie so zastavbou rodinnych domov

ovi-4 Uzemia obcianskej vybavenosti

R1-3 Uzemie Sportovo-rekreacnej vybavenosti

RA1 uzemie rekreacného vyuzitia - agroturistika

RZ1-5 Uzemie rekreaéného vyuzitia — zdhradkdarska osada

DC dopravna vybavenost — cestna doprava a staticka doprava
U Uzemie hospoddarskej vyroby a sluzieb - farma na chov ryb
TV technicka infrastruktira — vodné hospodarstvo

ZC Uzemia cintorina

77 Uzemie zahrad



REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné Cislo bloku

B1-4

Funkéné vyuiZitie

Obytné tzemie so zastavbou rodinnych domov

Zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innostou, ktora neméd negativny dopad na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnut-
nou ob¢ianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

V. Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreaéno-zo- e rekreaéno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviska a Sportové e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujica byvanie,
tavovacim zazemim (UZitkové a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportovi- ihriska a pod.), resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
skd a $portové ihriska, rekreatné plochy a pod.), e drobnochov, azariadenia drobnej polnohospodérskej vyroby, ktoré ne- e obchodno-obsluzna vybavenost zvy3ujica dopravnua zataz obytného
e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujica denné potreby obyvate- maju negativny vplyv na obytné prostredie, prostredia,
fov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.), nerusiaca byva- e zdravotné sluzby, socidlne sluzby, kultirne zariadenia, vybavenost admi- e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviiu-
nie nistrativneho charakteru juce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,
e verejna zelen a zeler obytného prostredia (parkovo upravena zelen, zelen e sluzby negativne ovplyviiujice byvanie,
pri zariadeniach vybavenosti a zeler zdstavby obytnych domov, ostatnd e polnohospodarska vyroba,
obytna zelen), e priemyselna vyroba,
e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
(parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych e skladovanie a distribucia s negativnym dopadom na obytné a Zivotné
komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné garaze a pod.), prostredie
e hospodarske prislusenstvo rodinnych domov,
e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné
chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Uzemia (vodohos-
podarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a pod.)
e vodné toky a plochy,
e brehové porasty a linie zelene v bezprostrednom prirodnom zézemi vod-
nych ploch.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost
0,40 0,50 2NP vratane podkrovia (max. 10 m nad poévodnym terénom)
3NP iba jestvujuce objekty
VI. Regulacia urbanistickej $truktury e sUstredena zastavba izolovanych objektov
VIl.  Reguldcia intervenénych zasahov o realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v ramci prieluk, bez moZnosti umiestfiovania stavieb rodinnych domov
za sebou do vnutra pozemku
e V B4 —plochy stabilizovat a nerozsirovat
VIIl.  Regulacia zelene v Gzemi o uplatiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné a v mensej miere osvedcené introdukované okrasné druhy
IX. e vykres verejnoprospesnych stavieb

Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov
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X. $pecifické po¥iadavky na reguliciu rozvoja Gzemia o respektovat prvky izemného systému ekologickej stability
o re$pektovat ochranné pasmo vodnych tokov
o re$pektovat obmedzenia vyplyvajice z OP letiska Piestany
e respektovat PHO vodnych zdrojov
e re3pektovat ochranné pasmo lesa
o respektovat ochranné pasmo prostredia NKP
e uplatnit zasadu vytvorenia izolaéného pasu zelene, tvoriaceho pufraéni zénu medzi obytnym Gzemim a prirodnou krajinou,
e V B1 zachovat pévodnu historicku urbanistickd Struktaru a vzhlad
e V B3 pre novu vystavbu je potrebné posudit vhodnost a podmienky stavebného vyuZzitia inZinierskogeologickym prieskumom
e V B3 reSpektovat vyjadrenie k planovanému zameru vystavby RD z hladiska geologickych, inZinierskogeologickych a hydrogeologickych pomerov da-
ného Uzemia zo dna 01.10.2024

XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD °
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné Cislo bloku

Oov1-2

Funkéné vyuiZitie

Uzemia obéianskej vybavenosti — Skolstvo a administrativa

Zakladna charakteristika

Uzemia s prevahou ploch, ktoré sltzia prevazne na ekonomické, socidlne a kulturne a vzdelavacie potreby obyvatelstva a ktoré nemaju negativny

vplyv na Zivotné prostredie a nerusia vyrazne svoje okolie

\'A Funké¢na regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o zariadenia a budovy $kolstva, vedy a vyskumu, e verejna zeler (parkovo upravena a ostatnd verejna zelen), e nakupné centra,
o zariadenia a budovy administrativy, spravy a riadenia, o vybavenost socialnych sluZieb a zariadeni, e byvanie (okrem jestvujucej),
e vybavenost vzdeldvania a kultiry (malokapacitné, $pecializované a 3pe- e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
cifické Skolské a vzdelavacie zariadenia, kultirno-osvetové zariadenia - zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e polnohospodarska vyroba,
kind, galérie a vystavné siene, kniZnice, kultirno-spolo¢enské zariade- e obchodno-obsluznd vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.), e priemyselna vyroba,
nia, kluby a pod.), situovand v samostatnych objektoch, e vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, re$tauracie e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e Sportové plochy vo védzbe na Skolské a predskolské zariadenia, apod.), o skladovanie a distribucie.
o zariadenia kultiry a zdbavy (dom kultdry, spolo¢enské domy pouzivané e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gze-
v prevaZznej miere na verejnu zabavu), mia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie ve-
. denia a zariadenia),
o zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom
(parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych
komunikaciach, garaze a pod.),
e prechodné byvanie ako sucast zariadeni obcianskej vybavenosti.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaZnost
0,50 0,40 2 +1 (max. 10 m nad pévodnym terénom)
VI. Reguldcia urbanistickej §truktury e zastavba izolovanych objektov
VII. Reguldcia intervenénych zasahov o realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, nadstavby, novej vystavby
VIIl.  Regulécia zelene v tzemi ¢ uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné a v mensej miere osvedcené introdukované okrasné druhy,
IX. " vyznatenie a charakteristika verejnoprospesnych ziujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja uzemia o respektovat prvky zemného systému ekologickej stability
e re$pektovat obmedzenia vyplyvajice z OP letiska Piestany
o re$pektovat ochranné pasmo vodnych tokov
o re$pektovat PHO vodného zdroja
e re$pektovat existujlcu zastavbu rodinnych domov
Xl

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

ov

Identifikacné Cislo bloku

ov3

Funkéné vyuiZitie

Uzemia obéianskej vybavenosti — Bacchus Vila

Zakladna charakteristika

Uzemia s prevahou pléch, ktoré sltzia prevazne na kulttrne a vzdelavacie potreby obyvatelstva a ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie

a nerusia vyrazne svoje okolie.

\'A Funké¢na regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e vybavenost kultdry kultirno-osvetové zariadenia - kind, galérie avy- e verejna zelefi (parkovo upravena a ostatna verejna zeler), ® byvanie,
stavné siene, kniznice, kultirno-spolocenské zariadenia, kluby a pod.), e prijazdové a pristupové komunikécie, verejné pesie komunikicie a e nakupné centrs,
o zariadenia budovy a kultdry a zébavy (dom kultury, spolo¢enské domy zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., o sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
pouZivané v prevaznej miere na verejnu zabavu), o vybavenost verejného stravovania (bistrd, kaviarne, vinarne, reStauracie e polnohospodarska vyroba,
e integrované zariadenia obcianskej vybavenosti, apod.), e priemyselna vyroba,
o zariadenia administrativy a kultdry, e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infradtrukturalnej obsluhy Uze- e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e vybavenost socialnych sluZieb a zariadeni. mia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie ve- e skladovanie a distribucie.
denia a zariadenia, odpadového hospodarstva),
e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom
(parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych
komunikacidch, garaze a pod.),
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaZnost
0,20 0,70 2 +1 (max. 10 m nad pdvodnym terénom)
VI. Regulacia urbanistickej $truktury e zastavba izolovanych objektov
VIl.  Reguldcia intervenénych zasahov o realizacia urbanistickej Struktiry formou dostavby, pristavby, nadstavby,
VIIl.  Regulacia zelene v Gzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné a v mensej miere osvedcené introdukované okrasné druhy,
IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov ¢ vykres verejnoprospednych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguliciu rozvoja dzemia o reSpektovat obmedzenia vyplyvajice z OP letiska Piestany
o re$pektovat PHO vodného zdroja
o re$pektovat existujlcu zastavbu rekreaénych domov
e re$pektovat ochranné pasmo prostredia NKP.
XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD i
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné Cislo bloku

ov4

Funkéné vyuiZitie

Uzemia obéianskej vybavenosti — Komeréné obéianske zariadenie - Furman

Zakladna charakteristika

Uzemia s prevahou ploch, ktoré sltzia ako zariadenia komeréného obcianskeho vybavenia — zariadenia stravovania, maloobchodu, sluzieb - a ako

agroturistické zariadenia.

\'A Funké¢na regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o zariadenia obcCerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kavia- e verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen), ® byvanie
ren, reStaurdcia a pod.), e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a e ndkupné centrd
e ubytovacie zariadenia penziénové typu, zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., o sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
e plochy a zariadenia suvisiace s agroturimom — minifarma, vybeh zvierat, e obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.), e polnohospodarska vyroba,
jazdeckad Skola a pod. o zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gze- e priemyselnd vyroba,
e obchodné a administrativne zariadenia, mia (vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné a spojovacie ve- e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e oddychovo — rekreacné plochy zelene, denia a zariadenia), o skladovanie a distribucie.
e obsluzné a skladovacie prevazdky, e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom
o drobné polnohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia, t.j. zariade-  (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych
nia rastlinnej a Zivoéi$nej polnohospodarskej vyroby, komunikacidch, gardZe a pod.),
e plochy ochrannej aizolaénej zelene vyhradeného charakteru a plochy
vnutroaredlovej zelene (parkovo upravend, vyhradena zeleri aredlov
apod.)
e prechodné byvanie ako sucast zariadeni ob&ianskej vybavenosti,
e Sportové plochy,
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaZnost
0,35 0,60 2 +1 (max. 10 m nad pévodnym terénom)
VI. Reguldcia urbanistickej §truktury e zastavba izolovanych objektov
VII. Reguldcia intervenénych zasahov o realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, nadstavby,
VIIl.  Regulécia zelene v tzemi ¢ uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné a v mensej miere osvedcené introdukované okrasné druhy,
IX.  vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poZiadavky na reguliciu rozvoja Gzemia o repektovat obmedzenia vyplyvajlice z OP letiska Piestany
o respektovat PHO vodného zdroja
e redpektovat ochranné pasmo lesa
o re$pektovat ochranné pasmo prostredia NKP
o re$pektovat ochranné pasmo dopravnej a technickej infrastruktury
e stavby umiestriovat' vo vzdialenosti 50 m od hranice lesnych pozemkov
o zabezpedit' fahky pristup k okraju lesnych pozemkov zo strany nelesnych pozemkov
o reSpektovat prvky izemného systému ekologickej stability
XI. .

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné cislo bloku

R1-3

Funkcné vyuZitie

Uzemie $portovo — rekreaénej vybavenosti

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia pre rozvoj arealov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-oddychovej vybavenosti miestneho az nadmiestneho vyznamu.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o zariadenia arealového charakteru, ktoré su tvorené prevazne otvorenymi e verejnd zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen), o zariadenia nesuvisiace s pripustnou funkciou.
Sportoviskami, ihriskami, a dalSimi zariadeniami rekredcie, zotavenia e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a
a oddychu, zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
e volne pristupné oddychovo — rekreacné plochy zelene, e obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),
e ubytovacie zariadenie. e vybavenost verejného stravovania (bistrd, bufety, kaviarne, vinarne, res-
tauracie a pod.) viazané na hlavnu funkciu,
o zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturélnej obsluhy uze-
mia (vodohospodarske, energetické, telekomunikané a spojovacie ve-
denia a zariadenia),
o zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom
(parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych
komunikaciach, garaze a pod.).
V.  Regulacia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost
0,15 0,75 1+1 (max. 10 m nad pévodnym terénom)
VL. Regulacia urbanistickej struktury e zastavba izolovanych objektov
VIl. Regulacia interven&nych zésahov o realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, nadstavby, novej vystavby
VIl Regulacia zelene v Gizemi e uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky povodné dreviny a v mensej miere osvedcené introdukované okrasné druhy drevin
o vylucit alergénne a jedovaté druhy
o zabezpedit pravidelnu starostlivost o dreviny
IX.  vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospe3nych stavieb
X.  3pecifické pofiadavky na regulaciu rozvoja tizemia e redpektovat prvky Gzemného systému ekologickej stability
o reSpektovat obmedzenia vyplyvajice z OP letiska Piestany
o re$pektovat ochranné pasmo vodnych tokov
o re$pektovat ochranné pasmo dopravnej a technickej infrastruktary
XI.

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné cislo bloku

RZ1-5

Funkcné vyuZitie

Uzemie rekreaéného vyuzitia — zahradkarska a chatova osada

Zakladna charakteristika

Predstavuju solitérne Uzemia rekreacnej a zotavovaco-oddychovej ¢innosti rozptylené v prirodnej krajine.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e Stavby pre individualnu rekreéciu, e nevyhnutné plochy technického vybavenia, e polnohospodarska vyroba,
o plochy hospodarskej a okrasnej zelene, e verejna zeler (parkovo upravena a ostatnd verejna zelen), e priemyselna vyroba,
e oddychovo — rekreacné plochy zelene e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikdcie a e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e skladovanie a distribucia,

o zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gze- e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
mia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie ve- e byvanie v rodinnych a bytovych domoch.
denia a zariadenia),

V.  Regulacia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost
0,10 0,65 1+1 (max. 10 m nad pévodnym terénom)
VL. Regulacia urbanistickej $truktury e zastavba izolovanych objektov
VIIl. Regulacia intervenénych zasahov o realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, nadstavby, novej vystavby
VIl Regulacia zelene v uzemi e uplatiiovat geograficky pévodné druhy drevin a ovocné stromy
IX.  vyznatenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * schéma verejnoprospesnych stavieb
X.  3pecifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia o respektovat prvky Gzemného systému ekologickej stability

e re$pektovat obmedzenia vyplyvajice z OP letiska Piestany

o re$pektovat ochranné pasmo vodnych tokov

o reSpektovat ochranné pasmo dopravnej a technickej infrastruktury

o reSpektovat ochranné pasmo lesa

e re$pektovat ochranné pasmo prostredia NKP

e oplotenie zo strany od lesného pozemku mozno budovat len z lahko demontovatelného materidlu bez monolitickych konstrukcii

e zabezpedit' lahky pristup k okraju lesnych pozemkov zo strany nelesnych pozemkov

XI.

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné Cislo bloku

RA1l

Funkéné vyuiZitie

Uzemie rekreaéného vyufZitia — Agroturistika

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia pre rozvoj agroturistiky a vidieckej turistiky miestneho aZz nadmiestneho vyznamu.

IV.  Funké¢na regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e ohradeny vybeh chovnych zvierat, e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikidcie a e zariadenia nesuvisiace s pripustnou funkciou.
e plochy a zariadenia suvisiace s agroturizmom - jazdeckd $kola, minifarma, zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
vybeh zvierat a pod. o rekreaéno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a $por-
e obsluzné a skladovacie prevadzky, tové ihriska a pod.),
e drobné polnohospodaérske vyrobno-produkéné zariadenia, t. j. zariadenia e prijazdové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhra-
rastlinnej a ZivoCisnej polnohospodarskej vyroby, dené komunikacie arealov a pod.,
e oddychovo — rekreacné plochy zelene, e plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy
e obsluzné a skladovacie prevadzky, Specifickej vnutroaredlovej zelene (parkovo upravena vnutroaredlova
zelen, ostatnd vyhradena zeler aredlov a pod.),
e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uze-
mia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie ve-
denia a zariadenia),
e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom
(parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdo-
vych komunikaciach, garaze a pod.),
e vodné plochy,
e prechodné byvanie ako sucast zariadeni vybavenosti.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaZnost
0,07 0,80 INP + podkrovie
VI.  Regulicia urbanistickej §truktury * izolované objekty
VIl. Regulacia intervenénych zésahov e dostavba, prestavba, pristavba, novd vystavba
o realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, nadstavby, novej vystavba
VIl Regulacia zelene v uzemi o uplatriovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné dreviny a v mensej miere osvedcené introdukované okrasné druhy drevin
. e vylucit alergénne a jedovaté druhy
IX.  vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * schéma verejnoprospednych stavieb
X.  $pecifické poziadavky na reguliciu rozvoja uzemia e limity vyuZitia Gzemia Specifikované v regulatnom vykrese
o re$pektovat prvky izemného systému ekologickej stability
o re3pektovat obmedzenia vyplyvajlce z OP letiska Piestany
o re3pektovat ochranné pasmo dopravnej a technickej infrastruktiry
o re$pektovat ochranné pasmo lesa
o redpektovat ochranné pasmo prostredia NKP
Xl .

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU DC

I.  Identifikaéné &islo bloku DC — Dopravné tizemia

Il Funkéné vyutitie Dopravna vybavenost — cestna doprava a staticka doprava

Predstavuju Gzemia, ktoré su uréené umiestnenie stavieb a zariadeni pre cestnu dopravu, vratane zariadeni dialni¢nej siete a rychlostnych ciest a vel-

. zakladna charakteristika kokapacitnych zariadeni a ploch statickej dopravy.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Podmienecne pripustna - Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
. e Dialnica, cesty I., Il. a lll. triedy na katastralnom tuzemi obce, e Integrované zariadenia obchodu a sluZieb (zakladnd obcianska vybave- e Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.
e Cyklistickd doprava nost),
e Qdstavné stétia a parkoviska, odpocivadla, e Skladové plochy a plochy pre logistiku,
e Zastavka hromadnej dopravy, e Zelen liniova a plosna,
e Nabijacia stanica e Oddychové zariadenia.

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanych ploch (1ZP) minimalny index zelene (1Z) PodlaZnost
VL. Reguldcia urbanistickej Struktary .
VII. Regulacia intervenénych zasahov o realizacia urbanistickej Struktdry formou dostavby, pristavby a humanizacie prostredia
VIIl. Regulacia zelene v Gizemi o uplatriovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
X, Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov : schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia o realizovat opatrenia na zmienenie neZiaducich dopadov hluku na Gzemi obce.
. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD .
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné Cislo bloku

U

Funkéné vyuiZitie

Uzemie hospodarskej vyroby a sluzieb — farma na chov ryb

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia pre rozvoj komundlnej a polnohospodarskej vyroby, ktoré su urcené pre situovanie stavieb a zariadeni zameranych na komunalnu a
polnohospodarsku vyrobu.

V. Funk¢na regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e polnohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia aredlového cha- e prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva, e zariadenia nesuvisiace s pripustnou funkciou.
rakteru, t. j. zariadenia rastlinnej a Zivoci$nej vyroby, e plochy ochrannej a izolatnej zelene vyhradeného charakteru a plochy
e farma na chov ryb, Specifickej vnutroarealovej zelene (parkovo upravena vnutroarealova
e vodné plochy a toky, zelen, ostatna vyhradena zeleri aredlov a pod.),
e skladovanie a distribdcia. e prijazdové komunikacie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, vyhra-
dené komunikacie aredlov a pod.,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uze-
mia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacéné a spojovacie ve-
denia a zariadenia).
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimdlny index zelene podlaZnost
0,20 0,40 1+1 (max. 10 m nad pévodnym terénom)
VI. Regulicia urbanistickej $truktdry e zastavba izolovanych objektov
VIl.  Reguldcia intervenénych zisahov e dostavba, pristavba, nadstavba, novd vystavba
VIIl.  Regulacia zelene v Gzemi o uplatriovat geograficky pévodné druhy vzrastlej zelene, ktora bude plInit najma hygienicku a izola¢nt funkciu
IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o re$pektovat prvky Uzemného systému ekologickej stability
o respektovat obmedzenia vyplyvajlice z OP letiska Piestany
o respektovat ochranné pasmo vodnych tokov
o respektovat ochranné pasmo dopravnej a technickej infrastruktiry
Xl. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD *
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REGULACNY LIST BLOKU

TV

Identifikacné Cislo bloku

TV - Technicka infrastruktura

Funkéné vyuzitie

Vodné hospodarstvo

Zakladna charakteristika

Uzemie, ktoré slG#i na umiestriovanie ploch a zariadeni technického vybavenia obce (zasobovanie vodou, odvadzanie a ¢istenie odpadovych vod). Ide

technického vybavenia st stiéastou inych typov Gzemi (obytné, obéianskeho vybavenia) v silade so stanovenymi podmienkami.

IV.  Funkéna reguldcia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e stavby a zariadenia pre zasobovanie vodou e administrativne stavby nevyhnutné pre zabezpecenie prevadzky, e zariadenia nesuvisiace s pripustnou funkciou.
e doplnkové skladovacie plochy, nevyhnutné pre zabezpecenie primarnej
funkcie,
o doplnkové udrzbarske a opravarenské aktivity, nevyhnutné pre zabezpe-
Cenie primarnej funkcie,
e parkoviska a garaze,
e parkovo upravena liniova a plosna zelen,
e zariadenia na triedeny zber komunalneho odpadu sliZiace pre obsluhu
vymedzeného bloku.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanych ploch (1ZP) minimalny index zelene (12) podlaZnost
0,10 0,80 i
VL. Regulacia urbanistickej Struktary o izolované objekty
VII.  Regulacia intervencénych zasahov
VIIl. Regulacia zelene v uzemi e dreviny a kroviny stanovistne vhodné pre spoloéenstva luznych lesov,
X Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov o schéma verejnoprospesnych stavieb
X Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o respektovat PHO vodného zdroja
’ o re$pektovat prvky miestneho tzemného systému ekologickej stability
o re$pektovat obmedzenia vyplyvajice z OP letiska Piestany
o re$pektovat ochranné pasmo vodnych tokov
o re$pektovat ochranné pasmo dopravnej a technickej infradtruktury
. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

ZC

Identifikacné Cislo bloku

ZC

Funkéné vyuiZitie

Uzemie cintorina

Zakladna charakteristika

Predstavuju Specifické zariadenia verejnej vybavenosti s verejne pristupnymi ucelenymi plochami zelene s vysokymi, strednymi a nizkymi poschodiami

zelene.
V. Funk¢na regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e cintorin, o zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, od- zariadenia nesuvisiace s pripustnou funkciou.
e urnovy hdj, stavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a
e Specifické zariadenia verejnej vybavenosti (obradné miestnosti, kre- pod.),
matdrid, domy smutku, kostoly a modlitebne a pod.), e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie a zjazdné
e plochy mensich parkovo upravenych ploch, chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
e ostatna verejna zelen, e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Gzemia (vodohospo-
o objekty suvisiace s pohrebnictvom. darske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia).
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimdalny index zelene podlaZnost
0,15
V1. Reguldcia urbanistickej Struktury * izolované objekty
e drobna architektura
VII.  Regulécia intervenénych zésahov * dostavba, pristavba
VIIl.  Regulacia zelene v uzemi o poutzivat geograficky pévodné dreviny a osved¢ené introdukované okrasné dreviny v parkovej Gprave
IX. " vyznatenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * Vykres verejnoprospeSnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e re3pektovat PHO vodného zdroja
o re$pektovat prvky izemného systému ekologickej stability
o re$pektovat obmedzenia vyplyvajice z OP letiska Piestany
o re$pektovat ochranné pasmo vodnych tokov
o reSpektovat ochranné pasmo dopravnej a technickej infrastruktury
o re$pektovat ochranné pasmo prostredia NKP
XI.

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

l. Identifikacné cislo bloku 77
. Zakladna charakteristika Predstavuju plochy vyhradenej zelene s kumuldciou zeleninarsko-ovocinarskych produkénych aktivit a Ciastocne aj rekreacno-zotavovacich aktivit.

IV.  Funkéna regulécia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e zadhrady a sady, o altanky, pristresky, bazén, sklad naradia, e zariadenia nesuvisiace s pripustnou funkciou.
o rekreacno - zotavovacie plochy. e drobnochov, a zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, ktoré nemaju

negativny vplyv na obytné prostredie,

e vodné toky a plochy,

e brehové porasty a linie zelene v bezprostrednom prirodnom zazemi vod-
nych pléch,

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, od-
stavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie a zjazdné
chodniky, cyklistické chodniky,

e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Gizemia (vodohospo-
darske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia).

V. Regulacia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy minimdlny index zelene podlaZnost
0,05
V1. Regulacia urbanistickej $truktury e izolované objekty

VIl. Regulécia intervenénych zasahov °

e pouzivat geograficky pévodné dreviny a osvedéené introdukované okrasné dreviny v parkovej Uprave

VIIl. Regulacia zelene v Gizemi
e zabezpedit pravideln starostlivost o dreviny

IX. e Vyznadenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov o vykres verejnoprospesnych stavieb

respektovat PHO vodného zdroja

respektovat prvky zemného systému ekologickej stability
respektovat obmedzenia vyplyvajice z OP letiska Piestany
respektovat ochranné pasmo vodnych tokov

resSpektovat ochranné pasmo dopravnej a technickej infrastruktdry
o re$pektovat ochranné pasmo prostredia NKP

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

Xl Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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Urbanizované tizemie - NAVRH

NB1-12
NC1-4
NR1-3
NRA1
NRP1-3
NOH1
NKZ1
NZ1-4

Obytnu Uzemia so zastavbou rodinnych domov
Polyfunkéné Gzemia obcianskej vybavenosti a byvania
Uzemia rekredcie a $portovych ploch

Uzemia ekoturistiky a agroturistiky

Uzemia rekredcie v prirodnom prostredi

Uzemia odpadového hospodarstva

Uzemia drevinnej vegetécie

Uzemia verejnej parkovo-upravenej zelene
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REGULACNY LIST BLOKU

NB

Identifikacné cislo bloku

N

Bl - NB12

Funkcné vyuZitie

(o)

bytné tizemia so zastavbou rodinnych domov

Zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou éinnostou, ktord nema negativny dopad na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou
obdianskou, dopravnou, technickou vybavenostou a izolaénou zeleriou.

V. Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e byvanie vrodinnych domoch (RD) s vyhradenym a sikromnym e zakladna vybavenost zdravotnictva (lekdrne, ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, e obchodno-obsluing vybavenost negativne ovplyviiujlca byva-
rekreacno-zotavovacim zézemim (Uzitkové a okrasné zéhrady, lekarske poradne a pod.), nerusiaca byvanie, nie, resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plo- e administrativno-kancelarska vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie, e obchodno-obsluznad vybavenost zvySujica dopravnu zataz
chy a pod.), e rekrea¢no-zotavovacia a $portova vybavenost (detské ihriskd, malé 3portové ihriskd obytného prostredia,

e obchodno-obsluznd vybavenost zabezpelujuca denné po- apod.), e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
treby obyvatefov (maloobchodné zariadenia, zariadenia nevy- e drobnochov, a zariadenia drobnej polhohospodarskej vyroby, ktoré nemaju negativny ~ ovplyvilujuce byvanie, resp. znizujdce kvalitu obytného pro-
robnych sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie vplyv na obytné prostredie, stredia,

e zelefi s izolacnou funkciou, sluZiace na oddelenie krajinného e verejna zeleri (parkovo upravena a ostatnd verejna zelef), e stavby a zariadenia pre chov hospodarskych zvierat.

a sidelného prostredia o prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyk- e sluzby negativne ovplyviiujdce byvanie,
listické chodniky a pod., e polnohospodarska vyroba,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturélnej obsluhy Uzemia (vodohospo- e priemyselna vyroba.
darske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia).
V. Regulacia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost Minimalna vymera pozemku
0,35 0,60 2NP (max. 10 m nad p6vodnym terénom) 500 m2-RD,
1000 m2—v NB7, NB8
VI Regulacia urbanistickej $truktury e zastavba izolovanych objektov v zeleni
VIl.  Reguldcia intervenénych zasahov * nova vystavba na novych plochach
VIIl. Reguldcia zelene v Gzemi o uplatfiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné, v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
IX. " vyznagenie a charakteristika verejnoprospenych zaujmov ~ ® Vykres verejnoprospesnych stavieb
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X.

Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

respektovat PHO vodného zdroja

re$pektovat prvky miestneho Uzemného systému ekologickej stability

re$pektovat obmedzenia vyplyvajice z OP letiska Piestany

respektovat ochranné pasmo vodnych tokov

reSpektovat ochranné pasmo dopravnej a technickej infradtruktdry

ob¢éiansku vybavenost riesit ako vostavitelné alebo ako samostatné objekty v zastupeni 10% celkovej plochy regulaéného bloku s prislichajicimi odstavnymi
plochami,

respektovat ochranné pasmo lesa

re$pektovat ochranné pasmo prostredia NKP

re$pektovat existujucu zéstavbu rodinnych domov,

zabezpedit stanovenie vysky radénového rizika,

elektrického vedenia VN 22 kV riesit podzemnou formou, resp. pretrasovanim v lokalitdch NB3, NB6, NB7, NBS,

pre lokality NB1, NB6, NB7, NB8, NB9, NB10 uplatnit zasadu vytvorenia izolaéného pasu zelene, tvoriaceho pufraénd zénu medzi obytnym tzemim a prirod-
nou krajinou,

v lokalitdch NB6 a NB11 pravdepodobnost zatopového tzemia nebudovat podzemné podlaZia, je potrebné zvysit Uroveri podlahy objektov kvéli privalovym
dazdiam,

v NB7, NB8, NB9 posudit ich vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia inZinierskogeologickym prieskumom

v NB1, NB3, NB6, NB7, NB8 vy¢lenit 10% bloku na obéiansku vybavenost

XI.

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

urbanisticka studia pre regulacné bloky NB1, NB3, NB6, NB7, NB8
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REGULACNY LIST BLOKU

NC

Identifikacné Cislo bloku

NC1

Funkéné vyuiZitie

ZmieSané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti

Zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch a zariadenia obcianskej vybavenosti, ktora saturuje poziadavky na lokalnej trovni.

V. Funkéna reguldcia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e Byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a stikromnym rekreatno- e zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, ambulancie, zdkladné le- e ndkupné centrd,
zotavovacim zdzemim (detské ihriska, Sportoviskd, Sportové ihriska, karske pracoviska, lekdrske poradne a pod.), nerusiaca byvanie, e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
rekreacné plochy a pod.), e zariadenia obcerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kavia- e polnohospodarska vyroba,
e Obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujica denné potreby obyva- ren, reStauracia, bistra a pod.), e priemyselna vyroba,
telov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.) nerusiace e verejnd zeleri (parkovo upravend a ostatna verejna zelef), e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
byvanie, e administrativno-kanceldrska vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), ne- e skladovanie a distribucie.
e Zariadenia a budovy $kolstva, vedy a vyskumu, rusiaca byvanie, e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciu
o Sportové plochy vo vizbe na $kolské a predskolské zariadenia, e prijazdové a pristupové cesty, verejné peSie komunikacie a zjazdné chod- e funkcie negativne ovplyviiujlce byvanie,
e Zariadenia a budovy administrativy, spravy a riadenia, niky, cyklistické chodniky a pod.,
e Vybavenost vzdeldvania a kultury (malokapacitné, Specializované a Spe- e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy tze-
cifické Skolské a vzdelavacie zariadenia, kultirno-osvetové zariadenia - mia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacéné a spojovacie ve-
kind, galérie a vystavné siene, kniznice, kultirno-spolocenské zariade- denia a zariadenia),
nia, kluby a pod.), situovana v samostatnych objektoch. e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom
e zariadenia pre ukrytie obyvatelstva (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdo-
vych komunikaciach, garaze a pod.),
e prechodné byvanie ako sucast zariadeni ob¢ianskej vybavenosti,
e zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaZnost
0,40 0,50 max. 2 NP (plus ustipené podlaZie)
VI Regulécia urbanistickej $truktiry e zastavba izolovanych objektov
VII. Reguldcia intervenénych zasahov * nova vystavba na novych plochach
VIll.  Reguldcia zelene v Gzemi o uplatriovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné a v mensej miere osvedcené introdukované okrasné druhy,
IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov ¢ vykres verejnoprospednych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja uzemia o redpektovat existujlcu zastavbu rodinnych domoyv,
e re$pektovat PHO vodného zdroja
e re$pektovat prvky Gzemného systému ekologickej stability
o re$pektovat obmedzenia vyplyvajice z OP letiska Piestany
o reSpektovat ochranné pasmo vodnych tokov
o reSpektovat ochranné pasmo dopravnej a technickej infrastruktury
o uplatnit zasadu vytvorenia izolaéného pdsu zelene, tvoriaceho pufrani zénu medzi obytnym Gzemim a prirodnou krajinou
o v NC1 vy¢lenit min. 20% bloku na ob¢iansku vybavenost
Xl. e urbanisticka Studia pre regulac¢né bloky NC1

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

NC

Identifikacné Cislo bloku

NC2, NC3

Funkéné vyuiZitie

ZmieSané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti

Zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych a bytovych domoch a zariadenia obcianskej vybavenosti, administrativy v parteri, ktord saturuje poziadavky na lokalnej

Urovni.
V. Funkéna regulécia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e byvanie vrodinnych domoch s vyhradenym a stikromnym rekreatno- e zakladnd vybavenost zdravotnictva (lekdrne, ambulancie, zakladné le- e ndkupné centra,
zotavovacim zdzemim (detské ihriska, Sportoviska, Sportové ihriska, karske pracoviska, lekarske poradne a pod.), nerusiaca byvanie, e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
rekreacné plochy a pod.), e verejna zeleri (parkovo upravena a ostatnd verejna zelen), e polnohospodarska vyroba,
e Obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujlca denné potreby obyva- e administrativno-kancelarska vybavenost (kancelérie, ateliéry a pod.), ne- e priemyselna vyroba,
telov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.) nerusiace ruSiaca byvanie, e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
byvanie, e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a e skladovanie a distribucie.
o Komer¢nd a obcianska vybavenost, sluzby, zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., o stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciu
e Zariadenia obchodu asluZieb, (predajne potravin, zelenina-ovocie e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gze- o funkcie negativne ovplyviiujice byvanie,
apod.), mia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie ve-
e Predajne zdkladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo denia a zariadenia),
apod.), e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom
e Zariadenia obcerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kavia- (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdo-
ren, reStauracia, bistra a pod.), vych komunikaciach, garaze a pod.),
e Integrované zariadenia obcianskej vybavenosti v parteri, nerusiace by- e prechodné byvanie ako suéast zariadeni ob&ianskej vybavenosti,
vanie, e zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu.
e zariadenia pre ukrytie obyvatelstva
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost
0,40 0,50 max. 2 NP (plus ustipené podlaZie)
VI Regulécia urbanistickej Struktiry * zéstavba izolovanych objektov
Vil. Reguldcia intervenénych zasahov * nova vystavba na novych plochach
VIIl.  Regulécia zelene v tzemi ¢ uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky povodné a v mensej miere osvedcené introdukované okrasné druhy,
e vysadba pufracnej zelene zo strany vyrobnych arealov
IX- vyznatenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov ® vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguliciu rozvoja uzemia o respektovat existujlcu zdstavbu rodinnych domov,
e re$pektovat PHO vodného zdroja
o reSpektovat prvky izemného systému ekologickej stability
o re3pektovat obmedzenia vyplyvajlce z OP letiska Piestany
o re3pektovat ochranné pasmo vodnych tokov
o re3pektovat ochranné pasmo dopravnej a technickej infrastruktiry
o uplatnit zdsadu vytvorenia izolaéného pasu zelene, tvoriaceho pufraéni zénu medzi obytnym Gzemim a prirodnou krajinou
e v NC2 vy¢lenit min. 20% bloku na obéiansku vybavenost
XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD o urbanistickd 3tddia pre regulacné bloky NC2
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REGULACNY LIST BLOKU

NC

Identifikacné Cislo bloku

NC4

Funkéné vyuiZitie

ZmieSané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti

Zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych a bytovych domoch a zariadenia obcianskej vybavenosti, administrativy v parteri, ktord saturuje poziadavky na lokalnej

Urovni.
V. Funké¢na regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sikromnym rekreacno- e verejnd zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen), e nakupné centra,
zotavovacim zazemim (detské ihriska, Sportoviska, Sportové ihriska, e administrativno-kanceldrska vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), ne- e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
rekreacné plochy a pod.), rusiaca byvanie, e polnohospodarska vyroba,
e Obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujlca denné potreby obyva- e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a e priemyselnd vyroba,
telov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.) nerusiace zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
byvanie, e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy Gze- e skladovanie a distribucie.
e Zariadenia obcerstvenia a spolocného stravovania (pohostinstvo, kavia- mia (vodohospodadrske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie ve- e stavby a zariadenia nestvisiace s funkciu
ren, reStaurdcia, bistrd a pod.), denia a zariadenia), o funkcie negativne ovplyviiujuce byvanie,
e Integrované zariadenia obcianskej vybavenosti v parteri, nerudiace by- e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom
vanie, (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdo-
e ubytovacie zariadenia penzidénového typu, vych komunikaciach, garaze a pod.),
e zariadenia pre ukrytie obyvatelstva. e prechodné byvanie ako sucast zariadeni ob¢ianskej vybavenosti,
e zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost
0,40 0,50 max. 2 NP (plus ustipené podlaZie)
VI. Reguldcia urbanistickej §truktury e zastavba izolovanych objektov
VIl.  Regulacia intervenénych zasahov ® novd vystavba na novych plochach
VIIl.  Regulécia zelene v tzemi ¢ uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky povodné a v mensej miere osvedcené introdukované okrasné druhy,
e vysadba pufracnej zelene zo strany vyrobnych arealov
IX. " vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguliciu rozvoja uzemia o reSpektovat existujlcu zdstavbu rodinnych domov,
o respektovat PHO vodného zdroja
o reSpektovat prvky izemného systému ekologickej stability
e re$pektovat obmedzenia vyplyvajice z OP letiska Piestany
o re$pektovat ochranné pasmo vodnych tokov
o re$pektovat ochranné pasmo dopravnej a technickej infrastruktary
e uplatnit zasadu vytvorenia izolaéného pdsu zelene, tvoriaceho pufrani zénu medzi obytnym Gzemim a prirodnou krajinou
XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD .
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REGULACNY LIST BLOKU

NR

Identifikacné Cislo bloku

NR1-3

Funkéné vyuiZitie

Uzemie rekreécie a $portovych pléch

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia pre rozvoj aredlov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-oddychovej vybavenosti miestneho aZz nadmiestneho vyznamu.

V. Funké¢na regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e zariadenia aredlového charakteru, ktoré su tvorené prevazne otvore- e verejna zeleri (parkovo upravena a ostatnd verejna zelen), e Dbyvanie v rodinnych a bytovych domoch,
nymi $portoviskami, ihriskami, a dalsimi zariadeniami rekredcie, zota- e prijazdové a pristupové cesty, verejné pesie komunikacie a zjazdné chod- e obc¢ianska vybavenost
venia a oddychu, niky, cyklistické chodniky, cykloodpocdivadlo a pod., o velkoprodukénd polnohospodarska vyroba,
e volne pristupné oddychovo — rekreacné plochy zelene, e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uze- e priemyselnd vyroba,
e rekreacno-oddychovy a nauény park. mia (vodohospodarske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie ve- e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
denia a zariadenia), e skladovanie a distribucia,
e v NR1, NR2 vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vindrne, e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
reStauracie a pod.) a ubytovacich zariadeni (penziénovy charakter) via-
zené na hlavnu funkciu,
e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom
(parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdo-
vych komunikaciach, garaze a pod.),
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny koeficient zelene PodlaZnost
0,15 0,7 1 NP (max. 10 m nad pévodnym terénom)
VI Regulacia urbanistickej struktury * zastavba izolovanych objektov
Vil. Reguldcia intervenénych zasahov * novd vystavba na novych plochach
VIIl.  Regulicia zelene v uzemi e uplatriovat geograficky povodné druhy drevin a ovocné stromy
IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospednych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia e re$pektovat PHO vodného zdroja
o re$pektovat prvky Gzemného systému ekologickej stability
o re$pektovat obmedzenia vyplyvajice z OP letiska Piestany
o re$pektovat ochranné pasmo vodnych tokov
o re$pektovat ochranné pasmo dopravnej a technickej infrastruktury
XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD .
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REGULACNY LIST BLOKU

NR

Identifikacné Cislo bloku

NRP1-3

Funkéné vyuiZitie

Uzemie rekreécie v prirodnom prostredi

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia pre rozvoj aredlov rekreacnej a zotavovaco-oddychovej vybavenosti miestneho az nadmiestneho vyznamu.

V. Funké¢na regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e Volne pristupné oddychovo-rekreacné plochy zelene, e verejna zeler (parkovo upravena a ostatnd verejna zelen), e Dbyvanie v rodinnych a bytovych domoch,
e Rekreac¢no-oddychovy a naucny park, e ovocné sady, e obcianska vybavenost
e Pobytové luky, e vodné plochy, o velkoprodukénd polnohospodarska vyroba,
e Rekreacno-zotavovacie odlesnené plochy, e brehové porasty a linie zelene v bezprostrednom prirodnom zazemivod- e priemyselna vyroba,
e Zariadenia arealového charakteru, ktoré su tvorené prevaine otvore- nych pléch, e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmat,
nymi Sportoviskami, ihriskami, a dalsimi zariadeniami rekredcie, zota- e prijazdové a pristupové cesty, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chod- e skladovanie a distribdcia,
venia a oddychu, niky, cyklistické chodniky a pod., cykloodpocivadlo, cyklopoint, e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
e Krajinnd a ekostabilizacna zelen, e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uze-
e Rozptylena krajinnd vegetacia mia (vodohospodarske, energetické, telekomunikac¢né a spojovacie ve-
denia a zariadenia),
e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom
(parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdo-
vych komunikaciach, garaze a pod.),
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny koeficient zelene PodlaZnost
0,05 0,85
VI Reguldcia urbanistickej Struktary °
VIl.  Regulécia intervenénych zasahov e drobna architektira
VIll.  Regulécia zelene v tzemi o uplatriovat geograficky pévodné druhy drevin a ovocné stromy
IX. " vyznagenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * Vykres verejnoprospeSnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o reSpektovat PHO vodného zdroja
o re$pektovat prvky tzemného systému ekologickej stability
o re$pektovat vyskyt biotopov narodného a eurépskeho vyznamu
o reSpektovat existujuce a navrhované liniové a plo$né interakéné prvky
o re$pektovat obmedzenia vyplyvajice z OP letiska Piestany
o re$pektovat ochranné pasmo dopravnej a technickej infradtruktury
e jestvujucu zastavbu individudlnej rekredacie reSpektovat a nerozsirovat
o re$pektovat nadradeny dokument UPN-R TTSK 4.2.22. — nerozsirovat sti¢asné chatové a zdhradkérske osady do okolitého prirodného prostredia.
Xl .

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

NRA

Identifikacné cislo bloku

NRA1

Funkéné vyuiZitie

Uzemie ekoturistiky a agroturistiky

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia agroturistiky a ekoturistiky miestneho a nadmiestneho vyznamu pre rozvoj rekreacnej a zotavovaco-oddychovej ¢innosti

IV.  Funkéna reguldcia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e polnohospodarska vyroba orientovand na pestovanie produktov zdravej e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikdcie a e byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
vyZivy (chov zvierat, pestovanie plodin k tomu Gcelu vytvorenych zahra- zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e obcianska vybavenost
dach), e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uze- e velkoprodukénd pofnohospodarska vyroba,
e plochy a zariadenia stvisiace s agroturizmom - jazdecka Skola, minifarma, mia (vodohospodarske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie ve- e velkokapacitna Zivo¢i$na vyroba
vybeh zvierat a pod. denia a zariadenia), o priemyselna vyroba,
e obsluzné a skladovacie prevadzky, suvisiace s funkciou, e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e hospodarske objekty, (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdo- e skladovanie a distribucia,
o zariadenia aredlového charakteru, ktoré su tvorené prevazne otvorenymi vych komunikaciach, garaze a pod.) o prevadzky s negativnym dopadom na obytné a Zivotné prostredie.
$portoviskami, ihriskami, a daldimi zariadeniami rekreécie, zotavenia ® prechodné ubytovanie ako sucast rekreacnej funkcie,
a oddychu, .
e vybavenost vzdeldvania a kultury (malokapacitné, $pecializované a $peci-
fické Skolské a vzdeldvacie zariadenia, kultirno-osvetové zariadenia,
e oddychovo — rekreacné plochy zelene,
e plochy hospodarskej zelene.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny koeficient zelene Podlaznost
0,25 0,70 1+1 (max. 10 m nad p6évodnym terénom)
VI. Reguldcia urbanistickej §truktury e zastavba izolovanych objektov
VII. Regulacia intervenénych zasahov e realizacia urbanistickej Struktiry formou dostavby, pristavby, nadstavby, novej vystavby
VIl Regulacia zelene v Gizemi o uplatriovat geograficky pévodné druhy drevin a ovocné stromy
IX.  vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospednych stavieb
X.  $pecifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia o redpektovat obmedzenia vyplyvajlce z OP letiska PieStany
o re$pektovat prvky regionalneho uzemného systému ekologickej stability,
o re$pektovat ochranné pasmo vodného toku
e re$pektovat PHO vodného zdroja
XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD .
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REGULACNY LIST BLOKU

NOH

Identifikacné Cislo bloku

NOH1

Funkéné vyuiZitie

Uzemia odpadového hospodarstva

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia, ktoré sliZia na umiestiiovanie stavieb zariadeni odpadového hospodarstva zameranych predovsetkym na zber a prechodné usklad-
nenie odpadu a na zhodnocovanie biologického odpadu.

V. Funkéna regulécia
Pripustna funkcia - Prevladajuica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e zberny dvor, kompostaren, e plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a plochy e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.
e krajinna zelen, Specifickej vnutroarealovej zelene (parkovo upravena vnutroarealova
e sprievodna liniovd a izolaéna zeler, zelen, ostatna vyhradena zeleri aredlov a pod.),
e nelesna drevinnd vegetdcia (NDV). e prijazdové komunikdcie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhra-
dené komunikacie arealov a pod.,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gze-
mia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie ve-
denia a zariadenia).
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimdlny index zelene podlaZnost
0,90 -
VI. Regulacia urbanistickej struktury e zdstavba izolovanych objektov
VIL. Reguldcia intervenénych zasahov o realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, prestavby, nova vystavba
VIIl.  Regulacia zelene v Gzemi ¢ uplatriovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné druhy drevin
o uplatriovat geograficky povodné druhy vzrastlej zelene, ktora bude plnit najma hygienickd a izola¢nu funkciu
IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poZiadavky na reguliciu rozvoja Gzemia o reSpektovat obmedzenia vyplyvajlce z OP letiska Piestany
e re$pektovat PHO vodného zdroja
e intenzitu, spdsob a organizaciu prevadzky, systém dopravy a technického vybavenia Gzemia zosuladit s poZiadavkami na zabezpedenie (udrzanie a
zlepSovanie) kvality obytného prostredia obce.
XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD *
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REGULACNY LIST BLOKU

NZ

Identifikacné cislo bloku

NZ1-4

Funkcné vyuZitie

Uzemie verejnej parkovo upravenej zelene

Zakladna charakteristika

Predstavuju verejne pristupné plochy sprievodnej liniovej, ochrannej, izolacnej zelene, plochy zelene s parkovou Upravou vysokych, strednych a nizkych
poschodi zelene, ktoré su situované v zastavanom Uzemi a ktoré su doleZité najma z priestorotvornych a estetickych hladisk s oddychovo-rekreac¢nym

charakterom.
IV.  Funkéna reguldcia
Pripustna funkcia - Prevladajtca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e sprievodna liniovd, ochranna a izolacna zelen, o altanky, pristresky, e byvanie,
e plochy parkovo upravenych pléch, e zariadenia aredlového charakteru, ktoré su tvorené prevazne otvorenymi e obchodno-obsluzna vybavenost,
e volne pristupné oddychovo-rekreacné plochy zelene, Sportoviskami, ihriskami a dalSimi zariadeniami rekredcie, zotavenia a od- e priemyselna vyroba,
e brehové porasty a linie zelene v bezprostrednom prirodnom zazemi dychu, o velkokapacitna pofnohospodarska vyroba,
vodnych pléch a tokov, e ovocné sady, alej, o stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
. e vybavenost verejného stravovania (bistrd a pod.) e skladovanie a distribucia
e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, od-
stavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach),
e prijazdové a pristupové cesty, verejné pesie komunikacie a zjazdné chod-
niky, cyklistické chodniky,
o zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Gizemia (vodohospo-
darske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia).
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaZnost
0,10 0,85
VI Regulicia urbanistickej $truktdry e izolované objekty — drobnd architekttra
VIIl. Regulicia intervenénych zasahov ® nova vystavba v rozsahu maximalneho indexu zastavania
VIIl. Regulacia zelene v uzemi o pouzivat geograficky povodné dreviny a osvedcené introdukované okrasné dreviny v parkovej Gprave
e zabezpedit pravideln starostlivost o dreviny
IX. e Vyznalenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov o vykres verejnoprospesnych stavieb
X $pecifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e re3pektovat PHO vodného zdroja
o reSpektovat prvky izemného systému ekologickej stability
o re$pektovat obmedzenia vyplyvajice z OP letiska Piestany
e re$pektovat ochranné pasmo vodnych tokov
e re$pektovat ochranné pasmo dopravnej a technickej infrastruktary
XI. .

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

NKZ

Identifikacné cislo bloku

NKZ1

Funkcné vyuZitie

Uzemia drevinnej vegetacie

Zakladna charakteristika

Predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene, krajinnej zelene, drevinnej vegetdcie a luznych lesov.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o krajinna zelen a ekostabilizacna zelen, e prijazdové a pristupové cesty, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chod- e byvanie,
o nelesna drevinna vegetacia (NDV), niky, cyklistické chodniky a pod., e obchodno-obsluzna vybavenost,
e ostatna verejna zelen. e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturélnej obsluhy tze- e polnohospodarska vyroba,
mia (vodohospodarske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie ve- e priemyselna vyroba,
denia a zariadenia), o stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e linie krajinnej zelene, aleje. o skladovanie a distribucia.
V.  Regulacia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaZnost
VL. Regulacia urbanistickej struktury °
VIl. Regulacia intervenénych zasahov *
VIl Regulacia zelene v uzemi e pouzivat geograficky pévodné dreviny a osvedcené introdukované okrasné dreviny,
. o zabezpetit pravidelnu starostlivost o dreviny, ochrana Gzemia
IX.  vVyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov ¢ vykres verejnoprospednych stavieb
X.  3pecifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia o reSpektovat obmedzenia vyplyvajlce z OP letiska Piestany
o re$pektovat PHO vodného zdroja
o re$pektovat ochranné pasmo vodného toku
o re$pektovat ochranné pasmo prostredia NKP
e realizovat ekostabilizaéné opatrenia
XI.

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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Krajinna Struktura - STAV

L Plochy lesnej krajiny

P Uzemia polnohospodarsky vyuZivanej krajiny
VO Uzemia vodnych pléch a tokov

yAY Uzemie vinic

ZK Uzemia krajinnej zelene
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné cislo bloku

L

Funkcné vyuZitie

Uzemia lesnej krajiny

Zakladna charakteristika

Predstavuju obhospodarované lesy situované na lesnych pozemkoch, priestory mozaiky lesov, krajinnej zelene a luk.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o hospodarske lesy, e Ucelové zariadenia hospodérskeho vyuZivania lesov, resp. lesné hospo- e aktivity a ¢innosti, ktoré si v rozpore so zakonom ¢.326/2005 Z. z.
e ochranné lesy, darske zariadenia (hordrne, sklady a pod.), o lesoch.
e |esy osobitného urcenia e Ucelové lesné hospodarske komunikacie,
e nelesna drevinnd vegetacia, (NDV) e prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chod-
niky, cyklistické chodniky a pod.,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej obsluhy Gze-
mia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie ve-
denia a zariadenia).
V.  Regulacia intenzity vyuZitia
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost
VI. Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov
VIIl. Regulacia intervenénych zasahov e postupna obnova porastov s neprirodzenym druhovym zlozenim
VIl Regulacia zelene v tzemi o uplatfiovat druhy stanovistne vhodné podla spolocenstiev potencidlnej prirodzenej vegetacie
i e v porastoch s vhodnym drevinovym zloZenim a Struktdrou pouZivat podrastovy a vyberkovy hospodarsky sposob
IX.  vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov ¢ vykres verejnoprospednych stavieb
X.  3pecifické pofiadavky na regulaciu rozvoja tizemia e vystavba Ucelovych zariadeni je moZnd aZ po udeleni zdberu pofnohospodérskej a lesnej pody (t.j. potreba obstarat Zmeny a doplnky)
o re$pektovat PHO vodného zdroja
o redpektovat prvky tzemného systému ekologickej stability
o re$pektovat vyskyt biotopov narodného a eurépskeho vyznamu
e re$pektovat obmedzenia vyplyvajlce z OP letiska Piestany
o re$pektovat ochranné pasmo prostredia NKP
o redpektovat ochranné pasmo dopravnej a technickej infrastruktury
Xl .

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

74

UPN-O RATNOVCE — NAVRH

ZAVAZNA CAST




REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné cislo bloku

P, P1

Funkcné vyuZitie

Uzemie polnohospodarsky vyuzivanej krajiny

Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy intenzivne aj extenizvne obhospodarovanej polnohospodarskej pody.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o polnohospodérsky obhospodarovana polnohospodérska poda zaclenend e ucelové polnohospodarske komunikacie, e byvanie v rodinnych a bytovych domoch
do polnohospodarskeho pédneho fondu, e prijazdové a pristupové komunikécie, pesie komunikacie a zjazdné chod- e obchodno-obsluzna vybavenost,
o UcCelové zariadenia pofnohospodarskeho vyuZivania pody, resp. zariade- niky, cyklistické chodniky a pod., e priemyselna vyroba,
nia a stavby pofnohospodarskej Ucelovej vystavby e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej obsluhy Gze- e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
mia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie ve- e skladovanie a distribdcia.
denia a zariadenia),
o linie krajinnej zelene na polnohospodarskej pode.
V.  Regulacia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimdlny index zelene podlaZnost
VL. Regulacia urbanistickej struktury °
VIIl. Regulacia intervenénych zasahov e dostavba, prestavba, pristavba existujdcich stavieb, vratane prislusnej technickej a dopravnej infrastruktury
VIl Regulacia zelene v uzemi o uplatriovat geograficky pdvodné dreviny, stanovistne vhodné podla spoloenstiev potencialnej prirodzenej vegetacie,
i o respektovat navrhované liniové a plosné interakéné prvky
IX.  vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospednych stavieb
X.  3pecifické pofiadavky na regulaciu rozvoja tizemia e vystavba Ucelovych zariadeni je moZznd aZ po udeleni zéberu polnohospodarskej a lesnej pody (t.j. potreba obstarat Zmeny a doplnky)
o respektovat PHO vodného zdroja
o re$pektovat prvky izemného systému ekologickej stability
o re$pektovat vyskyt biotopov narodného a eurdpskeho vyznamu
e re$pektovat obmedzenia vyplyvajice z OP letiska Piestany
o re$pektovat ochranné pasmo vodnych tokov
o re$pektovat ochranné pasmo prostredia NKP
o reSpektovat ochranné pasmo dopravnej a technickej infrastruktury
e v P1 zabezpelit opatrenia proti moznym zosuvom pody
XI. .

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

VO

Identifikacné Cislo bloku

VO

Funkéné vyuiZitie

Uzemia vodnych pldch a tokov

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemie s vodnymi plochami s bezprostrednym prirodnym a krajinnym zazemim.

V. Funkéna reguldcia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e vodné toky a plochy, nadrze, o rekreacné a Sportové zariadenia, (kluboviia, lodenica a pod.) e aktivity acdinnosti, ktoré si v rozpore so zakonom
e ochranné hradze, e plochy pre dobyvaciu ¢innost - plochy tazby Strku na Gzemi vodnej na- ¢.364/2004 Z. z. 0 vodach
e brehové porasty alinie zelene v bezprostrednom prirodnom zdzemi drze,
vodnych tokov, vodnych nddrzi, prirodnych jazier a Strkovisk, e vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vindrne, re$tauracie
e mokrade so Strkovymi ostrovmi, plytéinami a zarastenymi brehmi, a pod.) viazené na hlavnu funkciu,
hniezdiska, e obsluzné a skladovacie prevadzky, suvisiace s funkciou,
e krajinna zelen. e Ucelové prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikdcie a
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infraStrukturalnej obsluhy uze-
mia (vodohospodarske, energetické, telekomunika¢né a spojovacie ve-
denia a zariadenia),
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimdlny index zelene podlaZnost
VI. Reguldcia urbanistickej Struktary °
VII. Reguldcia intervencnych zasahov °
VIIl.  Regulacia zelene v Gzemi o uplatriovat dreviny a kroviny stanovi$tne vhodné podla spolocenstiev potencialnej prirodzenej vegetacie
IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zdujmov *
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja uzemia e vystavha Ucelovych zariadeni je moZznd aZ po udeleni zéberu polnohospodarskej a lesnej pody (t.j. potreba obstarat Zmeny a doplnky)
o respektovat PHO vodného zdroja
o reSpektovat prvky izemného systému ekologickej stability
o re$pektovat vyskyt biotopov narodného a eurdpskeho vyznamu
e re$pektovat existujlce a navrhované liniové a plosné interakéné prvky
o re$pektovat obmedzenia vyplyvajice z OP letiska PieStany
o reSpektovat ochranné pasmo vodnych tokov
o reSpektovat ochranné pasmo dopravnej a technickej infrastruktiry
Xl Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD *
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REGULACNY LIST BLOKU

7AY

Identifikacné Cislo bloku

N

Funkéné vyuzitie

Uzemia vinic

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia Specifickej kategdrie polnohospodarskej zelene s produkénou funkciou, ktoré tvoria plochy vinic, vratane prvkov krajinnej zelene.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e vinice, e vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
e sady, apod.) aubytovacich zariadeni (penziénovy charakter) viazané na
o krajinna a ekostabiliza¢na zelen, hlavnd funkciu,
e Ucelové zariadenia polnohospodarskeho vyuZivania pédy, resp. zariade- ® vybavenost’ vzdeldvania a kultdry, kultirno-osvetové zariadenia (kul-
nia a stavby polnohospodarskej téelovej vystavby, tdrno-spologenské zariadenia, kluby a pod.),
e krajinna zelen na polnohospodarskej péde. e oddychovo — rekreacné plochy zelene,
e obsluzné a skladovacie prevddzky, suvisiace s funkciou,
e ostatné druhy polnohospodarskej pddy v malom rozsahu,
o UcCelové polnohospodarske komunikacie,
e prijazdové a pristupové cesty, verejné peSie komunikacie a zjazdné chod-
niky, cyklistické chodniky a pod., cykloodpocivadlo, cyklopoint,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy uUze-
mia (vodohospodarske, energetické, telekomunika¢né a spojovacie ve-
denia a zariadenia),
e drobna architektura (krize, boZie muky a pod.),
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanych pldch (1ZP) minimalny index zelene (1Z) podlaznost
0,07 0,80 1+1
Vi Regulacia urbanistickej Struktary .
VII.  Regulacia intervencnych zasahov e nova vystavba v rozsahu maximalneho indexu zastavania
VIIl. Regulacia zelene v uzemi o uplatriovat geograficky povodné dreviny, stanovistne vhodné podla spolo¢enstiev potencidlnej prirodzenej vegetacie,
e re$pektovat existujlce a navrhované liniové a plosné interakéné prvky
X, Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia o re3pektovat PHO vodného zdroja
' o reSpektovat prvky izemného systému ekologickej stability
e re$pektovat obmedzenia vyplyvajice z OP letiska Piestany
o re3pektovat ochranné pasmo prostredia NKP
o redpektovat ochranné pasmo dopravnej a technickej infrastruktiry
i, Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD .
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REGULACNY LIST BLOKU

KZ

Identifikacné Cislo bloku

ZK

Funkéné vyuzitie

Uzemie krajinnej zelene

Zakladna charakteristika

Uzemie $pecifickej kategérie zelene s ekostabilizaénou funkciou v krajine.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e krajinnd zeler na polnohospoddrskej pode. e pobytové luky, e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.
e krajinna a ekostabilizacna zelen, e jestvujuce drobné rekreacné zariadenia — chaty vo volnej prirode,
e rozptylend krajinna vegetdcia, o turistické trasy, cyklistické trasy,
e trvalé trdvnaté porasty (TTP), o UcCelové polnohospodarske komunikacie,
e remizky. o prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chod-
niky, cyklistické chodniky a pod.,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uze-
mia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie ve-
denia a zariadenia),
e drobna architektura (krize, boZie muky a pod.)
e vodné toky a plochy.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanych ploch (1ZP) minimalny index zelene (1Z) podlaZnost
0,90 -
Vi Regulacia urbanistickej Struktary e zastavba izolovanych objektov vo volnej krajine
VII.  Regulacia intervencnych zasahov o existujuce samoty stabilizovat, nové nevytvarat
VIIl. Regulacia zelene v uzemi o uplatriovat geograficky povodné dreviny, stanovistne vhodné podla spolo¢enstiev potencidlnej prirodzenej vegetacie,
e re$pektovat existujlce a navrhované liniové a plosné interakéné prvky
X, Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia e vystavba U¢elovych zariadeni je moznd az po udeleni zaberu polnohospodarskej a lesnej pédy (t.j. potreba obstarat Zmeny a doplinky)
’ o re$pektovat PHO vodného zdroja
e re$pektovat prvky izemného systému ekologickej stability
o re$pektovat vyskyt biotopov narodného a eurdpskeho vyznamu
o re$pektovat obmedzenia vyplyvajice z OP letiska Piestany
o re$pektovat ochranné pasmo vodnych tokov
o re$pektovat ochranné pasmo prostredia NKP
o re3pektovat ochranné pasmo dopravnej a technickej infrastruktiry
X, Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD .
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