ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE NA MAJETKO PRAVNE
USPORIADANIE VLASTNICTVA K NEHNUTELNOSTIAM
a

| ZMLUVA
O UZAVRETI BUDUCEJ ZMLUVY

uzavretd podl'a § 50a Obéianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov (d'alej len “ZOZ")

Zmluvné strany

Budtci nadobudatel : Obec Ratnovce
a prevodca Ratnovce 152, 922 31 Ratnovce
ICO: 00 011 002, DIC: 2020535407
v zastupeni: Peter Gogol, starosta obce
(d'alej ako ,,Obec Ratnovce™)
Investor 1: Jaroslav Samuhel,
byton: Lesna 4833/12, 921 01 Banka . '

, - - rowr R Y
d4tum narodenia/rodné c1slo:~

(d’alej ako “investor 1* *)
Investor 2 A Ing. Martin Adam¢éa,
bytom: Ratnovce 316, 922 31 Ratnovcee

datum narodenia/rodné &islo: SN CURIC

(d’alej ako “investor 2* *)

* Investor 1 a Investor 2 dalej tiez spolocne ako INVESTOR - spolocne a nerozdielne

)

2)

3)

4)

PREAMBULA

Obec Ratnovee je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - pozemku p.¢. 2100/39,
ostatna plocha o vymere 2691 m2 nachadzajuci sa v k.u. Banka, spoluvlastnicky
podiel 1/1. :
Investor 1 je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, pozemkov p.¢. 2100/44, ostatna
plocha o vymere 659 m2 a p.&. 2100/53, ostatnd plocha o vymere 853 m2,
nachadzajucich sa v k.. Banka, spoluvlastnicky podiel 1/1.
Investor 2 je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, pozemkov p.¢. 2100/61, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 537 m2 a p.¢. 2100/86, zastavand plocha a nadvorie o
vymere 163 m2, nachadzajucich sa v k.u. Banka, spoluvlastnicky podiel 1/1.
Obec Ratnovce a INVESTOR pred uzatvorenim tejto ZOZ a samotnym uzatvorenim
tejto ZOZ deklaruji a potvrdzuju svoj prioritny zamer a zaujem na tom, aby na
pozemku p.&. 2100/39 v k.i. Banka bola zrealizovana

,miestna komunikacia®,
ktora bude verejne pristupnou tcelovou komunikaciou k pozemkom susediacim s
pozemkom p.¢.2100/39 a nadvézujucimi a podla tejto ZOZ aby na ¢asti p.C.
2100/39 v k.u. Bankamal INVESTOR moznost a pravo zrealizovat stavbu,
miestnu komunikaciu, verejne pristupnu uéelovi komunikéciu - v Casti od cesty
[1/507 (Cesta Janka Alexyho - cesta II. triedy Piest'any - Ratnovce) po IAY
hranicu pozemku p.¢. 2100/44 vratane (p.¢.2100/44 v k.. Banka), dalej len
stavba.



Cl. 1. Predmet ZOZ a plnenie

Ukastnikom tejto ZOZ je zrejmé a jasné, Ze pre speSnost realizacie zameru , splnenie
podmienok tejto ZOZ pre budice majetkovo pravne usporiadanie vlastnictva k
nehnutelnostiam a pre uspe$né a pravne relevantné uzatvorenie budicich zmluv a
inych zmluvnych vztahov je potrebné a nevyhnutné:

a) Obec Ratnovce je povinna a zavizuje sa zabezpelit v katastri nehnutelnosti
realizaciu zapisu Geometrického planu ¢. 6/2016 **, ktorym si od pozemku
¢2100/39 v k.. Banka oddelené a novovytvorené nehnutel'nosti - pozemky:

- p.&.2100/97 ostatna plocha o vymere 239 m2

- p.£.2100/98 ostatnd plocha o vymere 202 m2
*£GP & 6/2016 Obci Ratnovee bezodplatne zabezpecil INVESTOR

b) INVESTOR je povinny a zaviizuje sa zabezpetit' v katastri nehnutel'nosti realizaciu
zépisu Geometrického planu ¢. 5/2016, ktorym su od pozemkov v k.u. Banka
oddelené a novovytvorené nehnutelnosti pozemky:

- 0d p.£.2100/63 oddeleny pozemok p.¢.21 00/87 zastavana plocha a nadvorie o
vymere 221 m2 (teraz omé pdda)

- od p.£.2100/64 oddeleny pozemok p.&.2100/90 zastavana plocha a nadvorie o
vymere 210 m2 (teraz orna pdda)

- od p.¢.2100/45 oddeleny pozemok p.¢.2100/91 zastavana plocha a nadvorie o
vymere 252 m2 (teraz ornd poda)

¢) po splneni bodu a) a bodu b) odseku 1) tohto ¢lanku zrealizovat’ zamenu alebo kupu

a predaj novovytvorenych nehnutelnosti nehnutel'nosti v k.u. Banka

- novovytvorent p.&. 2100/90 za novovytvorent parcelu &. 2100/97
- novovytvorent p.&. 2100/91 za novovytvorenu parcelu &. 2100/98

kde pre udast’ na spisani a podpisani buducej ,.Zamennej zmluvy* pripadne .. Kupnej

zmluvy*“ medzi Obcou Ratnovcee (p.€.2100/97 a p.€. 2100/98) a vlastnikmi (p.c. 2100/90 a p.c.
2100/91) Geast vlastnikov zabezpeti INVESTOR . Kupna cena za tieto novovytvorené
nehnutelnosti p.¢.2100/90, 2100/97, 2100/91 a 2100/98 je stanovena vo vyske 1.- € (slovom:
jedno EURO) za kazdu z tychto nehnutelnosti a to bez ohl'adu na vymeru nehnutel'nosti a bez
ohl'adu na kultiru nehnutelnosti (zastavana plocha a nadvorie a ostatné plochy.

d) po splneni bodu a) a bodu b) odseku 1) tohto ¢lanku uzatvorit budicu ,,Kapnu
zmluvu® k novovytvorenej nehnutelnosti v k.u. Banka (p.€.2100/87), kde kupujucim
bude Obec Ratnovce a kupna cena za celu tito novovytvorenu nehnutel'nost’
p.¢.2100/87, zastavana plocha a nadvorie o vymere 221 m2 je stanovend vo vyske 1.-
€ (slovom: jedno EURO). Utast vlastnika pre spisanie a podpisanie takejto budcej
,.Kupnej zmluvy* zabezpeti INVESTOR

e) naklady spojené so spisanim, podpisanim zmluv, tak ako si uvedené v bodu c) a
bode d) odseku 1) tohto ¢lanku vratane poplatkov za vkladové konanie - vklad do
katastra nehnutel'nosti zna3a INVESTOR



f) INVESTOR vybuduje stavbu ,miestna komunikacia® (podla tizemného rozhodnutia

nazvana ako ,,Pristupova komunikécia IBV Banka®) ako miestnu a verejne pristupnt
teelova komunikaciu (dalej len ,stavba“) na pozemkoch v k.. Banka, ktory je
Okresnym tradom v Piedtanoch, Katastralnym odborom vedeny na na:

LV & 1964 ako parcela registra "C":

- na casti p.¢. 2100/39, ostatnd plocha o vymere 2691 m2, po zdpise GP ¢5/2016 a
GP ¢.6/2016 na casti p.¢. 2100/39 ostatnd plocha o vymere 2250 m2

LV &. ........ako parcely registra ,,C*

- na p.¢. 2100/87 zastavand plocha a nddvorie o vymere 221 m2
_na p.¢. 2100/90 zastavand plocha a nddvorie o vymere 210 m2
- na p.¢. 2100/91 zastavand plocha a nddvorie o vymere 252 m2

3) INVESTOR vybuduje stavbu podl'a projektovej dokumentacie spracovanej VG projekt,
s.r.0., Bernoldkova 1490/4, Piestany, zodpovedny projektant Ing. Vladimir Gajdosik. Uzemné
rozhodnutie pre stavbu bolo vydané dia 29.03.2016 anadobudlo pravoplatnost dna
16.05.2016 Kopia snimky z katastralnej mapy zdujmového uzemia je prilohou ¢. 1 tejto ZOZ
a celkova situdcia stavby je prilohou &.1A tejto ZOZ, kopia Uzemného rozhodnutia je
prilohou ¢&. 1B tejto ZOZ.

1)

4) Predmetom plnenia je zavdzok zmluvnych stran, Ze v lehote najneskér do 60 dni

odo diia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudatného rozhodnutia stavby uvedeného
v bode 1 tejto zmluvy uzatvoria:

- INVESTOR a Obec Ratnovee Zmluvu o bezodplatnom prevode stavby, na zéklade
ktorej nadobudne Obec Ratnovee do vlastnictva cela nehnutel'nost’ — stavbu

- Vymera zaberu nehnutelnosti p.¢. 2100/39 pod stavbou bude presne ur¢ena podl'a
skutoéného zamerania stavby vyhotovenym geometrickym planom po realizacii
stavby

CL IL

Na zéaklade osobitnej dohody medzi ulastnikmi tejto ZOZ je stanovené na cas
neurcity:

u¥ivanie pozemku p.¢.2100/39 a stavby je a bude aj pre budiice obdobie zachované
ako miestna komunikacia a verejne pristupna uelova komunikicia bez ohPadu
na vlastnictvo pozemku, vlastnictvo stavby a nie je obmedzené Zziadnym z
udastnikov tejto zmluvy a je uZzivanim

podrobnejiiu dpravu majetkovo pravnych vzt'ahov k pozemku p.¢. 2100/39 a
stavbe na tomto pozemku realizovanej a tiez ku stavbim, ktoré na tomto
pozemku budu realizované v budicnosti (cesta, inzinierske siete a pod.) upravia
ti¢astnici budicou ,RAMCOVOU ZMLUVOU* ku ktorej buda mat’ moznost’ -
priavo - povinnost’ pristapit’ aj ini - d’alSi vlastnici nehnutel’nosti - pozemkov
susediacich s pozemkom p.&. 2100/39 v k.i. Banka, p.€.2308/139 v k.a. Ratnovce, -

- p.€.2312/1 v k. Ratnovcee, 2308/133 - 134 -135 v k.u. Ratnovce, 2313 v ka.

Ratnovee a 2312 v k.i. Ratnovce a to v lehote do vydania kolaudaéného
rozhodnutia stavby (daii z nehnutelnosti t.j. z pozemku p.¢.2100/39 v k.. Banka,
dafi z nehnutelnosti zo stavby, opravy a Gdrzba komunikécie bude rieSit’ na trovni
INVESTOR , realizacia verejného osvetlenia INVESTOR, atd'...)



1)

2)

3)

4)

3)

6)

7

CI. 111
Budica kiipna cena a platobné podmienky

1) Obec Ratnovce sa zavizuje stavbu od budiceho predavajiceho - INVESTOR
odkupit’.
2) Zmluvné strany sa dohodli na buducej kupnej cene vo vyske 1,- € (slovom jedno

Euro) za prisludnu stavbu na Casti pozemku p.€.2100/39, p.. 2100/87, na p.c.
2100/90 , nap.¢.2100/91

3) Kapna cena bude financne Vysporiadané do 30 dni odo diia podpisania budicej
Kupnej zmluvy na predmet zmluvy.

CL IV.
Vieobecné a zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vztahy zaloZené touto zmluvou, ktoré nie su fiou
vyslovne upravené, sa vzt'ahuji vieobecné ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.

Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je moZné vykonat len pisomne, po
dohode oboch zmluvnych strdn ato &islovanymi po sebe nasledujiicimi dodatkami
k zmluve. Zmluvné strany berd na vedomie, ze prevod nehnutelnosti je potrebné
schvalit’ uznesenim Obecného zastupitel'stva v Ratnovciach.

Vietky néklady spojené s vyhotovenim geometrickych planov, spojenych s
poplatkami na katastri nehnutel'nosti, bude znaSat’ spolo¢nost’ INVESTOR.

Kone&né majetkovo - pravne usporiadanie pozemkov nachédzajucich sa pod stavbou a
stavba bude rie§ené v budicnosti v kompetencii obecného zastupitel'stva. Uzemno
pravne rieSenie situdcie nehnutelnosti - pozemkov a stavieb bude rieSené na urovni
Obec Ratnovee a Obec Banka.

ZOZ je vyhotovena v siedmych vyhotoveniach. Po podpise vSetkymi uéastnikmi ZOZ
obdrzi kazdy z G¢astnikov dve vyhotovenia, jedno vyhotovenie je uréené pre stavebne
konanie pre stavebny urad.

Utastnici tejto ZOZ vyhlasujui, 7e tato ZOZ je zdvézna i pre pripadnych pravnych
nastupcov zmluvnych strén a si¢asne vyhlasuju, Ze vykonaju vietky relevantné pravne
tkony k tomu, aby pripadni pravni néstupcovia boli touto ZOZ a jej podmienkami
viazani. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito ZOZ pred jej podpisom pretitali, Ze bola
uzavretd po ich vzdjomnej dohode podla ich slobodnej vole, urite, vazne
a zrozumitelne, bez tiesne a napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzujl svojimi
vlastnoruénymi podpismi.

Tato ZOZ  bola schvalena Uznesenim ¢&.12/2016 Obecného zastupitel'stva v
Ratnovciach dna 30.méja 2016. e

A - g )

Jaroslav Samuhel s Obe'b"‘;Ratnovce
Peter Gogol - starosta

Ing. Martin Adam¢a



