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Udaje o dokumentacii, obstaravatelovi a spracovatelovi

Nazov dokumentacie

Uzemny plén obce Ratnovce - Zmeny a doplnky &. 1/2016 (dalej len ,Zmeny a doplnky & 1/2016%).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Ratnovce
Obecny urad, 922 31 Ratnovce 152

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov: Ing. arch.
Miroslava Valkova (registracné cislo 300).

Spracovatel dokumentacie

UPnss.r.o.
Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava.

Zodpovedny riesitel:

Ing. arch. Monika Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA.

Vymedzenie rieSeného Gizemia, dovody obstarania a ciele riesenia
Riesenym Uzemim ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ su lokality ¢. 1-6-1/2016, nachddzajlce sa v katastralnom Uzemi Ratnovce.

DAévodom obstarania ,Zmien a doplnkov &. 1/2016“ je snaha obce Ratnovce, ako organu Uzemného pldnovania, zaradit
lokality €. 5-1/2016 a 6-1/2016 medzi rozvojové Uzemia obce, zmenit funkéné vyuZitie lokality ¢. 4-1/2016, preradit lokalitu
¢. 3-1/2016 (v platnom UPN oznaéenl ako zamer €. (14)) z vyhladovej do navrhovej etapy, upravit regulaciu v lokalitach ¢.
1,2-1/2016 a potvrdit sicasné trasovanie miestnej komunikdcie napdéjajicej lokalitu ¢. 2-1/2016 od cesty 11/507, a vyhoviet
tak poziadavkam vlastnikov parciel v rieSenom uzemi.

Hlavnym cielom rieSenia ,Zmien a doplnkov €. 1/2016“ je:

. vytvorenie novych moZnosti pre rozvojové plochy v nasledovnych lokalitach:

Oznadenie lokality (platny UPN): --

Oznacenie lokality navrhované (ZaD ¢. 1/2016 ): 5-1/2016
Vymera lokality: 9,0257 ha

Regul. blok (platny UPN): PP

Regul. blok (ZaD €. 1/2016 ): RH

Exist. funkcia (platny UPN): polnohospodérska péda
Navrhovand funkcia (ZaD ¢. 1/2016): rybné hospodarstvo
Max. vyska objektov: 1 NP

Max. percento zastavania objektmi: 5%

Min. percento ozelenenia: 80%

Oznacenie lokality (platny UPN): --

Oznadenie lokality navrhované (zaD ¢&. 1/2016 ): 6-1/2016

Vymera lokality: 0,2187 ha

Regul. blok (platny UPN): PP

Regul. blok (zaD ¢. 1/2016 ): BR

Exist. funkcia (platny UPN): polnohospodarska poda

Navrhovana funkcia (ZaD ¢. 1/2016): byvanie v rodinnych domoch
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Max. vyska objektov: 2 NP

Max. percento zastavania objektmi: 40%

Min. percento ozelenenia: 40%

zmena etapizacie (z vyhladovej do navrhovej etapy) rozvojovych pléch odsthlasenych na vystavbu v platnom UPN
v nasledovnej lokalite:

Oznadenie lokality (platny UPN): (14)

Oznacenie lokality navrhované (ZaD ¢. 1/2016): 3-1/2016
Vymera lokality: 5,8874 ha

Regul. blok (platny UPN): (BR)

Regul. blok (ZaD €. 1/2016 ): BR

Exist. funkcia (platny UPN): byvanie v rodinnych domoch (vyhlad)

Navrhovana funkcia (ZaD ¢. 1/2016): byvanie v rodinnych domoch
Max. vyska objektov: 2 NP

Max. percento zastavania objektmi: 40%

Min. percento ozelenenia: 40%

zmena regulacie (so zmenou funkéného vyuzitia) rozvojovych ploch odsthlasenych na vystavbu v platnom UPN
v nasledovnych lokalitach:

Oznacenie lokality (platny UPN): 11 (ast)

Oznadenie lokality navrhované (zaD ¢&. 1/2016 ): 4-1/2016
Vymera lokality: 0,6000 ha

Regul. blok (platny UPN): BR

Regul. blok (zaD ¢. 1/2016 ): ES

Exist. funkcia (platny UPN): byvanie v rodinnych domoch
Navrhovand funkcia (ZaD ¢. 1/2016): prvky ekologickej stability

zmena reguldcie (bez zmeny funkéného vyuZitia) rozvojovych pléch odsuhlasenych na vystavbu v platnom UPN
v nasledovnych lokalitach:

Oznacenie lokality (platny UPN): 1

Oznacenie lokality navrhované (ZaD ¢. 1/2016): 1-1/2016

Vymera lokality: 7,3860 ha

Regul. blok (platny UPN): BR

Regul. blok (ZaD ¢. 1/2016 ): BR

Exist. funkcia (platny UPN): byvanie v rodinnych domoch

Navrhovana funkcia (ZaD ¢. 1/2016): byvanie v rodinnych domoch

Max. vyska objektov (platny UPN): 2 NP

Max. vyska objektov (ZaD ¢. 1/2016): 4 NP na parc. ¢. 2300/83, 2 NP na ostatnych plochach
Max. percento zastavania objektmi: 40%

Min. percento ozelenenia: 40%

Oznacenie lokality (platny UPN): 2-1/2013

Oznacdenie lokality navrhované (ZaD ¢&. 1/2016): 2-1/2016
Vymera lokality: 9,3243 ha

Regul. blok (platny UPN): BR

Regul. blok (zaD ¢. 1/2016 ): BR

Exist. funkcia (platny UPN): byvanie v rodinnych domoch

Navrhovana funkcia (ZaD ¢. 1/2016): byvanie v rodinnych domoch (s doplnenim pripustného funkéného vyuZitia pre
bytové domy — len na parc. ¢. 2175/1,2, 2300/4,5)

Max. vyska objektov (platny UPN): 2 NP
Max. vyska objektov (ZaD ¢. 1/2016): 2 NP
Max. percento zastavania objektmi: 40%

Min. percento ozelenenia: 40%
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. potvrdenie sticasného stavu

- existujica komunikacia na parc. ¢. 2300/82, ktora nebola zakreslend v platnom UPN (potvrdenie sti¢asného
stavu)

Pozndmka: Komunikacie, napajajuca lokalitu & 2-1/2016 od cesty 11/507 bola v platnom UPN navrhovana
s miernym posunom, v sicasnosti je vsak zrealizovana na parc. ¢. 2300/82, preto pévodny navrh s oznacenim a3
menime.

- hranica Chraneného vtadieho Uzemia Siiava (SKCHVU026), ktord bola nespravne zakreslena v platnom UPN
(potvrdenie sucasného stavu).

Casovy horizont ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ sa predpoklada do r. 2035.

Textova cast je spracovana ako samostatna priloha zaviznej a smernej textovej ¢asti schvaleného ,,UPN obce Ratnovce”
v zneni neskor$ich zmien a doplnkov. Zavazna ¢ast je rieSena v rozsahu kapitol €. ,B.1.-B.13.“. Smerna Cast je rieSend len
v rozsahu kapitoly A.1.16.

Graficka ¢ast je spracovana formou néloZiek na vykresy zaviznej a smernej grafickej ¢asti schvéleného ,,UPN obce Ratnovce”
v zneni neskorsich zmien a doplnkov v nadvaznosti na strukturu grafickej ¢asti schvalenej dokumentacie (vykresy ¢. 1-7).

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31 stavebného zékona
sverejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budd predloZzené na posudenie dodrZania postupu obstardvania
Obvodnému uradu v Trnave, odboru vystavby a bytovej politiky a ndsledne predlozené na schvdlenie Obecnému
zastupitelstvu v Ratnovciach.

Vychodiskové podklady pre Zmeny a doplinky €. 1/2016 k UPN obce

Pre ,,Zmeny a doplnky ¢. 1/2016“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

. Zavazna dast “Uzemného planu velkého UGzemného celku Trnavského kraja”, vyhlasend vieobecne zaviznym
nariadenim Trnavského samospravneho kraja ¢. 11/2007

. ,Uzemny plén obce Ratnovce", datum spracovania: 2008 (Cistopis), spracovatel: UPn s.r.0. Bratislava, zodpovedny
riesitel: Ing. arch. Monika Dudasova, schvéleny uznesenim OZ ¢. 3/2008 zo dria 29.01.2008

. ,Uzemny pldn obce Ratnovce — zmeny a doplnky ¢. 1/2013", datum spracovania: 2014 (Cistopis), spracovatel: UPn
s.r.o. Bratislava, zodpovedny riesitel: Ing. arch. Monika Dudasova, schvaleny uznesenim OZ ¢. 1/2014 a 2/2014 zo dna
17.02.2014.

Udaje o stlade ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ so zadanim UP obce

Zadanie pre rieSenie Gzemného planu obce bolo vypracované a prerokované len v rdmci spracovania platnej dokumentacie.
Vzhladom na charakter dokumentidcie ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“, iné zadanie nebolo vypracované.

,Zmeny a doplnky &. 1/2016“ re$pektuju vstupné ciele rozvoja obce Ratnovce, stanovené v ,,Zadani UPN obce Ratnovce®.

Vyhodnotenie doterajsieho izemného planu obce

Doteraz platna Gzemnopldnovacia dokumentécia na Grovni Gzemného planu obce — ,Uzemny pldn obce Ratnovce” — bol
spracovany v roku 2008 a schvéleny uznesenim Obecného zastupitelstva v Ratnovciach ¢. 3/2008 zo dra 29.01.2008. Platny
Uzemny plén bol jeden krat aktualizovany — Zmenami a doplnkami ¢. 1/2013.

,Zmeny a doplnky ¢ 1/2016“ menia a dopifiaju schvalent dokumentéciu len v rozsahu podla ,Hlavnych cielov riesenia®
(pozri popis v predchadzajucom texte). Neovplyvriuja koncepciu rieSenia schvalenej dokumentacie.

Obyvatel'stvo, bytovy fond, pracovné prilezitosti

Hoci v rieSenom Uzemi sa uvaZuje s vytvorenim potencidlnych mozZnosti pre bytovi vystavbu, ¢o by predstavovalo narast
poctu obyvatelov, v skutoénosti véak s priblizne rovnakym narastom bolo uvaZované v platnom UPN:
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. lokalita ¢. 6-1/2016 - jedna sa len o min. narast po¢tu bytovych jednotiek (cca 2-4), ¢o nepredstavuje zasadny narast
poctu obyvatelov

. lokalita €. 3-1/2016 bola v rdmci bilancii zapocitana v riedeni platného UPN ako lokalita €. (14) - jednd sa len o jej
preradenie z vyhladovej etapy do navrhovej etapy

. lokalita ¢. 2-1/2016 ( s moZnostou pripustnej funkcie terasovych bytovych domov na pozemkoch parc. €. 2175/1,2,

2300/4,5) bola v ramci bilancii zapocitana v rieeni platného UPN ako lokalita ¢. 2-1/2013 — jedna sa len o zmenu
v malej Casti lokality, ¢o nepredstavuje zdsadny narast poctu obyvatelov.

V rie§enom Uzemi z vy$sie uvedenych dévodov nedochadza k narastu poctu obyvatelov oproti platnému UPN.

V rieSenom Uzemi sa neuvaZuje s vytvorenim vacsieho poctu novych pracovnych prilezitosti. S min. ndrastom je mozné
poditat len v rdmci lokality €. 5-1/2016, ¢o véak zasadne neovplyvni bilancie platného UPN

Napojenie rieSeného tizemia na verejné dopravné vybavenie tizemia

,Zmeny a doplinky ¢. 1/2016“ potvrdzuju stav v umiestneni existujicej komunikdcie na parc. ¢. 2300/82, ktora nebola
zakreslend v platnom UPN — &im zarovefi ruia povodne navrhovani komunikdciu platného UPN.

»Zmeny a doplnky €. 1/2016“ nevyzaduju iné zmeny v rieSeni verejného dopravného vybavenia Uzemia. Zonélne névrhy
rieSenia budu spracované v dalSich stupnioch PD po dohode s prislusnymi spravcami, v stlade s aktudlnymi pripojovacimi
podmienkami.

Napojenie rieSeného tizemia na verejné technické vybavenie tizemia

,Zmeny a doplinky ¢. 1/2016“ potvrdzuju stav v umiestneni existujicej komunikdcie na parc. ¢. 2300/82, ktora nebola
zakreslena v platnom UPN — &m zaroveri menia trasovanie pévodne navrhovanych inZinierskych sieti platného UPN, ktory
reSpektovali trasovanie tejto komunikacie.

,Zmeny a doplnky ¢. 1/2016“ nevyZaduju iné zmeny v rieSeni verejného technického vybavenia Gzemia. Zondlne navrhy
riesenia budu spracované v dalSich stuprioch PD po dohode s prislusnymi spravcami, v stlade s aktualnymi pripojovacimi
podmienkami.

Vizby vyplyvajlice zrieSenia azo zaviaznych &asti platnej UPD vysSieho stupia pre ,Zmeny
a doplnky €. 1/2016“

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre spracovanie UPN obce je UPN regiénu. ,,UPN regiénu TTSK“ bol
schvéleny uznesenim zastupitelstva TTSK ¢. 149/2014/08 zo difia 17.12.2014, jeho zavazna ast bola vyhldsend Vieobecne
zavaznym nariadenim TTSK €. 33/2014 zo diia 17.12.2014.

Tento dokument vo svojej zavaznej Casti urcuje niektoré vSeobecné podmienky pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne
regulativy vztahujuce sa k rieenému Gzemiu. Vystupy z riesenia UPD vysSieho stupria — zaviazna ¢ast ,UPN regiénu TTSK* st

zavaznym dokumentom pre ,,UPN obce Ratnovce” a jeho zmeny a doplnky:

I. Zavdizné requlativy uzemného rozvoja Trnavského samosprdvneho kraja

1. ZASADY A REGULATIVY STRUKTURY OSIDLENIA, PRIESTOROVEHO USPORIADANIA OSIDLENIA A ZASADY FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA Z HLADISKA ROZVOJA URBANIZACIE

1.2. V OBLASTI REGIONALNYCH VZTAHOV

1.2.10. Podporovat rozvoj regiondinych sidelnych rozvojovych piateho stupfia podfa UPN-R TTSK:

1.2.10.9. Hlohovec — Koplotovce — JalSové — Drahovce — Sokolovce — Ratnovce — Banka — Piestany.
1.3. V OBLASTI STRUKTURY OSIDLENIA

1.3.1. Podporovat sidelny rozvoj vychddzajici z principov trvalo udrZatelného rozvoja, zabezpecujiuceho vyuZitie uzemia aj
pre nasledujuce generdcie bez obmedzenia schopnosti buducich generdcii uspokojovat vlastné potreby.

1.3.2. Respektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospoddrsku pédu a podzemné zdsoby pitnych véd vysokej
kvality ako najvyznamnejsie determinanty rozvoja uzemia:
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1.3.2.1. podporovat ndstrojmi tizemného rozvoja ochranu podzemnych véd v CHVO Zitny ostrov a ostatné zdroje
pitnych véd, rozvijat v tychto uzemiach také funkcie, ktoré neohrozia, neposkodia kvalitu a Cistotu podzemnych véd.

1.3.2.2. uzemnopldnovacimi ndstrojmi podporovat ochranu najkvalitnejsich a najprodukcnejsich polnohospoddrskych
pod pred ich zdstavbou.

1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikdciu zastavanych uzemi, na zvySovanie kvality a
komplexity urbdnnych prostredi.

1.3.4. Podporovat revitalizdciu ,,hnedych uzemi” (brownfields) — zanedbanych, opustenych, zdevastovanych aredlov a zén a
vrdtit uzemia do stavu umoZriujuceho ich opdtovné vyuZitie.

1.3.5. Prehodnotit v procese aktualizdcii UPN obci navrhované nové rozvojové plochy a zdroveri minimalizovat navrhovanie
novych ohnisk urbanizdcie.

1.3.6. Nerozvijat osidlenie na tzemiach environmentdlnych zataZi alebo v blizkosti izemi environmentdlnych zdtaZi.

1.4. V OBLASTI NAVRHOVANYCH REGIONALNYCH CENTIER OSIDLENIA

1.4.14. Respektovat a podporovat centrd osidlenia zaradené v UPN-R TTSK deviatej skupiny, ktoré pri vyvdZenom

polycentrickom rozvoji Trnavského kraja zohrdvaju komplementdrnu ulohu ponukou specifickych funkcii a ku ktorym patria:

- Okres Piestany — Velké Orviste, Ratnovce, Borovce, Prasnik, Niznd, Kocin — Lancdr, Sterusy, Peceriady, Hubina, Ducové,
Basovce, Sipkové

1.4.15. Respektovat zdkladné funkcie centier osidlenia TTSK deviatej skupiny a podporovat ich rozvoj ako:

1.4.15.1. urbanizované centrad struktury osidlenia mensieho rozsahu urcené predovsetkym pre byvanie vo vidieckom a
rurdlnom prostredi.

1.4.15.2. centra pre zdakladnu obcCiansku vybavenost.
1.4.15.3. lokdlne centrd hospoddrskych aktivit — najmd primdrneho a tercidrneho sektoru.

1.4.15.4. centra s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania, umoZriujucimi formy ,prdce doma“, najmé v
Specifickych cinnostiach terciéru, v oblasti vedy a techniky, rastu vzdelanosti, zvysovania kvalifikdcie a rozvoja
zdravotnickej starostlivosti.

1.4.15.5. centrd podporujtce trvali starostlivost o krajinu a rozvoj krajinnej zelene.

1.4.15.6. centrd pre alokdciu rekreacnych, turistickych, agroturistickych a oddychovych aktivit spolu s osobitne
vymedzenymi rekreacnymi obcami.

1.4.15.7. centrd osidlenia rozvijané na zdklade lokdlnych a mikroregiondlnych specifik obci.
2. ZASADY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HCADISKA ROZVOJA HOSPODARSTVA
2.1. V OBLASTI HOSPODARSTVA

2.1.1. Vytvdrat uzemnotechnické predpoklady pre diverzifikdciu priemyselnych odvetvi na tzemi Trnavského kraja najmd v
existujucich odvetviach, ale aj v modernych odvetviach zameranych najmd na ekoldgiu a vysoké technoldgie, v odvetviach
nendrocnych na energetické vstupy a suroviny, ktoré predstavuju vyznamny potencial pre buduci rast hrubého domdceho
produktu regionu a pre rozvoj zamestnanosti.

2.1.2. Vytvdrat uzemnotechnické predpoklady pre rozvoj a vznik priemyselnych, skladovych a stavebnych aredlov, aredlov
pre spracovanie druhotnych surovin, distribucnych centier, vyrobnych sluZieb na uzemi kraja do sidelnych centier ako
nosnych hospoddrskych pdlov rozvoja celého kraja.

2.1.3. Obmedzovat vhodnym urbanistickym rieSenim moZny negativny dopad priemyselnej a stavebnej produkcie na Zivotné
prostredie a na prirodnu krajinu.

2.1.4. Vytvdrat optimdlne uzemné podmienky pre posilnovanie zastupenia malych a strednych podnikov v obciach, s
budovanim logistickych centier a priemyselnych parkov s intenzivnymi kooperacnymi vdzbami na mikroregiondlnej trovni.

2.1.5. Podporovat vznik novych vyrobnych aredlov orientovanych na vedecko-technologické aktivity so zameranim na high-
tech sofistikovany priemysel s vyssou pridanou hodnotou.

2.1.6. Podporovat koncentrdciu ekonomickej zdkladne do centier osidlenia v sulade so zdkladnymi limitmi vyuZitia uzemia
kraja a podporovat tak rozvoj centier ako nosnych hospoddrskych pdlov rozvoja celého kraja.

2.1.7. Preverit v obciach aktudlnost a potrebu dalSieho uzemného rozvoja existujucich a budovania novych vyrobnych
aredlov, najmé priemyselnych parkov, z hladiska limitov vyuZitia uzemia.

2.1.8. Umiestriovat vhodnym spésobom aredly a zariadenia jednotlivych sektorov hospoddrstva bez negativnych ucinkov na
Zivotné prostredie do zastavanych tzemi s cielom intenzifikovat vyuZitie existujucich zastavanych uzemi.

2.2. V OBLASTI POLNOHOSPODARSTVA, LESNEHO HOSPODARSTVA A RYBNEHO HOSPODARSTVA
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2.2.2. Minimalizovat pri tzemnom rozvoji mozné zabery polnohospoddrskych pozemkov a lesnych pozemkov.

2.2.3. NeuvaZovat s novymi Sportovo rekreacnymi aktivitami na tzemi ochrannych lesov a v lesnych masivoch minimalizovat
nové aktivity vyZadujuce zabery lesnych pozemkov v ochrannych lesoch.

2.2.4. Respektovat v uzemnom rozvoji pédu, ako rozhodujlci potencidl pre rozvoj primdrneho sektora hospoddrstva, ktory
valorizuje ekonomicku aktivitu kraja a zvysuje potravinovu bezpecnost a sebestacnost na ndrodnej urovni.

2.2.5. Podporovat ndstrojmi tizemného rozvoja revitalizdciu nevyuZivanych /zdevastovanych polnohospoddrskych aredlov,
obnovu ich funkcnosti, vratane polnohospoddrskych cinnosti, z dévodu efektivnosti vyuZitia ich rozsiahlych pléch.

2.2.6. Podporovat zvysovanie vymer krajinnej zelene, najmd nelesnej drevinovej vegetdcie, na neproduktivnych, resp. mdlo
produktivnych polnohospoddrskych pozemkoch.

2.2.7. Podporovat uzemny rozvoj siete chovnych a lovnych rybnikov na hospoddrske vyuZitie a stucasne pre rézne formy
rekreacného rybolovu.

2.3. V OBLASTI TAZBY

2.3.1. Zabezpecit ochranu nerastného bohatstva a jeho raciondlneho vyuZitia respektovanim vyhradnych loZisk, loZisk
nevyhradenych nerastov, chranenych loZiskovych uzemi, chranenych tzemi pre osobitné zdsahy do zemskej kory, ako aj
dobyvacich a prieskumnych tuzemi.

2.3.4. Zosuladovat poZiadavky na vyuZivanie loZisk nerastnych surovin pre potreby rozvoja hospoddrstva so zdaujmami
ochrany prirody.

2.3.5. Zosuladovat poZiadavky na vyuZivanie loZisk nevyhradenych nerastov so zdujmami ochrany kvality povrchovych a
podzemnych véd (najméd na tzemi CHVO Zitny ostrov) a s uZ existujucimi zdrojmi Strkopieskov z tdrzby medzindrodnej
plavebnej cesty.

2.4. V OBLASTI SEKUNDARNEHO SEKTORU — PRIEMYSEL A STAVEBNICTVO

2.4.1. Prehodnotit pri obstardvani UPN, vrdtane zmien a doplnkov, opodstatnenost pléch navrhovaného funkéného vyuZitia
vyroby, priemyselnej produkcie, stavebnictva, skladového hospoddrstva a logistiky v suvislosti s limitmi vyuZitia Uzemia,
predovsetkym ochrany p6d a podzemnych véd.

2.4.2. Uprednostrniovat umiestriovanie vyrobnych aktivit sekunddrneho sektora do osobitne vymedzenych priemyselnych
parkov.

2.4.3. Uprednostriovat intenzifikdciu existujucich hospoddrskych aredlov, vratane priemyselnych parkov.

2.4.4. Vytvdrat nové priemyselné parky len v opodstatnenych a hospoddrsky efektivne preukdzatelnych pripadoch
regiondlneho a ndrodného vyznamu.

2.4.5. Opdtovne umiestriovat aktivity priemyselnej vyroby, skladov, logistiky a stavebnictva a ostatnych sektorov do uZ
existujucich ale nevyuZivanych aredlov.

2.5. V OBLASTI TERCIARNEHO SEKTORU

2.5.1. Podporovat tuzemnu restrukturalizdciu ekonomickych aktivit réznych hospoddrskych odvetvi v prospech tercidrneho
sektora.

2.5.2. Vytvdrat uzemno-technické podmienky pre rozvoj odvetvi sluZieb a celého tercidrneho sektora.
2.5.3. Usmerniovat lokalizdciu aktivit tercidrneho sektora do zastavanych uzemi miest a obci.
2.6. V OBLASTI KVARTERNEHO SEKTORU

2.6.1. Podporovat tzemny rozvoj kvartérneho sektora hospoddrstva ako efektivny, progresivny a inovacny sektor z hladiska
makroekonomického rozvoja celého regionu.

2.6.2. Podporovat tizemny rozvoj kvartérneho sektora v tzkej spoluprdci s vyrobnymi odvetviami a sluZzbami najmé z dévodu
rozsirenia ponuk zamestnanosti vo vysokokvalifikovanych odboroch a udrZania vysokokvalifikovanych zamestnancov v kraji.

3. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HLADISKA ROZVOJA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
3.1. V OBLASTI SKOLSTVA

3.1.1. Podporovat a optimalizovat rovnomerny rozvoj siete Skél, vzdeldvacich, skoliacich a preskolovacich zariadeni v
zavislosti na vyvoji obyvatelstva v uzemi.

3.1.2. Umiestriovat zariadenia vyssej a specifickej vybavenosti skolstva s ohladom na vyznamnost obci v zmysle navrhovanej
hierarchickej struktury centier osidlenia.
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3.2. V OBLASTI ZDRAVOTNICTVA

3.2.1. Pri umiestriovani novych zdravotnickych zariadeni napomdhat udrZiavat zdravotnu starostlivost, rozvijat rovhomerne
na uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vsetkych formdch jej poskytovania — ambulantnej, ustavnej, lekdrenskej v
zavislosti na vyvoji obyvatelstva v uzemi.

3.2.2. Umiestnovat zariadenia vysSej a Specifickej zdravotnickej vybavenosti s ohladom na vyznamnost obci v Strukture
osidlenia.

3.2.3. Vytvdrat uzemné podmienky pre rovnocennu dostupnost obyvatelov jednotlivych oblasti kraja k nemocnicnym
zariadeniam a k zdravotnickym sluZzbam.

3.2.4. Vytvdrat uzemno-technické predpoklady pre umiestfiovanie zariadeni domdcej oSetrovatelskej starostlivosti, domov
osetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, staciondrov a zariadeni lieCebnej starostlivosti v celom tzemi kraja a
doplriat ich kapacity podfa aktudlnych potrieb.

3.2.5. Podporovat rozvoj liecebni pre dlhodobo chorych na celom uzemi kraja ako aj dalsich odbornych lieCebnych ustavov
podla aktudlnych potrieb (liecenie drogovej zavislosti a pod.).

3.3. V OBLASTI SOCIALNYCH VECi

3.3.1. Podporovat budovanie siete socidlnych a terénnych sluZieb v Uzemi kraja v takej Strukture zariadeni, ktord
rovnomerne pokryje celé tzemie kraja a bude sa rozvijat v zavislosti na vyvoji obyvatelstva.

3.3.2. Vytvdrat uzemno-technické podmienky pre nové, nedostatkové Ci absentujiuce druhy socidlnych sluZieb vhodnou
lokalizaciou na uzemi kraja v sulade s progndzou demografického vyvoja a zamerat pozornost na také socidlne sluzby,
ktorych cielom je najmé podpora zotrvania klientov v prirodzenom socidlnom prostredi.

3.3.3. Suvislosti s predpokladanym demografickym vyvojom obyvatelstva (ndrast podielu obyvatelstva v poproduktivnom
veku ) zabezpecit vo vhodnych lokalitdch primerané ndroky na zariadenia poskytujiuce pobytovu socidlnu sluZbu (pre
seniorov, pre ob¢anov so zdravotnym postihnutim).

3.4. V OBLASTI DUSEVNEJ A TELESNEJ KULTURY

3.4.1. Umiestriovat v tuzemi Trnavského kraja zariadenia urcené pre rozvijanie dusevnej a telesnej kultiry s ohladom na
postavenie a vyznam obci v Strukture osidlenia.

3.4.2. Podporovat rozvoj zariadeni kultdry v sulade s principmi polycentrického systému osidlenia, podporovat stabilizaciu
zaloZenej siete kulturno-spolocenskych zariadeni lokdlneho vyznamu.

3.4.3. Podporovat rozvoj zariadeni sportu a rekredcie v sulade s principmi polycentrického systému osidlenia, podporovat
stabilizdaciu zaloZenej siete Sportovych zariadeni lokdlneho vyznamu.

3.4.4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovnt cinnost a vytvdrat pre fiu podmienky v mestskom aj vidieckom
prostredi v zdujme zlepsenia zdravotného stavu obyvatelstva.

3.4.5. Podporovat rozvoj netradicnych Sportovo-rekreacnych aktivit setrnych vo vztahu k Zivotnému prostrediu.

4. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HLADISKA ROZVOJA REKREACIE, CESTOVNEHO RUCHU A
KUPELNICTVA

4.1. V OBLASTI ROZVOJA CESTOVNEHO RUCHU /TURIZMU

4.1.1. ResSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimdlneho fungovania rozvoja cestovného
ruchu, ktory sa v rozhodujucej miere viaZe na prirodné a krajinné prostredie a podporovat aktivity suvisiace so
starostlivostou o krajinu a s aktivnym spésobom jej ochrany.

4.1.2. Vytvdrat uzemné predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu /turizmu ako jedného z najvdcsich generdtorov
zamestnanosti.

4.1.5. Vytvdrat uzemné podmienky pre rozvoj sluZieb, produktov a centier cestovného ruchu pre rozmanité prijmové skupiny
a vekové kategorie obyvatelstva.

4.1.6. Podporovat jednoduché formy ubytovania v cestovnom ruchu Setrné k Zivotnému prostrediu, podporovat rozvoj
kempingov a taborisk.

4.1.7. Podporit vyuZitie existujucich historickych Zeleznic v rozvoji cestovného ruchu /turizmu, pre rozvoj rekreacnych trds
vyuZivat existujucu siet lesnych a polnych ciest.

4.1.8. Podporovat rozvoj rekreacnej vybavenosti v rekreacnych tuzemnych celkoch, v zastavanych tzemiach obci a v ich v
kontaktovych pdasmach.

4.1.9. VyuZivat prednostne zastavané uzemia existujucej rekreacnej vybavenosti a infrastruktury, najmd v chrdnenych
uzemiach prirody a krajiny; vyuZivat a podla potreby intenzifikovat existujtce lokality cestovného ruchu /turizmu.
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4.1.12. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekunddrnej krajinnej Strukture Trnavského kraja na uzemi
dolnopovaiského regionu cestovného ruchu, charakteristického najméd vodnou nddriou Sliiava s rekreacno-Sportovym
vyuZitim, chalupdrskymi, chatovymi lokalitami na svahoch PovaZského Inovca, vinohradnickymi lokalitami na svahoch
PovaZského Inovca, kupelnym mestom Piestany (mestom s privlastkom ,mesto bicyklov®), cyklistickou a peSou turistikou,
vodnymi nadrZami, rybnikmi a inymi vodnymi plochami a pod.

4.2. V OBLASTI JEDNOTLIVYCH DRUHOV A FORIEM CESTOVNEHO RUCHU /TURIZMU
4.2.1. Podporovat rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného ruchu Setrnych k Zivotnému prostrediu.

4.2.3. Podporovat budovanie a rozvoj agroturistickych zariadeni a aredlov s vyznamom rekreacnooddychovym a
pozndavacim, polnohospoddrsko-produkcnym, ekologickym a krajinotvornym.

4.2.4. Podporovat rozvoj agroturistickych aktivit prostrednictvom rekonstrukcie nevyuZivanych polnohospoddrskych dvorov.
4.2.5. Podporovat uzemnopldnovacimi ndstrojmi rozvoj hipoturistickych, hipoterapeutickych aredlov.

4.2.10. Prepdjat cielové body pozndvacieho cestovného ruchu kultiurno-historické, technické pamiatky, prirodné
zaujimavosti réznymi rekreacnymi trasami.

4.2.11. Podporovat uzemny a kvalitativny rozvoj siete nducnych chodnikov, a tak spristupriovat vyznamné kulturno-
historické lokality, objekty, prirodné lokality a objekty verejnosti.

4.2.13. Vytvdrat uzemné a priestorové podmienky pre vodné sporty, vodnu turistiku.

4.2.14. Podporovat rozvoj voddckej turistiky ako Setrnej formy cestovného ruchu /turizmu, budovanie pristavisk pre voddcke
plavidlé a voddcke taboriskd, zdchytné turistické body pre voddcku turistiku, zariadenia pre vodné sporty, pristavy pre
rekreacnu plavbu.

4.2.15. Perspektivny rozvoj cestovného ruchu /turizmu viazat na postupné budovanie rekreacnych trds v niZinnej a
pahorkatinovej krajine Trnavského kraja.

4.2.16. Podporovat budovanie turistickych trds v polnohospoddrskej a podhorskej krajine, podporovat budovanie
oddychovych bodov /vyhliadok na rekreacnych trasdch, prepdjat primestské rekreacné zdzemia obci.

4.2.17. Podporovat budovanie siete turistickych rozhladni na turistickych trasdch v horskych masivoch, v polnohospoddrskej
a podhorskej krajine.

4.2.18. VymedZzit sustavu turistickych ndstupnych bodov po okrajoch horskych masivov Malych a Bielych Karpdt, PovaZského
Inovca, Myjavskej pahorkatiny.

4.2.19. Podporovat ndstrojmi tzemného rozvoja realizdciu spojitého, hierarchicky usporiadaného a bezpecného systému
medzindrodnych, ndrodnych, regiondinych a miestnych cyklotrds mimo frekventovanych ciest v nadvdznosti na cestnu a
Zelezni¢nu dopravu.

4.2.20. Podporovat rozvoj primestskej rekredcie s prislusnym Sportovo-rekreacnym vybavenim vrdtane ndstupnych bodov
nielen pri vdcsich mestdch, ale aj v kontaktovych pdsmach mensich obci.

4.2.21. Respektovat dominantnu funkciu primestskej rekredcie na plochdch navrhovanych pre tuto funkciu a ostatné
doplinkové funkcie rozvijat len v suvislosti s dominantnou funkciou.

4.2.22. Nerozsirovat sucasné chatové a zahradkdrske osady do okolitého prirodného prostredia.
5. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
5.1. V OBLASTI STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

5.1.1. Zohladriovat pri umiestriovani ¢innosti na uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie a realizdciou
vhodnych opatreni dosiahnut odstrdnenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.

5.1.2. Eliminovat vhodnym urbanistickym a krajindrskym rieSenim negativny dopad potencidlneho zvysovania uzemnych
ndrokov, najmd priemyselnej a stavebnej produkcie a ich ucinkov na Zivotné prostredie.

5.1.3. Vytvorit uzemné podmienky pre systémy bezpecného zhromazZdovania a manipuldcie s komundlnym, priemyselnym,
stavebnym, polnohospoddrskym, nebezpecnym odpadom a tym zabezpeclit ochranu jednotlivych zloZiek Zivotného
prostredia.

5.2. V OBLASTI VODY A VODNYCH ZDROJOV A VODNEJ A VETERNEJ EROZIE

5.2.1. Chranit a udrZiavat sustavu vodnych tokov a vodnych pléch:

5.2.1.1. podporovat proces revitalizdcie — obnovy prirodného stavu ekosystému vodnych tokov, vodnych pléch a ich
okoli, podporovat proces obnovy ramien vyznamnych vodnych tokov ako vodnych alebo mokradovych ekosystémov.
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5.2.2. Respektovat a chrdnit oblasti prirodzenej akumuldcie véd — zdroje podzemnych pitnych véd, minerdlnych a
geotermdlnych vad.

5.2.4. Zohladriovat v uzemnom rozvoji princip zadrZiavania véd v uzemi — respektovat a zachovat siet vodnych tokov,
suchych koryt, uZlabin vodnych tokov, vodnych pléch zabezpecujtcich retenciu vod v krajine.

5.2.5. Zamedzit vzniku privalovych véd v uzemi:

5.2.5.1. navrhovat systémy poldrov, zdchytnych priekop, retencnych nddrZi v krajine a vhodné systémy terénnych
uprav.

5.2.5.2. minimalizovat vystavbu spevnenych pléch v krajine.

5.2.5.3. udrZiavat korytd a brehy vodnych tokov /vodnych pléch, podporovat rekonstrukciu a revitalizdciu vodnych
tokov /vodnych pléch v krajine, ich pravidelné Cistenie.

5.2.6. ZniZovat vysadbou krajinnej zelene povrchovy odtok na polnohospoddrskych pédach bez vegetacného krytu alebo s
minimdlnym vegetacnym krytom, na svahoch Malych Karpdt, PovaZského Inovca, Myjavskej pahorkatiny a Bielych Karpdt.

5.2.7. Upravovat odtokové pomery a vodny systém vo volnej krajine i v zastavanych uzemiach.

5.2.8. Podporovat zadrZanie zraZkovych véd v uzemi, formou prirodnych retencnych naddrZi jazierok, budovanim obcasnych
vodnych pléch plnenych len zrdzkami, doplfianim pléch krajinnej zelene.

5.2.9. Pre ochranu pédy proti ucinkom veternej erdzie podporovat zvysovanie podielu vegetacného krytu v krajine —
zachovat existujuce, navrhovat nové liniové alebo plosné prvky zelene ako vegetacny ochranny kryt, najmd v odkrytej
polnohospoddrskej krajine.

5.3. V OBLASTI OCHRANY POD

5.3.1. Navrhovat funkcné vyuZitie uzemia tak, aby ¢o najmenej narusalo organizdciu polnohospoddrskej pédy a jej vyuZitie a
aby navrhované riesenie bolo z hladiska ochrany polnohospoddrskej p6dy najvhodnejsie.

5.3.2. Pri uizemnom rozvoji respektovat polnohospoddrsku pédu ako zdkladny pilier potravinovej bezpecnosti Stdtu.

5.3.3. Zohladriovat pri uizemnom rozvoji vyraznu ekologickt a environmentdlinu funkciu, ktoru pini polnohospoddrska a lesnd
poda popri produkcnej funkcii.

5.3.4. Chranit pédy pred kontamindciou Zivelnych sklddok a z rozptyleného odpadu bezpeénym uskladnenim /spracovanim
odpadov, budovanim kanalizacnych systémov, Setrnym hospoddrskym vyuZivanim krajiny a revitalizaciou poskodenych
uzemi.

5.3.5. Podporovat rekonstrukciu tuzemi postihnutych zosuvmi do takej miery, aby zosuvové plochy neohrozovali okolité
uzemia. Nepovolovat rozvoj osidlenia v zosuvovych tzemiach, vyznacit ich v tzemnych pldnoch miest a obci a respektovat
ich ako nezastavitelné tzemie.

5.3.6. V nizsich stuprioch UPD vy¢lenit plochy najcennejsich ornych pdd a ostatnych pléch trvalych polnohospoddrskych
kultur a stanovit tieto plochy ako nepripustné pre zdstavbu.

5.4. V OBLASTI HLUKU

5.4.1. Vytvdrat predpoklady pre elimindciu hluku z dopravy vhodnymi formami urbanizdcie uzemia.

5.4.2. Zohladriovat pri rozvoji urbanizdcie pésobenie hluku z dopravy a v pripade potreby navrhovat protihlukové opatrenia.
5.5. V OBLASTI RADONOVEHO RIZIKA A PRIRODNEJ RADIOAKTIVITY

5.5.1. Uprednostriovat pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj urbanizdcie, kde nie st potrebné protiradénové
opatrenia.

5.6. V OBLASTI ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

5.6.2. Podporovat vystavbu zariadeni na termické zneskodriovanie odpadov s uplatnenim poZiadavky najlepsich dostupnych
technoldgii alebo najlepsich environmentdlnych postupov

5.6.3. Podporovat umiestriovanie zariadeni na zhodnocovanie odpadov.
5.6.4. Podporovat zakladanie a rozvoj kompostdrni v obciach.

6. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
A V OBLASTI VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

6.1. V OBLASTI OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

6.1.1. Respektovat a zohladriovat velkoplosné chrdnené uzemia prirody (CHKO Malé Karpaty, CHKO Biele Karpaty, CHKO
Zdhorie a CHKO Dunajské luhy) ako aj legislativne vymedzené a navrhované maloplosné chrdnené tzemia prirody leZiace na
uzemi Trnavského kraja.
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6.1.2. Respektovat a zohladriovat sustavu chranenych uzemi ¢lenskych krajin Eurdpskej unie NATURA 2000, ktorymi su
vyhldsené chrdnené vtacie tzemia: Dunajské luhy (SKCHVU0O7), Krdlovd (SKCHVUO010), Lehnice (SKCHVU012), Malé Karpaty
(SKCHVUO014), Zdhorské Pomoravie (SKCHVUO16), Ostrovné liky (SKCHVUO019), Ulanskd mokrad’ (SKCHVU023), Sifiava
(SKCHVU026), Velkoblahovské rybniky (SKCHVUO034) a Spacinsko-niZnianske polia (SKCHVU054) ako aj navrhované tzemia
eurdpskeho vyznamu (UEV).

6.2. V OBLASTI VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

6.2.1. Respektovat a zohladriovat vsetky na uzemi Trnavského kraja vymedzené prvky tuzemného systému ekologickej
stability (USES), predovsetkym biocentrd provincidineho (PBc) a nadregiondineho (NRBc) vyznamu a biokoridory
provincidlneho (PBk) a nadregiondlneho (NRBk) vyznamu (tok rieky Dunaj, Maly Dunaj a okolie, Vdh, niva rieky Moravy,
svahy Malych Karpdt, Bielych Karpdt a PovaZského Inovca, mokradové spolocenstvd).

6.2.2. UdrZiavat zachované rozsiahlejsie plochy krajinnej zelene, respektovat terestrické aj hydrické biokoridory a biocentrd
v Uzemiach navrhovanej novej zdstavby; nadviazat na systém zelene vo volnej krajine na systém sidelnej zelene.

6.2.3. Podporovat zvysovanie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetdcie v krajine.

6.2.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zeleznicnych trati, frekventovanych usekov dialnic a ciest,
pozdl? hranic vyrobnych aredlov.

6.2.5. ResSpektovat pri vystavbe v obciach na uzemi Trnavského kraja inundacné tzemia vodnych tokov, ktoré su ohrozené
povodriami a vymedzit ich ako nepripustné z hladiska umiestriovania novej zdstavby.

6.2.7. Podporovat vysadbu lesov v nivdch riek, na plochdch ndchylnych na erdziu a pri prameniskdch.

6.2.8. Doplriat sprievodnu vegetdciu vysadbou pdsov pévodnych domdcich druhov drevin a krovin pozdi? vodnych tokov;
budovat zatiefiovacie pdsy zelene pozdiz odkrytych vodnych tokov.

6.2.9. Podla priestorovych moZnosti obnovovat staré ramend a meandre v okoli Dunaja, Moravy, Malého Dunaja a
ostatnych vodnych tokov v tzemi.

6.2.10. Zachovat prirodné depresie, zvysovat podiel travnych porastov okolo vodnych tokov, ¢im vzniknu podmienky pre
realizdciu navrhovanych biokoridorov pozd? tokov a spomalenie odtoku vody z tzemi.

6.2.11. Podporovat v miestach s veternou a vodnou eréziou protieréznu ochranu pédy uplatnenim prvkov USES, najmé
biokoridorov v Podunajskej a Zahorskej niZine.

6.2.12. Uprednostriovat pri obnove vegetacnych porastov sp6sob prirodzenej obnovy, uplatriovat prirodzené druhové
zloZenie drevin.

6.2.13. Podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi vymerami v polnohospoddrsky vyuZivanej
krajine, zvysSovat ich ekologicku stabilitu prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi pévodnymi drevinami podla stanovistnych
podmienok.

6.2.14. Zabezpecit bezbariérovost migracného pohybu zveri a spojitost prirodnych prvkov cez dopravné koridory vo vhodne
vymedzenych lokalitdch.

7. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA STAROSTLIVOSTI O KRAJINU

7.1.1. Respektovat, chranit a rozvijat krajinu ako zdroj podporujuci hospoddrske cinnosti a rast pracovnych prileZitosti v
oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje.

7.1.2. Uplatnit pri formovani krajinného obrazu rieseného tzemia ustanovenia Eurépskeho dohovoru o krajine, ktory vytvdra
priestor pre formovanie tzemia na estetickych principoch krajindrskej kompozicie a na principoch aktivnej ochrany hodnét —
prirodné, kulturno-historické bohatstvo, jedinecné panoramatické scenérie, obytny, vyrobny, Sportovo-rekreacny, kulturno-
spolocensky a krajindrsky potencidl uzemia.

7.1.3. Respektovat krajinu ako zdkladnu zloZku kvality Zivota ludi v mestskych ividieckych oblastiach, v pozoruhodnych,
vSednych i narusenych tzemiach a povaZovat ju za zdkladny prvok ich priestorovej identity.

7.1.4. Navrhované stavebné zdsahy citlivo umiestriovat do krajiny v zdujme ochrany krajinného obrazu, najmé v
charakteristickych krajinnych scenéridch a v lokalitdch historickych krajinnych Struktur.

7.1.5. Usmerriovat a regulovat vyuZitie pozemkov v stkromnom vlastnictve v cennych /chranenych uzemiach prirody tak,
aby sa nasiel raciondlny sulad s pravami vlastnika, verejnym zdujmom a krajinou.

7.1.6. Pri tzemnom rozvoji respektovat a chrdnit primdrnu krajinu a jej geomorfologické a hydrogeologické charakteristiky
vo vsetkych jej typoch.

7.1.7. Formovat sekunddrnu krajinnu Strukturu v sulade s principmi trvalo udrZatelného rozvoja.

7.1.8. Prehodnocovat v novych zameroch opodstatnenost budovania spevnenych pléch v uzemi.

12 I UPn s.r.o.



oktéber 2016 | Uzemny pldn obce Ratnovce —Zmeny a dopinky ¢ 1/2016

7.1.9. Podporovat revitalizdciu zanedbanych, opustenych, neupravenych rozsiahlych vyrobnych aredlov a vyrobnych zon.

7.1.10. Podporovat budovanie krajinnej zelene ako zdkladného ekostabilizacného systému v krajine s vyznamnym
krajinotvornym efektom.

7.1.11. Podporovat revitalizaciu vodnych tokov a revitalizaciu skanalizovanych tokov a prilahlych pobreZnych pozemkov z
dbvodov vodohospoddrskych, ekostabilizacnych, krajinotvornych a estetickych funkcii.

7.1.12. Respektovat zaplavované pobreZné pozemky neohrddzovanych vodnych tokov, ochranné pdsma hrdadzi a inundacné
uzemia ako nezastavatelné, kde podla okolnosti uplatriovat predovsetkym trdavne, travinno-bylinné porasty.

7.1.13. ZvySovat mieru zastupenia prirodnych prvkov v zastavanych tzemiach najmd vo verejnych priestoroch; rozvijat
krajinnu zelen v zastavanych tuzemiach i vo volnej krajine.

7.1.14. ResSpektovat a chranit historické krajinné struktury.

7.1.18. Neumiestriovat pozdlZ ciest, najmd dialnic a rychlostnych ciest v dzemi kraja velkoploiné bilboardy, malé reklamné
plochy, aby bolo umozZnené nerusené celkové vnimanie krajiny, panoramatickych scenérii, siluetdrnych obrazov a
zaujimavych krajinnych dominadnt.

7.1.19. Podporovat rozvoj pléch krajinnej zelene viazanej na iné funkéné plochy (napr. plochy polnohospoddrskych kultdr,

plochy primestskej rekredcie, rekreacnych a hospoddrskych aredlov).

7.1.20. Podporovat zmenu vyuZitia hospoddrskych lesov na rekreacné lesy v kontaktovych pdsmach sidiel a ich vyuZitie pre
funkciu lesoparkov a primestskej rekredcie.

8. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA Z HLADISKA ZACHOVANIA KULTURNO — HISTORICKEHO
DEDICSTVA

8.1.1. Respektovat kultirno — historické dedicCstvo, vyhldsené kultirne pamiatky vrdtane ich prostredia, vyhldsené a
navrhované na vyhldsenie pamiatkové uzemia (pamiatkové rezervdcie, pamiatkové zony) a ich ochranné pdsma vrdtane ich
krajinného kontextu (siluety, panordmy), ako aj objekty vedené v evidencidch pamdtihodnosti miest a obci. Respektovat a
zohladrnovat zdsady ochrany pamiatkovych tzemi.
8.1.2. Chranit a revitalizovat v tzemnom rozvoji kraja:

8.1.2.3. uzemia historickych jadier miest a obci ako potencidl kulturneho dedicstva.

8.1.2.6. zname a predpokladané lokality archeologickych ndlezisk a ndlezov, v zmysle pamiatkového zdkona,

8.1.2.7. ndrodné kultirne pamiatky, ich subory a aredly a ich ochranné pdsma s dérazom na lokality pamiatkovych
rezervdcii, pamiatkovych zon a na medzindrodne vyznamné ndrodné kulturne pamiatky.

8.1.2.8. historické technické diela.
8.1.2.9. objekty, subory alebo aredly objektov, ktoré su navrhované na vyhldsenie za kulturne pamiatky.

8.1.2.10. pamdtihodnosti, ktorych zoznamy vedu jednotlivé obce.

8.1.3. ResSpektovat vyhldsené ochranné pdsma pamiatkového fondu, ako aj uzemia s ochrannymi pasmami pripravovanymi
na vyhldsenie.

8.1.4. Respektovat typicku formu a Strukturu osidlenia charakterizujucu jednotlivé etnokultirne a hospoddrsko-socidlne
celky.

8.1.5. Uplatnit v zaujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dedicstva aktivny spésob ochrany.

8.1.6. Posudzovat pri rozvoji uzemia vyznam a hodnoty jeho kulturno-historickych danosti v nadvéznosti na vsetky zamery v
socialno-ekonomickom rozvoji.

8.1.7. Respektovat Specifické formy Struktur osidlenia, zachované prvky tradicnej architektury jednotlivych kulturnych
regiénov Trnavského kraja — podunajského, dolnopovaZského, trnavského, zdhorského a podporovat ich vyuZitie ako
inspiracné zdroje, reminiscencné prvky obohacujuce obraz krajiny a podporujice vyrazovu rozmanitost krajinnych Struktur.

8.1.8. Podporit zachovanie existujucich urbanistickych suborov a objektov zachovanej tradicnej ludovej architekttry.
9. ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA UZEMIA Z HLADISKA NADRADENEHO VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
9.3. CESTNA DOPRAVA

9.3.2. Respektovat lokalizdciu existujucej cestnej infrastruktury dialnic aZ ciest Ill. triedy — definovanu pasportom Slovenskej
spravy ciest ,,Miestopisny priebeh cestnych komunikdcii“— ohranicent jej ochrannymi pdsmami mimo zastavaného tuzemia a
cestnymi pozemkami v zastavanom tzemi kraja.

9.3.6. PreloZky a obchvaty obci na cestdch Il. a lll. triedy realizovat aZ po ich verifikdcii dopravnym generelom kraja a po
vypracovani podpornych dopravnych dokumentdcii.

9.5. LETECKA DOPRAVA
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9.5.1. Respektovat ochranné pdsma a prekdZkové roviny letisk nachddzajuce sa alebo zasahujuce do tzemia Trnavského
kraja.

9.5.2. Respektovat lokalizdciu existujucej infrastruktury leteckej dopravy, letisk Piestany, Holi¢, Senica, Bolerdz, ohranicenu
jej ochrannymi pasmami.

9.5.3. Chrdnit tzemie a realizovat modernizdciu termindlu so vySenim kapacit, rozsirenie a prediZenie vzletovo-pristdvacej
drdhy letiska hlavnej siete SR pre medzindrodnt dopravu Piestany.

9.6. VODNA DOPRAVA

9.6.1. Respektovat trasovanie existujucich i pldnovanych vodnych ciest a pristavov v Trnavskom samosprdvnom kraji,
ohranicenu jej ochrannymi pdsmami:

9.6.1.2. podla dohody AGN E-80, E-81, VdzZska vodnd cesta a pristavy.
9.8. HROMADNA PREPRAVA 0SOB

9.8.1. Podporovat rozvoj integrovaného dopravného systému verejnej osobnej dopravy mesta Trnava a Trnavského
samospravneho kraja a rezervovat potrebné tizemie pre prevdadzkovanie integrovanych dopravnych systémov.

9.8.2. Funkcne vzdjomne zosuladit integrovany dopravny systém Trnavského samospravneho kraja s BID, podporovat ich
aktivity na tzemi Trnavského samosprdvneho kraja.

9.8.3. Podporit rozvoj hromadnych druhov dopravy ako Setrnych foriem dopravy vo vztahu ku Zivotnému prostrediu s
ohladom na rozvoj cestovného ruchu a turizmu:

9.8.3.2. na trasdch Piestany — Trnava, Hlohovec/Leopoldov — Trnava.

9.8.5. Posilniovat lokdlne a mikroregiondlne systémy hromadnej prepravy oséb v trasovani rozvojovych osi 4. aZ 5. stupria
podla koncepcie regiondlnych smerov rozvoja tizemia TTSK.

9.8.8. Rozvijat centrd osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do 6smej skupiny ako vyznamné prestupné body hromadnej
prepravy mikroregiondlneho vyznamu.

9.9. CYKLISTICKA DOPRAVA

9.9.2. Rezervovat tzemny koridor pre vystavbu cyklomagistral medzindrodného aZ regiondlneho vyznamu na segregovanom
telese pozemnych komunikdcii, vyhradenych pre cyklisticku dopravu.

9.9.3. Podporovat tzemno-technickymi opatreniami cyklisticki dopravu ako alternativny dopravny prostriedok v obsluznej
doprave a v rekreacnej doprave.

10. ZASADY A REGULATIVY NADRADENEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA
10.1. V OBLASTI UMIESTNOVANIA LiNIi A ZARIADENI TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

10.1.1. Umiestriovat nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny ako aj pristupovat k rekonstrukcii uz
existujucich prvkov technického vybavenia tak, aby sa pri tom v maximdlnej miere respektovali prirodné prvky ako zdkladné
vizudlne a kompozicné prvky v kontexte primdrnej krajinnej struktury.

10.1.2. Chranit uzemie regionu pred vystavbou dalSich technickych a technologickych celkov znehodnocujucich krajinny
obraz, ako su veterné parky a fotovotické elektrdrne.

10.2. V OBLASTI ZASOBOVANIA VODOU

10.2.1. Akceptovat pdsma ochrany potrubi existujiceho verejného vodovodu a kanalizdcie, ako aj manipulacny pds pri
dialkovych vodovodoch a kanalizacnych zberacoch.

10.2.2. Respektovat vymedzené tizemné rezervy voddrenskych zdrojov regiondlneho a nadregiondlneho vyznamu, vrdtane
ich ochrannych pdsiem a riesit uc¢innu ochranu vodnych zdrojov aj v celej pritokovej oblasti podla prudenia hladin podzemnej
vody (odkial je dlhSia doba pritoku podzemnej vody),

10.3. V OBLASTI ODKANALIZOVANIA UZEMIA

10.3.1. Dobudovat Cistiarne odpadovych véd (COV) a kanalizaénych sieti v oblastiach s chybajicou kanalizdciou a zvySovat
celkovy pocet domov pripojenych na kanalizacndu siet.

10.3.3. Realizovat prioritne vystavbu kanalizdcii s Cistiarriami odpadovych véd v obciach leZiacich v ochrannych pdsmach
prirodnych lieCivych zdrojov.

10.3.4. Dokoncit rozostavané stavby kanalizdcii a COV; dobudovat kanalizdcie v obciach, kde v stucasnosti nie je vybudovand.
10.4. V OBLASTI VODNYCH TOKOV A VODNYCH PLOCH

10.4.2. Realizovat upravy na vodnych tokoch:
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10.4.2.3. upravou konkdvnych brehov kandla Vahu a inundacného tzemia
10.5. V OBLASTI ZASOBOVANIA ELEKTRICKOU ENERGIOU

10.5.3. Respektovat vedenia existujiucej elektrickej siete, aredly, uzlové oblasti, zariadenia a ich ochranné pdsma (zdroje —
elektrdrne, vodné elektrdrne, PPC, kogeneracné jednotky, transformacné stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a VVN,
rozvodné siete VN a NN, prevddzkové aredly a pod.).

10.6. V OBLASTI ZASOBOVANIA PLYNOM
10.6.1. Respektovat vedenia existujiucej a navrhovanej plynovodnej siete a s tym suvisiace aredly a zariadenia.

10.6.2. Respektovat vsetky stanovené ochranné a bezpecnostné pdsma nachddzajuce sa alebo priestorovo zasahujiuce do
rieseného uzemia.

10.7. V OBLASTI ZASOBOVANIA TEPLOM

10.7.1. Presadzovat stabilizaciu doddvok tepla z centrdlnych zdrojov a rovnako aj spolocnu vyrobu tepla a elektriny v podobe
kogeneracnych jednotiek.

10.7.2. Respektovat vedenia existujucej teplovodnej siete a s tym suvisiace aredly a zariadenia.

10.8. PRODUKTOVODY

10.8.2. Uprednostnit ochranu prirodnych zdrojov pred novym trasovanim ropovodov a produktovodov.
10.9. V OBLASTI TELEKOMUNIKACII

10.9.1. Respektovat existujuce trasy a ochranné pdsma telekomunikacnych vedeni a zariadeni.

10.9.2. Situovat telekomunikacné a technologické objekty so zretelom na tvorbu krajiny.

10.9.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktiry v novych rozvojovych lokalitdch.

11. NAVRH NA VYMEDZENIE VYZNAMNYCH ROZVOJOVYCH PRIESTOROV, UZEMI SPECIALNYCH ZAUJMOV
REGIONALNEHO VYZNAMU

11.1. UZEMIA DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI
11.1.10. Modernizdcia termindlu, rozsirenie a prediZenie vzletovo-pristdvacej dréhy Letiska Piestany.
12. ZAVAZNOST GRAFICKEJ CASTI UPN-R TTSK

12.1.1. Zavéznu cast tvori vykres ¢. 7 ,,Vykres zavdznych casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb”, V tomto vykrese su
zndzornené prvky vyjadrujuce graficky vyjadritelnd textovi zdvdznu cast a verejnoprospesné stavby. Priestorové
usporiadanie prvkov zdvdznej Casti je potrebné podrobnejsie vymedzit v niZsich stupfioch uzemnopldnovacej dokumentdcie
a tzemnopldnovacich podkladoch.

1. Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného riesenia a podrobnejsej projektovej dokumentdcie, spojené s realizdciou
uvedenych zdvdznych regulativov su:

13. V OBLASTI VEREJNEJ DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY

13.3. INFRASTRUKTURA HROMADNEJ PREPRAVY 0SOB

13.3.1. Stavby integrovanych dopravnych systémov mesta Trnava a Trnavského samosprdvneho kraja.
13.4. INFRASTRUKTURA LETECKEJ DOPRAVY

13.4.1. Stavby rozsirenia a prediZenia vzletovo-pristdvacej drdhy Letiska Piestany a modernizdcia termindlu
13.6. INFRASTRUKTURA CYKLISTICKEJ DOPRAVY

13.6.1. Stavby cyklomagistral medzindrodného aZ regiondlneho vyznamu na segregovanom telese pozemnych komunikdcii,
vyhradenych pre cyklisticku dopravu.

14. V OBLASTI VEREJNEJ TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

14.3. V OBLASTI ODKANALIZOVANIA A CISTENIA ODPADOVYCH VOD
14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a Cistenie odpadovych véd.

14.4. V OBLASTI VODNE TOKY A VODNE PLOCHY

14.4.2. Upravy na tokoch:
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14.4.2.3. stavby na upravu konkdvnych brehov kandla Vdhu a inundacného uzemia v tseku r.km 89,0 —113,4.

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a ndsl. §§ zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a
stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby a prdva k nim vyvlastnit, alebo
vlastnicke préva k pozemkom a stavbdm obmedzit.

Navrhy ,,UPN regionu TTSK“ nemaju priamy Uzemny priemet, ale podporuju ciele, ktoré obec Ratnovce pldnuje postupne
naplnat.
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A) UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivnheho pouizitia polnohospodarskej a lesnej
p6dy na nepolnohospodarske tcely

A.2.16.1 Polnohospodarska poda

Vyhodnotenie zaberov polnohospodérskej pédy je spracované v zmysle zakona 220/2004 Z. z. (v zneni Zakona ¢. 57/2013 Z.
z. a vyhlasky Ministerstva pddohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky €. 59/2013 Z. z.). Odvody za odratie
polnohospodarskej pody upravuje Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej ¢asti boli pouzité
tieto podklady — bonitované pédno-ekologické jednotky poskytol Vyskumny Ustav pddoznalectva a UPN obce Ratnovce
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Riesené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ sa nachadza mimo hranice zastavaného Uzemia obce.

Podla vyhlasky ¢ 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska ¢. 508/2004 Z. z. — priloha &. 9, ktorad na zaklade 7-
miestneho kédu BPEJ uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri pofnohospodarska poda, na
ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 2., 4. a 6. skupiny kvality (BPEJ 0102002. 0244202, 0247402). NajkvalitnejSou podou
v k. 0. Ratnovce su kédy 0102002, 0103003, 0244202, 0248002, 0248202.

Plos$ny rozsah rieSenych novych stavebnych zamerov €. 3,5,6- 1/2016 15,1318 ha
Z toho: novy zaber polnohospodarskej pody 14,9318 ha
Plos$ny rozsah rieSenych zmien stavebného zameru ¢. 4- 1/2016 0,6000 ha
Z toho: zmena odsuhlaseného zaberu polnohospodarskej pody 0,6000 ha
Zaver:
Poziadavka na novy zdber polnohospodarskej pody: 14,9318 ha
PoZiadavka na zmenu odsthlaseného zédberu pofnohospodarskej pody: 0,6000 ha

Porovnanie alternativheho umiestnenia stavby na polnohospodarskej pode

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky Gzemného plédnu obce & 1/2016“ sa nemdzu spracovavat variantne (pri rieseni zmien a doplnkov UPD sa
vychadza zo stavebného zakona, kde sa pri obstaravani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona —v
zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné predloZit alternativne rieSenie a tak sa zmeny a doplnky Uzemnoplanovacej
dokumentacie z hladiska alternativneho riesenia posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieseniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost neuskutocnila — t. j. lokality ¢. 3,5,6- 1/2016 by boli polnohospodarsky obhospodarované, lokalita ¢. 4-
1/2016 by bola vyuzivana na vystavbu v zmysle platného UPN.

Variant ,rozvojovy“ predloZeny v ,,Zmenach a doplnkoch €. 1/2016“

Koncepcia rieSenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZzuje s rozvojovymi zdmermi na
polnohospodarskej pdde s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou a uvedenim tcelu:

. 1-1/2016 (¢. 1 v platnom UPN) — ,byvanie v rodinnych domoch” — zmena regulacie (bez zmeny funkéného vyuzitia)
rozvojovej plochy odsthlasenej na vystavbu v platnom UPN

. 2 - 1/2016 (¢. 2-1/2013 v platnom UPN) — ,,byvanie v rodinnych domoch” — zmena regulécie (bez zmeny funkéného
vyuZitia) rozvojovej plochy odsthlasenej na vystavbu v platnom UPN
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. 3 - 1/2016 (&. (14) v platnom UPN) — , byvanie v rodinnych domoch” — zmena etapizacie (z vyhladovej do navrhovej
etapy) rozvojovej plochy odsthlasenej na vystavbu v platnom UPN (v ramci vyfiatia polnohospodarskej pody chapana
ako nova rozvojova lokalita)

. 4 - 1/2016 — ,prvky ekologickej stability” — zmena regulacie (so zmenou funkéného vyuZitia) rozvojovej plochy
odsuhlasenej na vystavbu v platnom UPN

. 5-1/2016 — ,,rybné hospodarstvo” — nové rozvojova lokalita
o 6 - 1/2016 — ,byvanie v rodinnych domoch” — nova rozvojova lokalita.

Obec Ratnovce oproti nulovému variantu (sucasny stav) preferuje variant ,,rozvojovy*, ktory predstavuje optimalne riesenie
s dlhodobou perspektivou rozvoja obce.

Zdovodnenie

Pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely odévodnujeme tym, Ze na nové stavebné zamery, ¢o sa
tyka rozsahu, vyuzivame lokalitu odsthlasent v platnom UPN vo vyhladovej etape (zdmer ¢. 3-1/2016, v platnom UPN ¢&.
(14), lokalitu &. 5-1/2016, ktord bude vyuZivana pre rybné hospodarstvo s extenzivnym chovom ryb kde velka ¢ast vymery
plochy nebude zastavana a lokalitu ¢. 6-1/2016, ktora je prirodzenou suéastou zdhrad za existujlucimi rodinnymi domami
a zaber poln. pody je len minimalny .
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zdmerov a inych ndvrhov na polnohospodarskej pdde navrhovanych v rdmci ,,Zmien a doplnkov €. 1/2016“

Ziadatel: Obec Ratnovce, Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Trnavsky, Obvod: Piestany

Lokalita ¢. Katastralne Funkcné Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pody UZivatel Vybud. Casova Druh pozemku /
uzemie vyuzitie lokality v ha polnohosp. hydromelior. etapa ina informdcia
pody zariadenia realizacie
celkom Z toho
v ha Skupina BPEJ vymera v ha
3-1/2016 k.d. Ratnovce | Byvanie 5,8874 5,8874 0247402/6. 1,3953 sukromnik - navrh ornd poda,
v rodinnych 0244202/4. 44921 zéhrady, vinice / -
domoch -
5-1/2016 k.4. Ratnovce | Rybné 9,0257 8,8257 0102002/2. 8,8257 sukromnik - navrh TTP, 0,20000 ha
hospodarstvo nepoln. poda / —
6-1/2016 k.U. Ratnovce | Byvanie 0,2187 0,2187 0144402/5. 0,2187 sukromnik - navrh TTP /-
v rodinnych
domoch
Spolu - 15,1318 14,9318 - 14,9318 - - - -
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zdmerov a inych ndvrhov na polnohospodarskej péde navrhovanych v rdmci ,Zmien a doplnkov &. 1/2016“ — poZadované zmeny
v udelenom suhlase k predchadzajicim UPD

Ziadatel: Obec Ratnovce, Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Trnavsky, Obvod: Piestany

Lokalita ¢. Katastraln Funkcné Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pody Uzivatel Vybud. Casova Druh
e Uzemie vyuzitie lokality polnohosp. hydromelior. etapa pozemku /
v ha pody zariadenia realizacie ina inform.
(oznad. podla (funkéné (vymera Celkom Z toho
udeleného vyuZitie podla celej v ha Skupina BPE) vymera v ha
suhlasu) udeleného lokality
suhlasu) podla
udeleného
suhlasu)
4-1/2016 k. . prvky 0,6000 0,6000 0247202/6. 0,6000 sukromnik -- navrh ornd poda /
(11 - Zast) Ratnovce ekologickej (9,7403) pre lokalitu
stability bol suhlas
(byvanie udeleny
v rodinnych v procese
domoch) Qrerokovania
UPN obce
Ratnovce (C.
KPU-
B2008/00115
zo dna
08.01.2008)
Spolu k. a. - 0,6000 0,6000 - 0,6000 - - - -
Ratnovce
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B. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CASTI

B.1. ZAVAZNA CAST

>>Pévodny text kapitoly B.1 sa nemeni ani nedoplfia. >>

>> Vysvetlivky k zdvéznej Casti su pre lokality ,Zmien a doplnkov & 1/2016“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného
UPN - text kvéli suvislostiam s dals$im textom uvddzame informativne: >>

Zdvdznd cast obsahuje:

B.1.1 Zdsady a regulativy priestorového usporiadania

B.1.2 Zasady a regulativy funkéného vyuZivania tzemia

B.1.3 Zdsady a regulativy umiestnenia obcianskej vybavenosti

B.1.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

B.1.5 Zdsady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

B.1.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

B.1.7 Zdsady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrZanie ekologickej stability
B.1.8 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

B.1.9 Vymedzenie zastavaného tzemia obce

B.1.10 Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

B.1.11 Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asandciu a
chrdnené Casti krajiny

B.1.12 Vymedzenie Casti tizemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentdcii niZsieho stupria

B.1.13. Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb.

Vsetky ostatné regulativy, zdsady a navrhované riesenia, ktoré nie su uvedené v zdvéiznej casti, maju charakter odporucani
a tvoria smernu cast uzemnopldnovacej dokumentdcie.

Zdavdzné Casti rieSenia su zdokumentované vo vykrese ¢. 7: Schéma zdvdznych Casti riesSenia, M 1: 10000.

B.1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

>> Cast ,,Maximdlna vyska objektov” pévodného textu kapitoly ¢ B.1.1. platného UPN sa meni nasledovne (doplneny
a vypusteny text je vyznaceny podfarbenim): >>

Regulativ urcuje maximalnu vysku objektov dani max. poétom podlaZi, resp. vyskou objektu v metroch (pri vyrobnych
a skladovych objektoch). Maximalna vyska objektov je stanovena nasledovne:
. 4 NP na parc. ¢. 2300/83 regulaéného bloku BR (lokalita ¢. 1-1/2016 — &. 1 podla platného UPN)

. 2 nadzemné podlaZzia (+ obytné podkrovie, resp. ustipené — polovi¢né podlaZie) pre regulacné bloky BR (okrem
parcely §. 2300/83), OV, §

. 1 nadzemné podlazie (+ obytné podkrovie, resp. ustipené — polovi¢né podlazie) pre regulacné bloky CH, C, PU, RH
. 15 m pre regulacné bloky HD.

Pozndmka: Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby — napr. sypka, technické zariadenia, tykaju sa len ostatnych stavieb. V ostatnych
plochdch sa nepocita s lokalizdciou dalSej zdstavby, resp. neplati vyskové obmedzenie.
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V Casti lokality 3 - 1/2013 (v prilohe vyznadené Cervenou farbou) terén presahuje vysky stanovené ochrannym pasmom
kuzelovej plochy Letiska PieStany, tzn. tvori leteckd prekazku (v prilohe vyznacené zelenou farbou), preto v tejto Casti
lokality (regulaény blok PU) je potrebné okrem vy$3ie uvedenej max. vysky objektov reSpektovat aj max. vysku:

. 10 m nad terénom.
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>> Cast ,Intenzita vyuZitia pléch” pévodného textu kapitoly ¢ B.1.1. platného UPN sa meni nasledovne (dopineny
a vypusteny text je vyznaceny _): >>

Intenzita vyuZitia ploch je ur¢end maximalnym percentom zastavania objektmi (pomer zastavanej plochy objektmi k ploche
pozemku, resp. regulacného bloku krat 100 %). Do zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie.
Regulativ max. percenta zastavania objektmi je stanoveny nasledovne:

. 60 % pre regulacné bloky OV, HD
. 40 % pre regulacné bloky BR

. 20 % pre regulaéné bloky S, CH

. 10 % pre regulacné bloky PU

Pozndmka: V ostatnych plochdch sa nepocita s lokalizdciou dalsej zdstavby, resp. neplati obmedzenie intenzity vyuZitia pléch.

>> Cast ,,Podiel ozelenenia pléch” pévodného textu kapitoly ¢. B.1.1. platného UPN sa meni nasledovne (dopineny
a vypusteny text je vyznaceny _): >>

Regulativ urcéuje minimalne percento ozelenenia (pomer nespevnenych pléch k ploche pozemku, resp. regulacného bloku
krat 100 %). Do nespevnenych ploch sa zapocitava verejnd i sikromna zelen, vzrastld i nizka zelen, vratane travnych ploch,
uzZitkovej vegetacie, poli a ostatnych ploch, okrem zastavanych a spevnenych pléch. Podiel ozelenenia pléch je rozdielom
celkovej plochy regulacného bloku a spevnenych a zastavanych ploch. Minimalne percento ozelenenia je stanovené
nasledovne:
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. 80 % pre regulacné bloky RH

o 40 % pre regulacné bloky BR, CH, C, PU
. 20 % pre regulaéné bloky OV, §

. 10 % pre regulacné bloky HD.

Pozndmbka: Pre ostatné plochy podiel nespevnenych pléch nie je stanoveny.

>> Vysvetlivky k éasti ,,Odstupové vzdialenosti medzi objektmi” su pre lokality ,,Zmien a doplnkov & 1/2016“ rovnaké ako
pre ostatné lokality platného UPN — text kvéli sivislostiam s dalsim textom uvddzame informativne: >>

Pri umiestriovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhldskou ¢ 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vseobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie. Minimdlne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zdvdzne stanovené v §
6 tejto vyhldsky.

>> Vysvetlivky k Easti ,Stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu” su pre lokality ,,Zmien a dopinkov é.
1/2016“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN — text kvéli suvislostiam s dalsim textom uvddzame

informativne: >>

Stavby musia splfiat osobitné poZiadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie,
najmé poZiadavku bezbariérovosti podla platnych predpisov a noriem (Vyhldska MZP SR ¢ 532/2002 Z. z. a priloha k
uvedenej vyhldske).

B.1.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania uzemia

>>Cast ,,Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok BR“ pévodného textu kapitoly ¢ B.1.2. platného UPN sa meni
nasledovne (dopineny a vypusteny text je vyznaceny podfarbenim): >>

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok BR

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

. byvanie v rodinnych domoch (BR) - plochy sltZiace pre vystavbu rodinnych domov
Pripustné vyufZitie:

. byvanie v bytovych domoch (terasové bytové domy — len na parc. ¢. 2175/1,2, 2300/4,5)
. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

. ihriskd a oddychové plochy

. zelen sukromnych zédhrad
. parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov
o zelen uliénd, liniova

Podmienecne vhodné vyuzitie:

. zariadenia obchodu, verejného stravovania asluzieb nerusiacich obyvatelov obytného prostredia na okolitych
parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujlce stavebnym zakonom a prislusnou
vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

. obéianska vybavenost ostatna — len v polohach pri cestéach Il. a lll. triedy
Nepripustné vyuZzitie:

. byvanie v bytovych domoch, okrem parc. €. 2175/1,2, 2300/4,5

. vyroba
. skladovanie
. zariadenia dopravy
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. vetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, vibraciami, prasnostou,
zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel pre Gcely byvania

. individuadlna chatova rekreacia, okrem rodinnych domov vyuzivanych na chaluparstvo.

>>Za pévodny text kapitoly ¢ B.1.2. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok RH

Hlavné funkéné vyuZzitie - zavazna funkcia:
. rybné hospodarstvo (RH) — plochy sltZiace pre rybné hospodarstvo za iéelom extenzivneho chovu ryb

Pripustné vyufZitie:

. rekredcia a cestovny ruch — oddychové plochy

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
. parkovo upravenad plosna zelen

. zelen liniova

Podmienecne vhodné vyuzitie:
. obdianska vybavenost suvisiaca s hlavhym funkénym vyuzitim (najméa ubytovacie a stravovacie sluzby pre rybarov)

Nepripustné vyuZitie:

. vyroba, okrem polnohospodarskej vyroby v zmysle hlavného funkéného vyuzitia

. skladovanie, okrem skladov v zmysle hlavného funkéného vyuzitia

. byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem ubytovania pre rybarov)

. obéianska vybavenost, okrem obéianskej vybavenosti vzmysle hlavného apodmieneéne vhodného funkéného
vyuZitia

. zariadenia dopravy nesuvisiace s pripustnym vyuZitim.

>>Vybrané zdsady a regulativy funkéného vyuZivania uzemia su pre lokalitu é. 4-1/2016 ,,Zmien a doplinkov é. 1/2016“
rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN s rovnakym hlavnym funkénym vyuZitim — text kvéli stvislostiam s dalsim
textom uvddzame informativne: >>

Requlativy funkéného vyuZitia pre requlacny blok ES

Hlavné funkcné vyuZitie - zavéznd funkcia:

. plosné prvky ekologickej stability = lesy, vodné toky, trvalé travne porasty (ES)
Pripustné vyuZitie:

. nelesnad drevinovd vegetdcia

. vodné plochy

. pesie a cyklistické trasy

. oddychové plochy

Podmienecne vhodné vyulZitie:

. verejné dopravné a technické vybavenie

Nepripustné vyuZitie:

. vSetky ostatné funkcie.
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>> Vysvetlivky k zdsaddm a regulativom funkéného vyuZivania uzemia su pre lokality ,,Zmien a doplnkov & 1/2016“
rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN — text kvéli stvislostiam s dalsim textom uvddzame informativne: >>

UPN stanovuje subor zdvéznych regulativov funkéného vyuZivania uzemia. Urcujicou je hlavnd funkcia, dalej podla potreby
Specifikovana stuborom dopinkového funkcného vyuZitia a negativne vymedzend taxativnym vymenovanim nepripustnych
funkcii. Podiel hlavnej funkcie v kaZzdom regulacnom bloku je minimdlne 80% z celkovej funkcnej plochy.

Regulativy sa vztahuju jednak na plochy s predpokladom lokalizdcie zdstavby (rozvojové plochy s predpokladom lokalizdcie
zdstavby) a plochy bez predpokladu lokalizdcie vystavby (rozvojové plochy bez predpokladu lokalizdcie zdstavby). V rdmci
tohto tzemia su definované regulacné bloky oznacené podla hlavného funkéného vyuZitia. Regulacné bloky su priestorovo
vymedzené v grafickej casti (vykres ¢. 7).

B.1.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskej vybavenosti

>> Pévodny text kapitoly ¢ B.1.3. platného UPN sa nemeni ani nedopliia. Vieobecné zdsady a regulativy umiestnenia
obcianskeho vybavenia z platného UPN st pre lokality ,Zmien a dopinkov & 1/2016“ rovnaké ako pre ostatné lokality
platného UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

B.1.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

>> pévodny text kapitoly & B.1.4. sa nemeni ani nedopliia. Vseobecné zdsady a regulativy umiestnenia verejného
dopravného vybavenia z platného UPN su pre lokality ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ rovnaké ako pre ostatné lokality
platného UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

B.1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

>> pévodny text kapitoly & B.1.5. sa nemeni ani nedopliia. Vseobecné zdsady a regulativy umiestnenia verejného
technického vybavenia z platného UPN su pre lokality ,,Zmien a dopinkov ¢. 1/2016“ rovnaké ako pre ostatné lokality
platného UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

B.1.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

>> Pévodny text kapitoly ¢ B.1.6. sa nemeni ani nedoplfia. Vseobecné zdsady a regulativy zachovania
kultdrnohistorickych hodnét z platného UPN si pre lokality ,,Zmien a dopinkov & 1/2016“ rovnaké ako pre ostatné
lokality platného UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

B.1.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie
ekologickej stability

>>Za odrdzku ,respektovat prvky MUSES ...“ pévodného textu kapitoly é. B.1.7. sa doplfia novd odrdzka s nasledovnym
textom:>>

. realizovat ekostabiliza¢né plochy — navrhujeme vytvorit plochy nelesnej drevinovej vegetéacie (za Uc¢elom zabranit
svahovym deformaciam) v lokalite ¢. 4-1/2016.

>>Vseobecné zdsady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdarania
a udrZiavania ekologickej stability vrdtane ploch zelene z platného UPN su pre lokality ,,Zmien a dopinkov & 1/2016“
rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a opakovane ich neuvddzame. >>
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Pozndmka: Lokalita & 5-1/2016 je umiestnend v rdmci nBK1 Véh a v priamom dotyku s Chrénenym aredlom Sliiava,
Chrdnenym vtddim tzemim Sliava (SKCHVUO26), nBC12 Sifiava a genofondovou lokalitou Alivium Véhu, preto je obzvlgst
potrebné minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologicku stabilitu tzemia, stanovené v platnom UPN. Hranica
CHVU Slriava bola nesprdvne zakreslend v grafickej ¢asti, v ,,Zmendch a doplnkoch & 1/2016“ jej polohu upresriujeme.

B.1.8 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

>> pPévodny text kapitoly ¢ B.1.8. sa nemeni ani nedopliia. Vieobecné zdsady a regulativy starostlivosti o Zivotné
prostredie z platného UPN st pre lokality ,,Zmien a dopinkov & 1/2016“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a
opakovane ich neuvadzame. >>

B.1.9 Vymedzenie zastavaného Uuzemia obce

>>Za pévodny text kapitoly & B.1.9. sa dopliia nasledovny text: >>

. nova rozvojova plocha ¢. 6-1/2016mimo hranice zastavaného Uzemia vratane prilahlych komunikacii a vratane
existujucich zastavanych pléch.

Pozndmka: Lokalita ¢. 5-1/2016 nevyZaduje zaclenenie do zastavaného tzemia obce, ostatné lokality boli do zastavaného
uzemia obce zaclenené v platnom UPN.

B.1.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

>> pévodny text kapitoly € B.1.10. sa nemeni ani nedoplfia. Vymedzené ochranné pdsma a chrdnené uzemia z platného
UPN s pre lokality ,Zmien a dopinkov é. 1/2016“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN (ak st nimi zamery ZaD
dotknuté) a opakovane ich neuvadzame. >>

Pozndmka: Ochrannym pdsmom cesty 1I/507 je dotknutd lokalita ¢ 1-1/2016, ochrannym pdsmom elektroenergetiky
(navrhované kdblové vedenie VN 22 kV a navrhovand TS) je dotknutd lokalita ¢. 2-1/2016, ochrannym pdsmom prirodnych
liecivych zdrojov 2. stupfia su dotknuté lokality ¢. 1,2,4,5,6-1/2016, pdsmom hygienickej ochrany voddrenského zdroja 2.
stupria su dotknuté vsetky lokality ¢. 1,2,3,4,5,6-1/2016, ochrannym pdsmom vodnych tokov a vodnej nddrZe je dotknutd
lokalita ¢. 5-1/2016 a ochrannymi pdsmami letiska Piestany su dotknuté lokality ¢. 1,2,3,4-1/2016. Lokalita ¢. 5-1/2016 je
umiestnend v priamom dotyku s Chrdnenym aredlom Sifiava a Chrdnenym vtd&im uzemim Sliiava (SKCHVU026).

B.1.11 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

>>Pévodny text kapitoly ¢ B.1.11. sa nemeni ani nedopliia. >>

B.1.12 Vymedzenie &asti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentacii
nizsieho stupna

>>Za odrézku b) ,pre rozvojovi plochu ¢ 3-1/2013...“ pévodného textu kapitoly & B.1.12. sa dopifia novd odrézka c):>>

c) pre rozvojovu plochu ¢. 3-1/2016.
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B.1.13 Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb

>>Pévodny text kapitoly ¢ B.1.13. sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

>>Za pévodny text kapitoly & B.2. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili, resp.
nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentacii a v platnom UPN obce.

>> Vysvetlivky k rozsahu zdvéiznej casti st pre ,,Zmeny a dopinky ¢ 1/2016“ rovnaké ako pre platny UPN — text kvéli
ziskaniu celkového prehladu o rozsahu zdvéznej casti uvadzame informativne: >>

Pre rieSené uzemie su zavdzné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej ¢asti nasledovne:

. graficka East - vykres ¢. 7: Schéma zdvidznych asti riesenia, M 1: 10000

. textovd East - kapitola ¢ B.1.: Ndvrh zdvdznej Easti.
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