¥ NAJOMNA ZMLUVA O NAJME GASTI NEHNUTEINOSTI
vratane zariadenia

o4
Prenajimatel: Obec Ratnovce
so sidlom Ratnovce &. 152, 922 31 Ratnovce
ICO: 00 011 002, DIE: 2020535407
v zastupeni: Peter Gogol, starosta obce
bankové spojenie:VUB, a.s.
€islo G&tu:SK58 0200 0000 0000 1452 9212
(dalej len "prenajimatel")
a
Najomca: BIPA TRANSPORT, s.r.o.

sidlo: Ratnovece &. 317, 92231 Ratnovce
I1C0:45461287

DIC/IC DPH: SK2023001926

v zastipeni: Marek Bilik, konatel
bankové spojenie:SLSP, a.s.

¢islo u&tu:SK43 0900 0000 0002 8636 6218
(dalej len "né&jomca")

BoE a kiv 5 eiE g Eaitre najomnmn 2mluvau

podla §§ 663 a nasl. . Siedmej hlavy Ob&ianskehe zakonnika.
4.5 g AR : ; e
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Predmet najmu
1.1. Prenajihatel vlastni nehnutelnosti nachadzajice sa v obci Ratnovce, k.u.
Rathovce, vedené na LV &. 900 a to: i

PARCELY registra ,C“ evidované na katastralnej mape

- pozemok p.&. 258/4, zastavané plochy a nadvoria o vymere 479 m2

- pozemck p.&. 258/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 14201 m2
a

Stavby

objekt s.&. 295 - socialne zariadenie TJ na pozemku p.&.258/4

viecalogti ~ gy v 31

Prenajimatel prenechadva najomcovi do uZivania a ndjmu Gast nehnutelnosti

=t
N

PARCELY registra ,C" evidované na katastrilnej mape

- cast pozemku p.&. 258/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 45 m2
(3mx15m) ?

a

Stavby
oY Gast objektu s.&. 295 - socidlne zariadenie TJ na pozemku
P.&.258/4 o zastavanej ploche 112,5 m2
(7,5m x 15m)

vratane zariadenia nach&dzajuceho sa v prenajatej casti objektu s.&. 295
(socidlne zariadenie - toalety). Snimka =z katastrdlnej mapy - 2x s
vyznacenim pédorysu &asti objektu s.&. 295 a s vyznacenim Casti prenajatej

plochy 2 p.E 258/1, *kopia Sasti 1V &. 900 tvoria prilohy tejto zmluvy.



‘Prenajimatel vyhlasuje, e je vlastnikom nehnutelnosti, zariadenia
toaliet, ktoré sa nachadzaja v predmete najmu (dalej "predmet najmu").

NehnuteTnosti - ich &asti, ktoré st predmetom ndjmu - su bez pravnych vad
a bez zavad, ktoré by bré&nili ich uZivaniu néjomcom v prevadzke ,denny
bar“. Naklady spojené so zmenou u&elu wuZivania zna&al né&jomca Vv

predchadzajiconm obdobi  (pokradujaci najomny vztah).

Najomca prebral do najmu predmet najmu v zmysle predchadzajicich néjomnych
zmlav (jedna sa o pokradujici. ndjomny wvztah) a zavadzuje sa k
starostlivosti o predmet najmu v rozsahu podla tejto zmluvy, v rozsahu
véeobecne zaviznych pravnych noriem platiacich pocas trvania néjomného
vztahu a v rozsahu riadneho a starostlivého hospodéra. ? ;

L. 1y
U&el najmu
Prenajimatel prenechidva najomcovi a najomca preberd predmet najmu na
vyuZzitie predmetu najmu na podnikatelskd &innost, prevadzku ,denny bar".

Najomca si na vlastné naklady, bez Gi&asti prenajimatela =zabezpeéuje
prisludné povolenia a suhlasy dotknutych orgénov a in3titucii, v zmysle
vieobecne zavaznych pravnych noriem, ktoré sui nevyhnutné a potrebné k
prevédzﬁe *podnikdtelskej &ifinosti najomcu v *predmete prendjmu.

S S 1
s Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel odovzdal najomcovi- predmet ‘najmu do uZivania Vv stawve
dohodnutom pre dohodnuty ua&el najmu pred podpisom tejto zmluvy, jedna sa o
pokradujuci ndjomny vztah.

Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade, ak déjde k zmene vlastnika
predmetu najmu platia v celom rozsahu ustanovenia § 680, ods.&.2 a ods.C.3.
Ob&ianskeho zakonnika.

Prenajimatel sa zavdzuje, Ze svojou <innostou nebude rufit néjomcu V
uZivani predmetu najmu, umoZni najomcovi pristup k precdmetu najmu tak, aby
ho mohol uZivat v sulade s touto zmluvou.

Prenajimatel, pripadne osoba opravnena a poverena prenajimatelom, je
opravneny poZadovat vstup do predmetu najmu za tidelom kontroly, &i najomca
ufiva predmet n&jmu v stulade s touto zmluvou. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze
bude vykonavat kontrolu tak, aby Jjej vykonom neobmedzoval najomcu
neprimeranym spdsobom.

Prenajimatel sa zavizuje k vykonu oprav a k UdrZbe predmetu najmu, ktoré
nie je povinny vykonat n&jomca (€l. IV bod 6. a bod 7.). Prenajimatel  je
vidy po¥inny vykonat opravy, ktoré suvisia s pevne zabudovanymi
infinierskymi sietami a ' rozvodmi v predmete prendjmu instalatérske,
kGrenarske, elektrikarske) 'a opravy, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost
sdravia a Zivota oséb (okrem tych, ktoré v predmete prenajmu realizoval

najomeca) .
Prenajimatel® sa =zavazuje, Ze umoZni - podla predchadzajicich dohdd
prenajimatel uZ aj umoZnil - najomcovi vykonat na predmete najmu také

GUpravy, ktoré su nevyhnutne potrebné pre G&el vyuZivania predmetu najmu
najomcom a také upravy aby najomca mohol pre svoje potreby zabezpelit a
zaviest telefénne linky a iné médié prenosu dat & Informacii a apravy
suvisiace s prezentaciou, reklamou najomcu, ako aj s osadenim firemnych
tabul a firemného loga a udpravy stvisiace so zabezpeZenim predmetu najmu

(alarm, kamerovy systém, vonkaj3ie osvetlenie d pod.) na predmete ndjmu v

stlade so vSeobecne zAavdznymi pravnymi normami a v sulade s koncepciou
architektonického rie3enia predmetu najmu.




Cl. TV
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je povinny po&inat si tak, aby nedochadzalo ku 3kodim na predmete
najmu. V pripade zavineného porufenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za
vzniknutd- Skodu v celom rozsahu. Bezné opotrebenie predmetu n&jmu zmluvné
strany nepovazuju za Skodu.

Najomca sa zavizuje, Ze bez pisomného sthlasu prenajimatela nevykona Ziadne
stavebné zmeny na predmete najmu, ' okrem tych® na  ktoré dal prenajimatel
sthlas v jednotlivych ustanoveniach tejto né&jomnej zmluvy alebo podla
predchadzajucich nidjomnych zmlav.

Nédjomca sa zavdzuje zabezpedit upratovanie a WddrZbu &istoty v celom
predmete nadjmu na vlastné naklady, vratane kompletnej a komplexnes udrzby
(letnej aj zimnej) prilahlych verejnych komunikicii a pristupovych
komunikacii.

V pripade skonéenia najmu je ndjomca povinny vratit prenajimatelovi predmet
nadjmi v stave,” v akom bol prevzaty, s prihliadnutim ' na obvyklé

- Opotrebovanie, pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Zmeny, ktoré vykonal najomca na predmete najmu so sdhlasom prenajimatela,
nie je n&jomca povinny po skon&eni najmu uviest do pévodného stavu, ak
neddjde medzi prenajimatelom a nijomcom k inej dohode. s ’
Niajomca sa =zavizuje vykonavat na predmete najmu drobné opravy. Drobnymi
opravami sa pre udely tejto zmluvy povaZuju opravy ktoré stvisia s uzZivanim
nehnutelnosti a prevadzkou néjomcu. N&jomca nema pritom © wvo&i
prenajimatelovi narok na nahradu takto vynaloZenych nikladov.

Najomca sa zavizuje oznamit prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potreby
oprav, ktoré m& wvykonat prenajimatel; prenajimatel sa zavdzuje bez
zbyto&ného odkladu vykonat ohlasené opravy. V pripade, ak tieto opravy
napriek ozndmeniu néajomcu prenajimatel neobstara, je opravneny vykonat ich
najomca: nadjomca m& preto narok na nihradu nékladov uéelne vynaloZenych pri
takychto opravach vo&i prenajimatelovi. ‘ :
Pocas opré&v vykonavanych prenajimatelom sa najomca zavdzuje znasat
obmedzenia v uZivani predmetu najmu (za podmienky, 3ze prenajimatel a
nadjomca splnia podmienky uvedené v bode 7., prva veta, - nevyhnutné
obmedzenia v uZivani predmetu prenajmu najomcom)

Nijomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho @&ast, do
uZivania a podndjmu tretim osobim bez predchadzajiceho pisomného suhlasu

prenajimatela.
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Niajomné a platobné podmienky
Najomné za predmet n&jmu je zmluvnymi stranami stanovené za predmet najmu v
zdkladnej vyske 1.680,- € rocéne (slovom: -jedentisic 3Sest'sto osemdesiat
EUR-) bez DPH. Nijomca berie na vedomie, Ze vyska najomného Jje stanovena
rozhodnutim obecného zastupitelstva. :
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude ndjomca platif Stvrtrodne Vo
vyske 1/4-iny ro&ného najomného na udet prenajimatela,
Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné je splatné (1/4-ina ro&ného
nadjemného, t.j. 420.- €), vidy do padtnidsteho dfia mesizca predchadzajtceho
kalendarnemu 3tvrtroku (t.j. do 15.marca 2016 za II. kalendarny Stvrtrok
2016, de 15.50na 2016 -za TIT: kalenddrny Stvrtrok 2016, do 15. septembra
ZUTGS coa BT, kalendarny Stvrtrok 2016, do l15.decembra 2016 za I. kalendarny
Stvrtrok 2017 a nasledujlcich rokoch obdobne). Za I. kalendarny Stvrtrok
2016 uhradi ndjomca prenajimatelovi najomné do 31.1.2016. >



‘vody a

;s ndjomnom nie je =zahrnuta Uhrada za dodavky elektrickej energie, pitnej
odvoz smeti. Najomca si ~zabezpeduje odber elektrickej energie
samostatne. Vodné a stoéné prenajimatel wyadtuje najomcovi podla fa. od
dodévatela pitnej vody (TAVOS, a.s.) a to vZdy najneskdr do 30 dni odo dniia
fakturdcie. Nijomca si samostatne zabezpeuje uzatvorenie zmluvy na odvoz
odpadu a smetia s opravnenymi organizéciami podla svojich potrieb a podla
potrieb kapacit jeho prevadzky v predmete najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, ‘Ze prenajimatel a najomca maju pravo
jednostranne vyzvat druhd zmluvn( stranu’ na aktualizovanie clanku V. tejto
zmluvy a to vidy ak sa podstatnym spdsobom zmenia podmienky nadjmu alebo
podmienky, za ktorych bolo dohodnuté nédjomné podIa bodu 1. ¢Elanku V. tejto
zmluvy. Takato aktualizacia bude wvykonand zmluvnymi stranami dodatkom k
zmluve a to najneskdér do jedného mesiaca odo dila doru€enia vyzvy druhej
zmluvnej strane.

V pripade ak sa prenajimatel a n&jomca nedohodnua na vySke najomného pre
dalSie obdobie trvania najmu, ma& sa za to, Ze na dalSie obdobie plati vyska
naéjomného dohodnuté_na predchadzajuce obdebie (1 rok).

[ W5
Odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné stragy vyhlasuju, Ze k odovz&anlu a'prevzatiu predmetu nalmu do%lo
pred uzatvorenim tejto zmluvy (pokracujuc1 najomny vztah)

Nidjomca sa zavdzuje, ¢ do "troch dni po wukonfeni n&jmu odovzda
prenajimatelovi predmet najmu v stave zodpovedajucom beZnému opotrebovaniu
za &as trvania najmu. ¢ : :
Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani predmetu n&jmu po ukonceni
nijomného vztahu spisu zipis - protokol.

Ak niektora zmluvna strana porudenim povinnosti vyplyvajicich jej z tejto
zmluvy spdsobi druhej zmluvnej strane Skodu, je povinna ju nahradit druhej
zmluvne] strane v celom rozsahu. ;

Ak niektoria =zmluvn& strana neposkytne druhej zmluvnej strane primeranu
sti&innost potrebnd na splnenie jej zévdzkov podla tejto zmluvy, je povinna
jej uhradit &kodu tymto konanim spésobend v celom rozsahu.

CL. VIT
‘Doba n&djmu a skoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom sa uzatvdra na dobu uré&itd, a to od
01.,01.2016 do 31.12.2016.

Nédjomny vztah - ndjom - méZu zmluvné strany ukonlit plsumnou dohodou.
zmluvné strany sa dohodli na vypovednej lehote, ktorda je trojmesacna a
zadina plynat prvym dfiom nasledujiceho kalenddrneho mesiaca po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi mat pisomn 1@ formu, musi v nej
byt uvedeny dévod vypovede a musi byt doruéenid druhej strane, inak Je
neplatna.

V pripade ak na&jomca zavaZnym spdsbbom porusuje podmienky tejto zmluvy,
alebo ak je najomca viac ako tri krat pocas trvania najomného vebahu v
omeikani so zaplatenim n&jomného a to viac ako o 5 kalendarnych dni, ma
prenajimatel préavo 15 dhove]j vypovedne]j lehoty.

Prenajimatel mbéZe kedykolvek odstupit od tejto zmluvy, ak najomca napriek
pisomnej vyzve uZiva predmet ndjmu, alebo trpi jeho uZivanie takym najomcom
zavinenym spdsobom, #e prenajimatelovi vznikla alebo vznika na predmete
nadjmu , 5koda znaéného, rozsahu alebe mu hrozi na predmete najmu Skoda .
znaéného” rozsahu. .




djomca sa zavdzuje, Ze najneskér do troch dni po ukon&eni najmu odovzda
prenajimatelovi predmet najmu v stave "zodpovedajucom beZnémy opotrebovaniu
za Cas trvania nadjmu.

Prenajimatel ma prdvo wypovedat najom zaloZeny touto zmluvou najomcovi w
jednomesaé&ne; vypovednej lehote v pripade ak najomca aj napriek pisomnému
upozorneniu (updmienke) meska s Ghradou najomného viac ako jeden mesiac
alebo v pripade ak najomca opakovane porusuje povinnosti, ktoré mu
vyplyvaju z tejto zmluvy alebo zo vSeobecne zavaznych préavnych noriem
platnych g u¢innych na dzemi SR.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Se.w pripade ak pripade a, 3ze
prenajimatel alebo najomca najneskdr 30 kalendadrnych dni pred terminom
ukonenia nadjomného vztahu/ndjmu pisomne nNevyzve druhd stranu na vratenie a
odovzdanie/prevzatie predmetu najmu, obnovuje sa najomny vztah zaloZeny
touto nijomnou zmluvou/tato najomna zmluva na dalsi kalendarny rok.

é1.Vin

Spoloéné a zaveredné ustanovenia

Zmeny tejto zmluvy je moZna len vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Na prédva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie sud upravené touto
zmluvou, sa primerane pouzijd ustanovenia vSeobecne zavdznych pravnych
noriem. g ; R e ] o : e .
Tato zmluva nadobida platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a4 G&innost dfom odovzdania predmetu najmu zo strany prenajimatela
najdémcovi.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, =z qtoeho  jeden (1) pre
prenajimatela a jeden (1) pre n&jomcu. : y
Zmluvné Strany vyhlasuju, 3e si tato zmluwvu precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpovedi ich skutoénej a
slobodnej véli, ju  vlastnoruéne podpisali,

Prilohami tejto zmluvy su pPrilohy uvedené v texte zmluvy.

USastnici tejto zmluvy vyhlasujq, Ze vietky pripadné rozdielne
interpretadné nezhody a obsah prav a povinnosti z tejto zmluvy budd riegit
vzajomnou dohodou, prijatim pripadnéhe dodatku k tejto zmluve pisomnou
formou. Rovnako Géastnici vyhlasuja, zZe v bPripade zmeny pravnych predpisov,
ktoré po dobu trvania tejto zmluvy by mohli mat vplyv, priamu alebo
nepriamu stvislost s bPravami a povinnostami vyplyvajicimi z tejto zmluvy,
upravia prisludnym dodatkom, vzajomnym rokovanim a respektovanim prav
druhej zmluvnej strany. N

V.Ratnovciach l.januéra 2016

1

Prenajimatel
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